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COT RI d | a g n OStI C ] 43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertisefr

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Référence : 69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -

Le 31/05/2024

Bien : Studio 20

Adresse : Immeuble Village Vacances de la Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER

Numeéro de lot : -

Référence Cadastrale: AR - 388 - 626

PROPRIETAIRE DEMANDEUR

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -
Mme
Village Vacances de la Goelia Village Vacances de la Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER 66700 ARGELES-SUR-MER

Date de visite : 30/05/2024
Opérateur de repérage : VILLEGAS Sébastien
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COT RI d | a g n 0 Stl C ] 43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tel : 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise fr

NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS

RAPPORT N° 69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -

Document ne pouvant en aucun cas étre annexé a un acte authentique

INFORMATIONS GENERALES

Type de bien : Studio 20 R Réf. Cadastrale : AR - 388 - 626
Adresse : Immeuble Village Vacances de la Goelia 66700 ARGELES-SUR-MER | Date de construction : Avant 1997
Propriétaire : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - - .

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du

béati de I'immeuble le jour du contréle.
CONSTAT AMIANTE

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie totale : 22,76 m?

DIAGNOSTIC ELECTRICITE

L'installation intérieure d'électricité nhe comporte aucune anomalie.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

en énergie primaire) pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le : . ot S
( refrgidigsemenf) zéduction faitegnie i groduc{ion d elechisita 3 deratire pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 212 kWhep/m2.an Estimation des émissions : 6 kgegcoz2/m?.an

logement exirémement performant

peu d'émissions de CO2

consommation

@ii

(énergie primaire) émission
2 1 2 6 * kgCO2/m?an
kWh/m?fan | kgCO2/m?*/an
92 kWh/m?/an
d'énergie finale
F 0
logement exirémement peu perormant émissions de CO2
trés importantes
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2 . . * Agence La Catalane
|—| | COT RI d I a g n O Stl C] 43 Avenue Alfred Kastler,
. 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise fr

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de 'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

A | DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

¢« Localisation du ou des batiments

=

Désignation du ou des lots de copropriété : Studio 20 Descriptif du bien : Studio 20
Adresse : Immeuble Village Vacances de la Encombrement constaté : Néant.
Goelia 66700 ARGELES-SUR-MER  gitation du lot ou des lots de copropriété
Nombre de Pieces: 1 Etage : RDC
Numéro de Lot : - Batiment ° -
Référence Cadastrale : AR - 388 - 626 Porte 5
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Escalier : -
comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court Mitoyenneté : oul Bati - oul
terme. : ’

Document(s) joint(s) : Néant

B ‘ DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -
Qualité : Huissier
Adresse : Village Vacances de la Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER

e Sileclient n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -
Qualité :  Huissier
Adresse : Village Vacances de la Goelia

66700 ARGELES-SUR-MER

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L'Huissier

C ‘ DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de I'opérateur de diagnostic

Nom / Prénom : VILLEGAS Sébastien Organisme d’assurance AXA
Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle :
SARL COTRI DIAGNOSTIC
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100

PERPIGNAN
N° siret : 44321650200064 N° de contrat d'assurance : 4297021904
N° certificat de qualification : C1814
Date d’obtention : 20/06/2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT Date de validité du contrat

. . 01/01/2025
17 rue Borrel d'assurance :
81100 CASTRES
69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - T 1/9
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS

2 INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Batiments et

parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments Résultats du Diagnostic d’Infestation c i
batiments examinés (2) @3)* ommentaires
visités (1)
RDC
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Entréelcuisine Plinthes (Toutes zones) - carrelage Absence d'indice. =

Menuiseries intérieures - Bois encadrement métal s
Absence d'indice.

Peinture
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - PVC et/fou Aluminium Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Chambre Z
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois encadrement métal Absence d'indice.
Plafond - Charpente métallique/Tuiles Absence d'indice.
Terrasse Plancher (Sol) - Dalles gravillonées Absence d'indice. -
Murs (Toutes zones) - béton Peinture Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois encadrement métal T
Absence d'indice.

Peinture
) Murs (Toutes zones) - Faience Absence d'indice.
Salle de Bains -
Plafond - Plétre Peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois encadrement métal .
Absence d'indice.

Peinture
Murs (Toutes zones) - Platre/ peinture Faience Absence d'indice.
wcC Plafond - Plétre Peinture Absence d'indice. =
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Plinthes (Toutes zones) - Carrelage Absence d'indice.
LEGENDE

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature

= Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)

E
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION
Néant
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IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

7 ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Néant

G MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (degats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;
Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides

sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléements en bois dégrades les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

H CONSTATATIONS DIVERSES

Aucune demande du donneur d'ordre ne nous a été formulée afin de réaliser une recherche des agents biologiques du
bois conformément a la Norme NF P03-200.

NOTE Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du bati de
I'immeuble le jour du contréle.

NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ill, Chapitre Il du code de la construction et de 'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 29/11/2024.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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. CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : 69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -
""K‘l,;? - T
T COTRIExpertise] Faita: PERPIGNAN e : 30/05/2024
gy el ot Visite effectuée le : 30/05/2024

Durée de la visite : 0 h 45 min
Nom du responsable : TRIADO | DE CORNULIER Philippe et Gaél
Opérateur : Nom : VILLEGAS

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
NOTE 3: Conformément a l'article L 271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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Je soussigné, Sébastien VILLEGAS atteste, conformément a 'art.

R ‘7]-3 du CCH, lul honneur que :

-Lap pr est réalisée en totale indépend: et imparvialité

- Je di des ¢ quises pour effectuer les diagnestics convenus ainsi

qu'en Ilhi!l ma nrdﬂul:hn N°C 1814 en date du 26 mars 2021 délivrée par

QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de

I"organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires

- J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient

résulter de mon intervention (Cfir. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
iolati intes légales est passible de ions pénales (art. R 2714 du

CCH) d'un montant de 1 500 euros par infraction constatee, be double en cas de

récidive,

Fait a Perpignan le 2 janvier 2024

Rappel :
Article R271.2 Les personnes mentionnées i Iarticle L. 271-6 souscrivent une
dont le de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 euros par
sinistre et 200 000 euros par année d'assurance.
Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'¢tablir un dossier de
diagnestic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur gu'elle est en situation réguliere au regard du articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des moyens e matériel et en personnel né o5 i I'établi des états,
et di t le dossier

Article R271.4 Est punl de Famende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le fait :

a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1* a 4* et au 6° de 'article
L. 2714 sans respecter les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i I'article L. 2716 ;

b) Pour un organisme certificatenr d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de Narticle R. 2711 ;

¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d"établir un document mentionné aux 1* &
4" et au 6° de I'article L. 2714, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
compétences, d‘orgnhadon et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 2712
ou aux condir rtialité ¢t d'indépend. exigées a I'article L. 271-6.

La reécidive est punh ‘conformément lu dispositions de I'article 132-11 du code

peénal

Perpignan | Agence La Catalane
Céret | Agence des Arts
Prades | Agence du Canigou
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Votre Assurance Assurance et Banque
» BCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
e
MM MASNOU ET BRUZ!
38 PUE HECTOR GUIMARD
66000 FERPIGNAN
Tél: 0468501701
Email | AGENCE BRUZIMASNOUSAXA FR
Fortefeutie 0066 13004<
VOS reféerences
Conwratn” 4297021904
Chemen” 1263524304

AXA FrantCe IARD, Jttecte Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

e truldife dun oM Jasurance N° 4297021904 2yant pric effet le 24/05/2023 Le present conuwar 2
NOtammen: POUr Objer de COUVTM leS CONSéGuUeNnces Décunidires de 13 respONsabiite Chile Professionnelie
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Junre thers, PIr Suite de FaUTES. efTeurs, CMISSIONS OU NeGigenCes COMMIses Par lul 107 de 12 réaisation des missions
relevant des aCtivites Garantes

Le Constat des Risques d Expontion au Plomb (CREP),

Le Duagnosnic de Risque d' Intoxacation au Plomb dans le: Pemtares (DRIPP),

L'etat ant [a pre ou |"ab de materux contenant de | amunte.

Le dosmer Techmaque Asuante (DTA),

Le controle penodique de |’ etat de conservahion des Matenaux et Prodmts Contenant de |" Amuante (MPCA),
Le Dossier Ammante Partie Privative (DAPP),

Letat relatif 3 la presence de termutes,

L’etat parasitare (Merules. Vnllettes, Lyctus),

Information sur I3 presence de Merule (Lo Alw),

Le diagnostic Lépionelle,

L'etat de I'installation mtenewre de gaz,

L'état de 'install d'e

La vinfi izatiale. ot penodique gaz/el

Dugnoine assansement collecaf of nos collecnf

Le duagrosne humadire,

La venfi de La confi dul aux pormes de decence. et de salubnite,
L i AT

Led de L3 perfc

Le dmgnostic Eco Prét. Prét 3 Taux Zéro, Prit G - normes d habitabal

Le diagnostic Loi Boutin, Lot Scellier, Lot Camrez.
Le mesurage de la swface habstable, et d habitabalite.
La coordination SPS,

L I I I I I T I )

AXA France IARD SA
o0 arcry™e A cIoE o8 116 T 830 Dures
Degs soca 311 Temame: os (ArTre - 92777 Marsems Caces 727 057 460 101 dareems
Ertreorzs g oor s CO08 08 ZEIrance: - Nos FEacomemuraLre A FR 14 717087 260
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I'Etat des Servitudes, Risques et d Information sur les Sols (ESRIS),

L’etat des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energénque (DPE),

La Reéalisation de bilans th ques par infil stme et/ou th graphie mfrarougy

Lameswredelap sabilité des réseaux asrauhq

La délrrance de l'attestation de 1a regl thermique RT 2012 et RT 2020
Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réal des de gabilite 3 'air des
enveloppes de bihment,

Qualifaction 8741 muse en place d'un systéme de mesure et réalisahon des mesures de confornuts des VMC
Qualificaton 8722 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réal des de perméabalité 3 I'awr des
réseaux ae

L’étude thermuque RT 20052012 RE 2020 et bitiments existants,

L audit énergétique de mason indniduelle (Formation FEEBAT),

L’état des heux locatf. dont celw relatif 3 la conformite aux normes d'habitabilite, et dans le cadre de
I'étabhssement d'un prét.

Le P . le certifi diagnostc,

L'expert d'assuré, prés des tnbunaux, 'expert judiciawe,

La détection d ' humadité. et de fuste d'eau non destructive,

Le diagnoshc sécunteé piscine,

Le dizgnostic amiante avant ravaux’démohtion,

Le diagn: de repérage de |’ te sur les navires et sur les maténels roulants ferroviawes,
Le controle visuel apres travaux de retrait MPCA,
Le controle de la qualite de I'amy, de la enfibre d’ dans |"air ; mesure d'empoussierement,

Le conseil en économue et maitmse de I'énergie a L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX,

Le diagnostic ascenseur,

Le Diagnostic controle de secrite des Awes de Jeux,

Le certificat de conformité des travaux de réhabihitation dans le cadre de I'mmvestizsement locan{ dans I'ancien.
Le Diagnostique Pathologie des bituments, apres examen technique,

L’expertize en estimation de valeur vénale et locative. expertise amiable,

La recherche de plomb avant travaux ou démolihon,
Le diagnostic plomb dans I"eau. métaux lourds,
Le controle visuel apres travaux plomb,

Le diagnostic de 1a pollution des sols.

Fourniture et/ou pose de détecteurs de fumee (DAAF),

Diagnostic Vomes -Amiante-HAP-Silice,

Controle des 1L slectniques par th phie mfrarouge selon spécifi APSAD DI19.
Contréle des mstallation et équipement mcendie,

Controle mital et periodique des mnstallations d’électnicite, de gaz, des enzins de levage et de chantier,
Le Diagnostic Techmque Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Risques d Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et geshonnaires
d’immeuble.

La réalisation de I'état d fded . milhe eme. les modificatif

L’ audit energetique copropriéte.

La réalisation de plans métrés et croquis,

AXA France IARD SA
0Ciess INCMYMe 3 CIDLX 06 714 799 030 Curo: 2/4
Sioge 20cix - 373, Termazzes 06 [Arcne - 2727 Nantors Cocax 722 057 460 RS pantarrs
Entrepriza régie par s Code dez amurances - TVA Intracommunautas ™ #f 14 727 057 480
Operation:  Tmurances Gxonémies 68 TVA-art. 261-C CGI - 22uF pour Ko Garanties poriees par AXA Azizance
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*  L’accréditation et Classements des Meublés de tounsme,

Le contrdle des travaux d'isolation des combles,
L’état nsques et emvironnement pour les aléas naturels, mumers, ou technol

Les Diagn de conformité de
Missions d'Expert en Rénovaton Energénque ERE,

Le Diagnostic pour les mussions de dépot de Permis de Travaux,
Assistance 2 la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la

s de radio pr PCR,

| radon et

personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).
* Diagnostic PEMD (Déchets)

* Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L2 présente Jtteltation Ne peut eNGager IAIIUleur Ju-deld del limites et conditions du Contrat auquel elie te

référe

NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

aprés)

Dont:
.

Tous dOomMmMages COTPOrels.
consecutifs confondus

[Autfes Que Ceux viZes 3u PIrAGraphe « Autfes garanties » ¢

Dommages corporals

Dommage: materials at iImmaterials
consecutifs confondus

Dommages aAux blens confias 150 000 € par Zinistre

matéfiell et Immatériels | 9 000 000 € par année dazsurance

9 000 000 € par année daizurance
1 200 000 € par annee o 22IUraNce

200 000 € par année dassurance
Dont 150 000€ par tinisrre

Autres

Faute Inexcusable (dOMMage: COrporels|
|Article 3.1 des conditions géneérdes)

000 000 € par zinistre

2 000 000 € par anneée d'ALIurance done 1

Tous: dommages relevant d une obligation
d'assurance

000 € par sinistre

600 000 € par anneée d'255urance cont 600

Las fllq“l environnemantaux [Article 3.4 de2
conditions generdies) :

A l'envir id lle tous

dommages confondus dont:

1.000.000 € par annee d'assurance

100.000 € par anNNee d ASIUrance

AXA France IARD SA
$2¢i8% INOMYTE 3u CIPTN o8 114 799 020 Curor
606 Iocy 311, TeNaIIes 06 fANCNG - 92727 Nantems Cooan 727 087 460 RC 1 Mammere
[ntraprzs regis par s Coce ae: amurances - TVA inTacomemunautars n' kR 14 727 057 460
Oparaton: ¢ anUTance: SX0nerees 08 TVA - 31t 26 1.C CGI - 2300 Pour it garantis: Portees par AXA Aziztance
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Le préjudice ¢COI0GIQue [y COMDYIS les frais de Privention)
o reIPpONI2bie eNvirONNeMentlie

Défense (AriCle 2 de: condton: generdlel)

INChuC SaNC 12 Garantie Mize en jeu

Recours [AniCle & de: congition: Generdiel)

20.000 € por itge

L2 prézents Jmaltation eIt valabie pour 12 péricde cu 28/12/2023 2u 01/01/202S t0us réserve des possibilites
de SUIPeNsion Oy de resiianion e COUrs d'anNnéde dASIUraINCe POUr kel C3s prévus par le Code des ASsurances ou

e CONrat

Fait a PERFIGNAN le 78 deCembre 2023
Four 2 soCiete

Az

AXA France IARD SA

ZOCHtE INCrye B CIOES o8 J14 799 030 Duree
Tegezoca 311 Meazer ou Arcre - 97777 Nanmees Caces 772 057 460 RS harmrs
Crmeer=s rag Sor & CO08 S8 2IrIACE . VA PEICOmYRLAILOTS A+ 14 722 087 dad
CParITon: &IraNCE S50NGREE 08 TVA - 3T 18 1.C OO - D POLT B2 SIINTES BOMIBES BIF AKA AITENWE
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

e Agence La Catalane
43 Avenue Alfred Kastler,
66100 PERPIGNAN
Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise.fr

I’établissement du constat établi a ’occasion de la vente d’un immeuble bati

A INFORMATIONS GENERALES
A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ; Arrétés du 12 décembre 2012 ;

Nature du batiment : Studio 20 Escalier : -
Cat. du batiment :  Habitation (Parties privatives Batiment : -
d'immeuble collectif d'habitation) Porte : -

Nombre de Locaux : -

Etage : RDC

Numéro de Lot : -

Référence Cadastrale : AR - 388 - 626

Date du Permis de Construire : Non Communiquée

Adresse : Immeuble Village Vacances de la Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER

Propriété de: CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -

Village Vacances de la Goelia
66700 ARGELES-SUR-MER

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - :
Documents fournis : Néant
Adresse : Village Vacances de la Goelia 66700 ARGELES-
SUR-MER Moyens mis a disposition : Néant
Qualité : Huissier
A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N° : 69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - Date d’émission du rapport : 30/05/2024
A
Accompagnateur : L'Huissier

Le repérage a été réalisé le : 30/05/2024
Par : VILLEGAS Sébastien

N° certificat de qualification : C1814

Date d'obtention : 30/05/2023

Laboratoire d'Analyses :

Adresse laboratoire :

SGS TOULOUSE France
Division EHS

ZI Thibaud 7 rue Jean

GrandJean 31100 TOULOUSE

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences Numeéro d’accréditation : 1-6454
sont certifiées par : )
QUALIXPERT 17 rue Borrel Organisme d'assurance AXA

81100 CASTRES

professionnelle :

Adresse assurance :

38 rue Hector Guimard 66000

PERPIGNAN
Date de commande : 27/05/2024
N° de contrat d'assurance 4297021904
Date de validité : 01/01/2025
B CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
it Fait 8 PERPIGNAN le 30/05/2024
. COTR 34 o Cabinet : COTRI DIAGNOSTIC
Nom du responsable : TRIADO | DE CORNULIER Philippe et Gaél

Nom du diagnostiqueur : VILLEGAS Sébastien
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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Liste des locaux non visités et justification

‘ Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

‘ Aucun
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E PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé

publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une

surveillance périodique avec mesure d'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra

au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des

travaux. Ces transmissions doivent également permetire au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-

16)

Liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A
SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (légeres et préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres.
Planchers.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Dalles de sol

3. Conduits, canalisations

et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...).
Clapets/volets coupe-feu

Portes coupe-feu.

Vide-ordures.

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures.
Bardages et facades légéres.
Conduits en toiture et facade.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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F CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 30/05/2024

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs ¢’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de préléevement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a l'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélevement, des outils propres et des gants a usage unigue sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont a usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 a 2 métres autour du point de prélévement) est interdit pendant l'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que l'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

C
A D

—

E
F
G RAPPORTS PRECEDENTS

‘Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni. |

H RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Lo,_cal L Etage Visitée Justification
d’'immeuble
1 Entrée/cuisine RDC Qul
2 Chambre RDC oul
3 Terrasse RDC oul
4 Salle de Bains RDC oul
5 wc RDC Qul
69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - A 5/13
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| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

i : o
S L;fﬁ:'ﬂ’]:l?;:'ee g Elément Zone Revétement
° (i1]
2
Plafond Plafond Platre - peinture
1 Entrée/cuisine RDC Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - peinture
Plafond Plafond Platre - peinture
2 Chambre RDC Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - peinture
Plafond Plafond Charpente métallique/Tuiles
3 Terrasse RDC Plancher Sol Dalles gravillonées
Murs Toutes zones béton - Peinture
Murs Toutes zones Faience
4 Salle de Bains RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre/ peinture - Faience
5 wcC RDC Plafond Plafond Platre - Peinture
Plancher Sol Carrelage
\ LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’'OPERATEUR
| Néant

[LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE

| Néant

|LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N’'EN CONTENANT PAS.

| Néant

LEGENDE

Présence A : Amiante N : Non Amianté ‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F,C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

E:gfc:r?;' calorifugeage ou faux- 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d’'empoussiérement

(résultat de la grille d'évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres B Evaluationpenodique

matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

{rsuitatde ta grilie devaldation) AC2 Action corrective de second niveau

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - A
3 S sfia
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles Lexpertlsedlg‘ n:_gg‘f'\[‘el:e,
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles P =
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez

Font-Romeu | Agence des Cimes

cotri-expertise.fr

Amiante



1 [ TcoTRIdiagnostic]

Expert immobilier de proximité

COMMENTAIRES

Néant

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérees pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a
amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gerée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 - CROQUIS ‘

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - )
Adresse de I'immeuble :

Immeuble
Village Vacances de la Goelia

N° dossier :
66700 ARGELES-SUR-MER
N°® planche : 1/1 | Version: 0 | Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Batiment — Niveau : Croquis N°1
Terrasse
— — —
Chambre
Salle de Baing
Entrée/ cuisirje
/1 D\ wc
69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - A 8/13
F = 5155
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles LexPertlsed'renrr:_g;)iII!:‘ei:g
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles P
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez
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Cartificst N°  CY8N4 cotrae
Marsiees Jétmata- VLI FIAD g
e
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et den s - -
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Frartannenss JOUSAE0 Ss 9 e § i DOUS o8 ou Mbered e
1114 e 54 vap— . ===
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e e s e

N b . s
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B e e
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D e e

Lame et att gt ST Panpaics Sadiige su vty § bt ———
P et A i Mg TR B 18 o A bl 8 e Y SRS o G B B s e Sl ek T A Wdes b -
pheytmpppn ey ety

- s w ———

Je soussigné, Sébastien VILLEGAS atteste, conformément & 'art.

R271.3 du CCH, sar I"honneur que :

-La prmlu P est réalisée en totale indé et impartialite

-Je di des ises pour effectner les diagnostics convenus ainsi
qu'en al‘mu ma uﬂiﬂtadﬂn \e C 1814 en date du 26 mars 2021 délivrée par
QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
I"organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
- §"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J"ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
violation des contraintes légales est passible de ions pénales (art. R 271-4 du
CCH) d’un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
récidive.

Fait a Perpignan le 2 janvier 2024

Signature

Rappel :

Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 euros par
sinistre et 200 000 eures par année d'assurance.

Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle st en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personnel né ires & I'établi des ¢rars,
constats et diagnostics composant le dossier

Article R271.4  Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de Ia
cinquieme classe le fair :

a) Pour une personne d'établir un document préve aux 1* a 4* et au 6* de article
L. 271.4 sans respecter les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
deéfinies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées a 'article L. 2716 ;

b) Pour un organisme certificatenr d'établir un dossier de diagnostic technique en
meéconnaissance de Iarticle R. 2711 ;

¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionne aux 1* a
4" et au 6° de I'article L. 2714, & une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

pé d' isation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 2712
on Ill conditions d'hpll’ﬂl“ﬁ' et d‘hdepfllhm exigées a I'article L. 271.6.

CERTIFICAT DE QUALIFICATION

La récidive est punie aux di itions de I'article 132-11 du code
pénal
69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - A 9/13

Perpignan | Agence La Catalane
Céret | Agence des Arts

Prades | Agence du Canigou
Font-Romeu | Agence des Cimes

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles
Montpellier | Agence du Lez i
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Votre Assurance Assurance et Banque

" STATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
r—
MM MASNOU ET BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 FERFIGNAN
Tel: 0468501701
EMail | AGENCE BRUZMASNOUSAXA FR
Fortefeulie - 0066 130044 P R——
Conwatn” 4297021904
Chent n™ 1263524304

AXA France IARD, Jteste Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

e thuldife dUN COMTar dassurance N° 4297021904 2yant pris effet le 24/05/2023 Le présent comnrae 2
NOtamMent DOUr Objet de COUVTF les CONSEGUENCes DecuNidires de 13 respONSabilite Chvile Drofessionnele
Incombane 3 rassuré en raison des OMMAages COMPOrels. Masiciels et IMMatériels CIUSEs 3 es Clents OU 3 wout
Sutre thers, Par Suite de IUteS. e/TeUrT, OMIISIONS OU NeGIgeNCes COMMIiZes Pr iul 1073 de 13 réIEITON des Missions
relevant des activieés Garanties

Le Constat des Risques d Expontion au Plomb (CREP),

Le Du de Risque d'k au Plomb dass les Pemtures (DRIPP),
L’état mennonnant [y presence ou | absence de marernaux conenant de | amunte,
Le dosmier Techmque Azuante (DTA),

Le connole penodique de | etar de des M «t Prodmits Contenant de | Amuante (MPCA),
Le Dossier Amuante Partie Provative (DAPP),

L’état relataf 3 La présence de termutes.

L’atat parasitawe (Mernles. Vnllettes Lyctus),

Information sur la presence de Merule (Lot Abur),

Létat de I'installabion mtenewrs de gaz,

L etat de |'installation mteneure d'elecmcite,

La vénfi mmtiale. ot penodique gaz'el

Ds Hectif ot non collectif
Ledugmoins humidite

La vénfi de la confic dul aux nonmes de decence. et de salubre,
Le duagn: T

Leds de |a perfo

Le diagnostic Eco Prét. Prét 3 Taux Zéro, Prit G é - ormes d’hat

Le diagnostic Los Boutin Lot Scelber, Lot Carrez,
Le mesurage de la swrface babstable et d habitabnkts
La coordination SPS,

AXA France LARD SA
orem aronyTe 2. capes oe 114 T 030 Duren
Segesoca 313 tArge- 97727 727057 40 ACE N
[rtrecres megs o » Co08 883 Iurancs - Tvik reacomvmurauErs ~ FR 18 717 057 &0
OPIIOnE S ESIrce: Saorertes 35 TVA - 3 18615 T - Sl DO 55 GIFanties POMSES B AKA ASSTINCe

ATTESTATION

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -

A

3 g aqiy
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles LexPert'se immobiliere

Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez
Font-Romeu | Agence des Cimes
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I'Etat des Servitudes, Risques et d Information sur les Sols (ESRIS),

L’état des Risques et Polluton ERP,

LeD: Perfc Energe (DPE),

La Realization de bilans tt - par infiltromeétre et/on th hie mfraroug

Lameswedelap eabilite des reseaux asraul

La delivrance de I de la regl thermique RT 2012 et RT 2020

Qualification 8711 : Mise en place d'un systeme de mesure, et real des de sabalite 3 I'aw des
enveloppes de bitiment,

Qualifaction 8741 muse en place d'un systeme de mesure ot réalisation des de confc ¢ des VMC
Quahfication 8722 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalis des de sabalite 3 I'amr des
reseaux aerauliques.

* L’étude thernouque RT 200572012 RE 2020 et bitiments existants.

L’ audit & - de maison mdniduelle (F FEEBAT),

L’etat des hieux locatif, dont celm relatif 3 la conformité aux normes d'habitabilite, et dans le cadre de
I"établissement d'un prét.

Le formatewr, I"examinateur, le certificateur diagnostic,

L’expert d’assuré, prés des tnbunaux. ['expert judiciare,

La détection d’humidité. et de fuite d’eau non destructive,

Le dizgnostic sécunté piscine,

Le diagnostic amiante avant ravaux’démohiion.

Le diagnostic de repérage de 'amiante sur les navires et sur les maténels roulants ferroviames,

Le contréle visuel apres travaux de retrait MPCA,

Le controle de la qualité de I'aw, de la concentration en fibre d"amuante dans I'aw ; mesure d'empous:

Le conseil en économie et maitmse de ['énerzie 3 L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX.

Le diagnostic ascenseur,

Le Diagnostic controle de sécrité des Awes de Jeux,

Le certificat de conformité des travaux de réhabihitation dans le cadre de I'mvestissement locatif dans I'ancien,
Le D Pathol des bitm apres examen techmque,

L’expertise en eshmation de valeur vénale et locative, expertize amaable,

L )

La recherche de plomb avant travaux ou démolition.

Le diagnostic plomb dans I'eau. métaux lourds,

Le controle visuel apres travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic geothermie G.

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne.

Le dizgnostic des déchets 1ssus de la démolihon des bitiments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Fourniture et'ou pose de détecteurs de fumee (DAAF).

Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,

Contrdle des llations électny par th hie nfy ze selon specifi APSADDI9,
Controle des 1L et équip 1 du

Contrdle mitial et péniodique des i d’él ¢. de gaz. des engms de levage et de chantier,
Le Diagnostic Techmque Global (DTG),

Le Document d Evaluation Umique des Risques d'Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et geshonnawes
d'mmmeuble,

La réalisation de 1" état descnpnf de division, milheme-tanteme. les modificanfs

*  L'audit énergetique copropniéte,

* Lareéalisation de plans métrés et croquis.

AXA France IARD 5A
Ioc#t anony™e au CaD e 714 799 030 Dures 2/4
Namse Cocan 727 047 460 £.CX. Manmarre
Ssurances - TVA rFR 12727 087 280
ODEraTON: & CITINCES BAONGMBE: 08 MA - It 26 1-C CGI - I3u DOUT 182 GIFINDEZ DOMBES PI AXA AZIZTENCS

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - A
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. : de proximité
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L’accréditation et Classements des Meublés de tounsme,

Le connéle des travaux

pollution,

LesDu 3 de confi

d'solation des combles,

L’état niques et environnement pour les aléas naturels, mumers, ou technologiques, =13 p ] radon et

¢ de marénels de radio prote PCR.

ORI

Missions d'Expert en Rénovation Energénque ERE,

Le Duagnostic pour les missions de dépot de Permis de Travaux,

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de la livraison de son logement, pour faire le

point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).
* Diagnostic PEMD (Déchets)

# Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

L2 présente JtteStation Ne peut eNgagel I'Asiureur au-deld des limites et CONditions du contrat augquel elle te

référe.

NATURE DES GARANTIES

LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages

apres)

corporeis,
consecunfs confondus

(autres que Ceux vités

* Dommages corporels

* Dommage: matériels et Immateriels
consecutifs confondus

materiels et IMMateriels | @ 000 000 € par année dazIUrANCe

5 3u PArAGraphe « Autres garanties » Ci-

9 000 000 € par annes o 25UrANCe
1 200 000 € par annes ¢ 255UraNce

Is non . ifs 200 000 € par annee dasiwrance

Dont 150 000< par sinistre

Aux blens confia: 150 000 € par Zinistre

Autres garanties :

|Article 3.1 des condl

Faute Inexcusable [domMmage: Ccorporels)

tons générales) 000 000 &€ par zinicre

2 000 000 € par annee ¢ ALILrANCe done 1

Tous ges r
d'azsurance

I d'une obligati
000 € par sinistre

600 000 € par INNees d 2TUrANCe CONt 600

CONdition: generdies

Lez rizques anvironnemaentaux |Aricie 3.4 del

|4

dommage: confondus dont:

accidentalle tous
1.000.000 € par annee dassurance

100.000 € par annes d 23IUrANCe

cege

AXA France IARD SA
2oCI8T8 IN0MYTE 3u CIDTN 06 104 199 030 Durer
social 313 Teraes de lArche - 92777 Nontems Cocex 777 D57 440

Crraprus regis 2o i6 COOE 088 JFINCES - MV/A INracommunautars n' +f | T 4
Operation: &' XTurance: SAonerees o8 TVA - 27t 281.C T - 13uf POUr 18T GIFaNTE POMISes Par AXA Azzizancs

e

Perpignan | Agence La Catalane
Céret | Agence des Arts

Prades | Agence du Canigou
Font-Romeu | Agence des Cimes

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -

Narbonne | Agence des Halles
Lézignan | Agence des Vignobles
Montpellier | Agence du Lez

A
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Le prejudiCe eCOIOGIQue [y COMPILE les frals de prévention)
ot respONIabEe enNviroNNeMentlie

Défense [AniCie & del CONGLON: Généralel] INCius dans 3 GFantie Mice en jeu

Recours (AMCie 4 del CONCITION: Generdies) 20.000 € DX tge

L2 prézente Jmestation et valdble pour 13 periode cu 28/12/2023 3u 01/01/2025 t0ous rezerve des possibiive
de IUIDeNIION Ou de reSiliation en COU d'2NNée d ATIUNANCe POUS el (25 Prévus Par le COde des AISUANCe: Ou

e COMerat

Fait a PERFIGNAN le 28 deCembre 2023
Pour &2 soCiete

A2

AXA Frante IARD SA
Loc8s Inenyme 2. C30TH 08 304 799 230 Durce
Iegezsca 311 Terames o (Amre - 91707 harmeme Caces P12 08T el 221 rarmers
Creacros rage 53 6 €508 S82 BIAAEE - VA PEDCSmLASLDITS 1 FR 14 722 057 4ad
OPErITon: € IranCE Se0rerses 08 MVA - 3T 16 1L OO - D0 DOUT B GIINTAC DOMISES P AXA AZITIINCE
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2 . . * Agence La Catalane
I—| | COT RI d I a g n O Stl C] 43 Avenue Alfred Kastler,
. 66100 PERPIGNAN
Expert immobilier de proximité Tél: 04 68 50 89 49
Mail : contact66@cotriexpertise fr

CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.
A DESIGNATION DU BATIMENT

|

Nature du batiment : Studio 20 Adresse : Immeuble Village Vacances de la Goelia 66700 ARGELES-
Nombre de Piéces : 1 SUR-MER

Etage : RDC Béatiment : -

Numéro de lot : - Porte : -

Référence Cadastrale: AR-388-626 | propriété de:  CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -
Village Vacances de la Goelia 66700 ARGELES-SUR-MER

Mission effectuée le : 30/05/2024
Date de l'ordre de mission : 27/05/2024

N° Dossier : 69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -
C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :

Total : 22,76 m?

(Vingt-deux metres carrés soixante-seize)

Commentaires : Néant

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Entrée/cuisine RDC 4,49 m2 0,00 m?2
Chambre RDC 14,15 m? 0,00 m?2
Salle de Bains RDC 2,94 m2 0,00 m?2
wcC RDC 1,18 m? 0,00 m2
Total 22,76 m? 0,00 m?
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Piéce ou Local Etage Surface Hors Carrez Justification
Terrasse RDC 4,27 m?2 Terrasse
Total 4,27 m?

La preésente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et
la disposition des pieces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au reglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI DIAGNOSTIC gu'a titre indicatif.

Le présent mesurage ne répond pas aux exigences du Réglement Sanitaire Départemental et ne peut étre utilisé dans
le cadre du permis de louer.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

a PERPIGNAN, le 30/05/2024

Le Technicien : Nom du responsable :
Sébastien VILLEGAS TRIADO / DE CORNU LIER Philippe et Gaél
it et COT Bibert
@’T’ COTRIExpe iise] ; ;'

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - C 1/2
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* RCE FRESTATAIRES

Assurance et Banque

La délivrance de Isttestation de Lt réglementation thermique RT 2012 ot RT 2020

* L'Etat de: Servimdes, Risques et ¢ Informanon sur le: Sols (ESRIS).
L'itatds: Ricques of Pallution ERP,
SARL COTRI = Le Dizgrostic de Performance Everzéuque (DPE),
43 AV ALFRED KASTLER & LaRealraton de bilms thermiques et etion themographie mfrzmuze.
66100 FERFIGNAN FR it 2
. *  Lamesure de la permesbilité des révemue sérmliques

1AM MASNOU ET BRUZI

38 RUE HECTOR GUIMARD

6£000 PERPISNAN

Tel. 0468501701

EMall: AGENCE BRUZIMASNOUBAXA FR

Foristeulie | 0066130032 e
Contratn’ 4297021904

Chent 263524304

ATTESTATION

Quaifieztion $711 : Mise en place ¢'ua systeme de mesurz, ot realisation des mesures de pemmeabilite 3 I'ax des
exvelopre: de bihment,

Qualifaction §741 miza en placa &'em cystéme de merue ot sialisation des mesures da conformitd des VMC
Qualifiestion 8722 . Mise en place d'un systéme de mesue, ot réalisation des mesures de penméabilité 3 I'ai des
réseaux aérauliques,

1 'éruda tharmics RT 200572012 RE 2000 st bifimant: swirtants,

*  L'audit énmgétigue de maison individuelle (Formaticn FEEBAT),

*  L'etat des Leux locatif, dont celw relatif a la confornute aux normes d'habriabilie, et dans le cadie de
T'établissement d'un prét.

= Le formatenr, |'ssanminateur, le certficatens diagnoste,
*  L'erpertd'assusé, pris des mibunaus, I'expen judiciaire,
. Laaemcnmdhmme e de fure d'e3u non destructive,
AXA France IARD, axteste que . e g
SARL COTRI - LE diagnostie amiante avant avaus/démolitien,
AL AV ALRED KASTLER: *  Le diammosac de repéraze de |'mmants sur s navies et sur Jas maténels roubints feromaves,
46100 PERPIGNAN Lo contrila vicual aprc favrux do retmit MPCA.
= Le coetréle de la qualité de Iair, de la concennarion en fibve damiante dans 1 ais ; mesure d empoussisrement
e5t tulaite d'un Conrat daSiLranCe N' 4297021904 3ya pris efiet le 24/05/2023 Le Eréfent CONtiat 3 * ﬁiﬁm"'“"m“‘m‘m” o s 1 L EXCTUSION DE TOMEES PRECONSATIONS DE
NOWMMent POUr Dbjet de COUVTTT et CONSEGUeNTes pECUNiAirar de |3 feSpONLabiits Civie prOfestONMele v popraeit
Incomiant & razsuré =n raison del COMMAgss CONPOTSS, MAters =t IMMatériels CBulEs & Je3 Clleris Ou & LUt i izl B
Sbre o, B3F S o ., e Rgience: CaTeTiSet 23 127 o aezmzion: i ZeDipui chuink ootk A Yoo " y
. v 2 HE *  Le cenificat de conformité des travaus de rshabilitation dans le cadre de "iavestissement locatif dans ancien.
It des Actikes garantes i B oo o g
® LeConstatdes Risques d'Exposition an Plomh (CREP) *  L'experise sa estimarion de valeur vénale et locative, experrise amiatle,
n Lzﬂu st de 4'Intoxication au Flomb dems les Pentures (DRIPE
R b e ettt i ¢ Lt o o i
. I_e doisie Teckniqus At DT, *  Le diaguostic plomb dans I'eau, méau lowds,
B dique d= I'état de & itz Contensat de ' Amiante (MPCA), ¢ Le contrile visuel aprés travaus plomb,
. Lenma Amiante Parte Frivative (DAPP) * Is e s,
= L'étatrelatif 4 la présence de tenmites, *  Ledisguostic Raden,
®  DLétstparsitiiva (Mimlac, Urillattss, Tyems) ¢ Le dizznostic géothemme G.
s+ Information s Ia présence de Merule (Loi Al), #  La dizgmoeic Monsyds da Carhanne.
= Le diagnostic Ligionelle, *  Le diaznostic des déchets iswus de s démolition des bitunents.
*  Létatde 'mstallabon mténeure de zaz. *  Ledzmozac de la pollinon des soks,
*  L'érards Vinstallation interieure & Elecuicits, N . upase de détecteurs de fumée DAAF),
s Lawiihicabion initialo, ot périndique gazidlactrisits, - ostic Voiries - Amiante HAP-Silice,
*  Dignoste assamissement eolleshf ef noa callecr, g *  Conméle des mstallatons slecmques par APSADDIS,
*  Le diagmostic bumudste, *  Contrle des mstallabion ef équipement incendie
*  Lavénficaron de hml‘cmvedu]wnmmmx nomes de déeence. et de salubrite, i Comtréle il et périodique des installafons &' lectricitd. de paz, des enzins de levazs et de chanier,
*  Ledizgostic accessibilicd * L Dizgrostic Tecknique Global (DTG,
*  Lsdhsgoestic da la parformsncs puminas, *  Le Document d Evalnation Unique des Risques 4" Entregrise (DUER) pour le compte des syndics et gestiomaires
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D P diagnostic de performance s s
- — établi le : 30/05/2024
energetique  (ogement) valable jusqu’au : 29/05/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

adresse : Village Vacances de la Goelia, 66700 ARGELES-SUR-MER
type de bien : Studio 20

année de construction : 1980

surface habitable : 22,76 m?

proprietaire : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE -

adresse - Village Vacances de la Goelia, 66700 ARGELES-SUR-MER

* Dont émissions de gaz a effet de serre.

peu d'émissions de CO2

consommation
(énergie primaire) émission

212

kWh/im?/an

kgCO2/m%an

92 kWh/m*/an
d'énergie finale

émissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 142 kg de CO, par an, soit
I’équivalent de 735 km parcourus en voiture.
Le niveau d'émissions dépend principalement des
types d'énergies utilisées (bois, electricité, gaz,

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du h
fioul, etc.)

logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6

annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,
éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Vair p.3 pour voir les détails par poste.
entre 360 € et 486 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur

COTRI DIAGNOSTIC

43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 tel - 04.68.50.89.49

66100 PERPIGNAN emall : contact6é@cotriexpertise.fr
diagnostigueur : n° de certification : C1814

Sébastien VILLEGAS organisme de certification : QUALIXPERT

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées
dans la base de données de 'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestation ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'accés, de
rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse mail indiquée a la page « Constacts » de 'Observatoire DPE
https://observatoire-dpe.ademe.fr/).




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement)

Performance de l'isolation

Schéma des déperditions de chaleur

ventilation toiture ou
plafond
26 %
‘ ’ 0%
INSUFFISANTE || MOYENNE :
ortes et
. murs

fenétres
27 % 4 -»13 % Systéme de ventilation en place

R |

onts thermiques
P 19 plancher bas

9 % 25 %

VMC SF Auto réglable < 1982

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipements présents dans le logement :

(\g@ pompe a chaleur

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

INSUFFISANT
3 : - panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le panneaux thermiques 5y photovoltaiques
confort d’été :
N chauffe eau
. i d
...  Qéothermie —  thermodynamique

@%% systeme de chauffage réseau de chaleur
- au bois G VETtUEUX

©

bonne inertie du logement

Pour améliorer le confort d’été :

-- Equipez les fenétres de votre logement de
El volets extérieurs ou brise-soleil

Logement équipé d’une climatisation

niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas

prise en compte).

* La climatisation permet de garantir un bon
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Montants et consommations annuels d’énergie

consommation d’énergie

HeAgs (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage # célectrique 843 (367 &f)
. eau_cr'!aude # électrique 3326 (1446 £f)

¢ sanitaire
¢I<‘.§ refroidissement # électrique 149 (65 cf)
Q éclairage # électrique 99 (43 éf)
Jdp auxiliaires # dlectrique 423 (184 1)
énergie totale pour les 4 840 kWh

usages recensés (2 104 kWh e.f.)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en
cas d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si
présence de climatisation), et une consommation d'eau
chaude de 69,41 par jour.

Entre 360€ et 486€ par an

frais annuels d’énergie

répartition des dépenses
(fourchette d'estimation™) 6 P P

I 26%
] 52%
I 5%

] 4%

H 13%

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les

Entre 90€ et 122€

Entre 197€ et 267€

Entre 16€ et 22€

Entre 11€ et 15€

Entre 45€ et 61€

recommandations d’usage ci-dessous

& Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la
climatisation, a la production d’'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement
et habitudes de vie, entretien des équipements..

é.f. — énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au 01/01/2021 (abonnements compris)

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C,

c’est en moyenne -34,9% sur votre facture soit -37 €
par an

Si climatisation,

température recommandée en été — 28°C
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C, c’est en moyenne
-153% sur votre facture soit -29 € par an

Consommation recommandée — 69,41 /jour
d’eau chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40L.

291 consommés en moins par jour,
c'est en moyenne -37% sur votre facture soit -86 €
par an

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n’étes pas la.
= Chauffez les chambres a 17°C la
nuit.

astuces
= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

astuces
= Installez des mousseurs d’'eau sur
les robinets et un pommeau a
faible débit sur la douche.
= Réduisez la durée des douches.
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

I I murs

plancher bas

N\ toiture / plafond

portes et fenétres

description isolation

Mur 1 Ouest Cloison de platre donnant sur Circulations communes,

Mur 2 Est Béton banché donnant sur Extérieur, isolé

Plancher 1 Dalle béton donnant sur Terre-plein, non isolé

Pas de plafond déperditif

Portes-fenétres battantes, Menuiserie métallique sans rupture de pont

thermique - double vitrage vertical (e = 16 mm)

Fenétres battantes, Menuiserie métallique sans rupture de pont W
thermique - double vitrage vertical (e = 16 mm)

Porte Bois Opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ chauffage

'ﬁ eau chaude sanitaire

* climatisation

‘." ventilation

pilotage

description
Pompe a chaleur Air/Air Electrique, installation en 2015, individuel sur Air soufflé

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 1980, collectif, production par accumulation
Réseau bouclé.

Pac air / air installée en 2015

VMC SF Auto réglable < 1982

Pompe a chaleur Air/Air :
Air soufflé : sans régulation piéce par piéce, intermittence central avec minimum de

température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

@ isolation

"-.‘ ventilation

(;th pompe a chaleur
R

type d’entretien

Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel.

Bien nettoyer les conduits de ventillation.

Mettre en place et entretenir 'installation a 'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des
essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux
prioritaires, et le pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ¢ + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 3000 28000 €
lot description performance recommandée

Installation de capteurs solaire : Implanter des capteurs
solaires au Sud, permet de diminuer sa consommation
d'énergie.
Il est nécessaire de disposer d'un emplacement a proximité

'-:U eau chaude sanitaire pour le stockage de I'ECS.

o Les capteurs mis en place doivent disposer d'un avis

technique.
I'emplacmeent des capteurs doit &tre sans masque, sans
contrainte architecturale ni géne pour le voisinage.

Les travaux a envisager montant estimé : 2000 4 8000 €
lot description performance recommandée

Installer une VMC double flux : Installation d'une VMC

double Flux avec échangeur thermique

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque
‘." ventilation de contrevenir a la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol

vers les murs et l'air. Cela risque de créer des problémes

d'humidité et des contre-performances thermiques des

maconneries.

Commentaire:
Néant
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Recommandations d’amélioration de la performance

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)+(2)

consommation : 100 kWh/m2/an
émission : 2 kg CO2/m2/an

I

avec travaux (1)

consommation : 128 kWh/m2/an
émission : 3 kg CO2/m2/an

état actuel

consommation : 212 kWh/m2/an
émission : 6 kg CO2/m2/an

avec travaux (1)+(2)
Gmission : 2 kg CO2/m2/on

I

avec travaux (1)
émission : 3 kg CO2/m2/an

état actuel I

émission : 6 kg CO2/m2/an

N

/.\ France

Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France
RénoV’ le plus proche de chez
vous, pour des conseils gratuits
et indépendants sur vos choix
de travaux et d’artisans :

DH 0303 800 700 (prix d’un appel local)

Vous pouvez bénéficier d’aides,
de primes et de subventions
pour vos travaux : _

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Pour répondre a l'urgence
climatique et environnementale,
la France s’est fixée pour
objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un
haut niveau de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz a effet de serre (fioul, charbon)
et a I'éradication des «passoires
énergetiques» d'ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : Analysimmo DPE 2021 4.1.1
Reéférence du DPE : 2466E1936717U

Invariant fiscal du logement : NC

Référence de la parcelle cadastrale : AR-388 - 626
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 30/05/2024
Numéro dimmatriculation de la copropriété:

és

lit

-

-

généra

enveloppe

Justificatifs fournis pour établir le DPE :

url / api

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations

estimées et les consommations réelles :

- les variations climatiques hivernales du lieu (différences importantes selon les années et les localités),
- le comportement, le confort et le nombre des occupants n'est pas pris en compte,

- le taux d’occupation,
- usages pris en compte,

- entretien du batiment et des installations, rendement des appareils,

- défauts de conception,
- tarifs des énergies.

Le technicien n’a pas pour mission la vérification du bon fonctionnement ou la présence de la machinerie lorsqu’une

partie des installations est mise en oeuvre :

- Motorisation VMC (en présence de bouche d’'extraction),

- Présence de groupe clim (split etc...).

Commentaires :
Néant

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Département 66 - Pyrénées Orientales
Altitude L \ donnée en ligne 10

Type de bien jo, observée ou mesurée Appartement

Année de construction = valeur estimée 1980

Surface habitable du logement D observée ou mesurée 22,76

Surface habitable de 'immeuble 5] document fourni 3060

Nombre de niveaux du logement jo, observée ou mesurée 1

Hauteur moyenne sous plafond £ observée ou mesurée 2,85

Nb. de logements du batiment jo, observée ou mesurée 51

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface ,O observée ou mesurée 7,43 m?
Matériau mur observée ou mesurée Cloison de platre
Isolation : oui / non / inconnue ,O observée ou mesurée Oui
Mur 1 Ouest Année isolation > 4 valeur par défaut 1989 a 2000
Batl.mem construit en matériaux Jo) cbservée s masurse Non
anciens
Inertie jo) observée ou mesurée Légere
: i 2 Circulations communes sans ouverture directe sur
Type de local non chauffée adjacent ,O observée ou mesurée

I'extérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface Aiu O observée ou mesurée 40,4 m?

Surface Aue observée ou mesurée 1m?

Etat isolation des parois du local SHEANAE Bl ASITSE Non

non chauffé

Doublage observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface observée ou mesurée 5,76 m?

Matériau mur

observée ou mesurée

Béton banché

Positionnement de la menuiserie

observée ou mesurée

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Portes-fenétres battantes

Type volets

observée ou mesurée

Sans

Orientation des baies

observée ou mesurée

Est

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

observée ou mesurée

Non

Epaisseur mur jo) observée ou mesurée 20 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo, observée ou mesurée Oui
Mur 2 Est
Année isolation ¥ valeur par défaut 1978 a 1982
Batl_mem construit en matériaux Q observée ou mesurée Non
anciens
Inertie jo, observée ou mesurée Légere
Doublage ,O observée ou mesurée connu (platre brique bois)
Surface ,O observée ou mesurée 22,76 m?
Type Q observée ou mesurée Dalle béton
Plafond 1 Isolation : oui / non / inconnue jo) observée ou mesurée Non
Inertie O observée ou mesurée Lourde
Type de local non chauffé adjacent p observée ou mesurée Local chauffé
Surface Q observée ou mesurée 22,76 m?
Type de plancher bas ,O observée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui / non / inconnue D observée ou mesurée Non
Périmetre plancher déperditif sur
Planch terre-plein, vide sanitaire ou sous- ,O observée ou mesurée 20,5m
anchar:1 sol non chauffé
Surface plancher sur terre-plein,
vide sanitaire ou sous-sol non ,O observée ou mesurée 22,76 m?
chauffé
Inertie jo) observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence ,O observée ou mesurée Terre-plein
Surface de baies p observée ou mesurée 2,58 m?
Type de vitrage jo, observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air D observée ou mesurée 16 mm
Présence couche peu émissive jo) observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage D observée ou mesurée Air
Double fenétre Q observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage @ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Fenétre 1 Type menuiserie p observée ou mesurée Menuiserie métallique sans rupture de pont thermique

Présence de joints
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

Surface de baies

O

observée ou mesurée

1,38 m2

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 16 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Air

Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Fenétre 2 Type menuiserie observée ou mesurée Menuiserie métallique sans rupture de pont thermique
Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Sans
Orientation des baies observée ou mesurée Est
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Non
Type de menuiserie observée ou mesurée Bois
Type de porte observée ou mesurée Opagque pleine
Porte 1
Surface observée ou mesurée 1,74 m2
Présence de joints observée ou mesurée Non

Linéaire Plancher
1 Mur 2 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Mur 2 Est: ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

341l m

Linéaire Mur 2

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Est (vers le haut) Type isolation observée ou mesurée IT1
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 3,41 m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 2
Est (4 gauche du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2,85m
Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
Linéaire Mur 2
Est (a droite du Type isolation observée ou mesurée ITI
refend)
Longueur du pont thermique observée ou mesurée 2,85m

Linéaire Fenétre
1 Mur 2 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

55m

Largeur du dormant menuiserie Lp

observée ou mesurée

5cm

Retour isolation autour menuiserie

observée ou mesurée

Non

Position menuiseries

observée ou mesurée

Nu intérieur

Linéaire Fenétre
2 Mur 2 Est

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Menuiseries - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

ITI

Longueur du pont thermique

Ledlbelh=AR-TR-RRcARoURJRelRAR=ARNRclR-ARH - AR =ARsRkolRolReAR MR ARARURc R AR -AR-HB: AR T RARoARoAR QR +H R R W]

observée ou mesurée

47 m
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iche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Largeur du dormant menuiserie Lp D observée ou mesurée 5cm
Retour isolation autour menuiserie jo observée ou mesurée Non
Position menuiseries jo observée ou mesurée Nu intérieur
Type de pont thermique @ observée ou mesurée Menuiseries - Mur
Type isolation jo, observée ou mesurée ITR
Linéaire Porte 1 Longueur du pont thermique D observée ou mesurée 4,95 m
Murd Quest Largeur du dormant menuiserie Lp ,O observée ou mesurée 5¢cm
Retour isolation autour menuiserie 2 observée ou mesurée Non
Position menuiseries D observée ou mesurée Nu intérieur
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée

Type d'installation de chauffage

je

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type genérateur observée ou mesurée Pompe a chaleur Air/Air
Surface chauffée observée ou mesurée 22,76 m?
Année d'installation valeur par défaut 2015
Energie utilisée observée ou mesurée Electricité
Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non
:ﬁ;x’re wEhalar Présence d'une veilleuse observée ou mesurée Non
SCOP /COP valeur par défaut 33
Type émetteur observée ou mesurée Air soufflé
Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 22,76 m?
Type de chauffage observée ou mesurée Central

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Central avec minimum de température

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

ﬂ Type générateur observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique
e : :

Q Année installation valeur par défaut 1980

1) Energie utilisée observée ou mesurée Electricité

Q.

5 Type production ECS observée ou mesurée Collectif

‘O Isolation du réseau de distribution observée ou mesurée Oui

Chauffe-eau

L=AR0F dRclRedR H BTNk ReTRolR-AR-UReARARUP AholRolR AR -ARMR A0 ARolkedReqb FRoThs

vertical Bouclage / Tragage observée ou mesurée Réseau bouclé
Electrique
Pieces alimentées contigués observée ou mesurée Non
Production en volume habitable observée ou mesurée Non
Volume de stockage observée ou mesurée 5000 L
Type de ballon observée ou mesurée Chauffe-eau vertical
Catégorie de ballon observée ou mesurée Autres ou inconnue
Surface habitable refroidie observée ou mesurée 22,76 m?
Pac air / air Année installation équipement observée ou mesurée 2015
Energie utilisée observée ou mesurée Electrique
Type de ventilation observée ou mesurée VMC SF Auto réglable < 1982
Année installation valeur par défaut 1980
Ventilation
Plusieurs fagades exposées observée ou mesurée Non
Menuiseries avec joints observée ou mesurée Oui
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

1 DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles biti(s) Type d'immeuble : Studio 20
Département : PYRENEES-ORIENTALES o
Commune : ARGELES-SUR-MER (66700) Date de construction : Avant 1997

Adresse : Village Vacances de la Goelia Année de lnstallation : >a 15 ans

Lieu-dit / immeuble : Immeuble o
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : AR - 388 - 626

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Reppor 1° - 69478 3(.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE

FRANCE -/ - ELEC

La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et
leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

2 IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - -

Adresse : Village Vacances de la Goelia 66700 ARGELES-SUR-MER
= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de 'appartement ou de la maison individuelle : 17
Autre le cas échéant (préciser) [

3 IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : VILLEGAS Prénom : Sébastien

Nom et raison sociale de I'entreprise : COTRI DIAGNOSTIC Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1
66100 PERPIGNAN

N° Siret : 44321650200064
Designation de la compagnie d’assurance : AXA
N° de police : 4297021904 date de validité : 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT , le
30/05/2023 , jusqu'au 29/05/2030

N° de certification : C1814
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L’état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

4

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale dalarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des elements dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

* les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magconnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

¢ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA

i SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil géneral de commande et de protection et son accessibilite.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant

6. Materiels électriques vétustes, inadaptes a 'usage.

Néant
69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - ELEC 2113
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Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1)
Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité <
B.11 al)
30 mA.
B.11 bl) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11cl) L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

6 AVERTISSEMENT PARTICULIER

Néant

7 CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations diverses.

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - ELEC 3/13
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8 EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.
L’'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une hoite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsgu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrigue :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des bralures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES

ET JUSTIFICATION :

Néant

DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’état

ertise|

immobilier

Visite effectuée le 30/05/2024

Date de fin de validité : 29/05/2027

Etat rédigé a PERPIGNAN Le 30/05/2024
Nom : VILLEGAS Prénom : Sébastien

AHfed Kastler | 66J00-P
Tél: 04 68 SO8 9

i cuntact:;rrc?qW
Siret  443-2T6 502 00064
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

Je soussigné, Sébastien VILLEGAS atteste, conformément 3 I'art.

R 2713 du CCH, sur I'honneur que :

-La pnultc prcmﬁn est réalisée en totale indépendance et impartialité

- Je di ises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu'en omsu ma urdﬂnl!on \° C 1814 en date du 26 mars 2021 délivrée par
QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
I'organisation et des moyens appropries requis par les textes légaux et réglementaires
- J"ai souscrit une assurance couvrant les eventuelles consequences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi qm toute intervention effectuée en
violation des i legales est passible de pénales (art. R 271-4 du
CCH) d’un montant de | 300 euros par infraction constatée, le double en cas de
récidive.

Fait & Perpignan le 2 janvier 2024 Signature

SAFR

Rappel :
Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par
sinistre et 500 000 curos par annee d'assurance.
Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
diagnostic technique, celleci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honmeur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le dossier
Article R271.4  Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
cinquitme classe le faie :

) Pour une personne d'établir un document préva aux 1* a 4* et au 6° de l'article

. 271-4 sans respecter les conditions de pétences, d organisation et d'assurance
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i I'article L. 2716 ;

b) Pour un erganisme certificatenr d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de larticle R. 271-1 ;

¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1* 3
4" et au 6° de I'article L. 2714, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

d" isation et d" définies aux articles R. 271-1 et R. 271.2

ou auz conditions d' impartialité et d'indépendance exigées & I'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de 'article 132-11 du code
pémal
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VOtre Assurance Assurance et Banque
» BCE PRESTATAIRES

SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN FR
AGENT
—
MM MAINOU ET BRUZI
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 FERPIGNAN
Teél: 0468501701
Emall | AGENCE BRUIIMASNOUSAXA FR
Portefeuiiie | 0066 | 30044 N
Contrat n” 4297021904
Clentn® 1263524304

AXA France IARD, aneste Gue
SARL COTRI
43 AV ALFRED KASTLER
66100 PERPIGNAN

ex ttuldire d'un comra: dasurance N° 4297021904 ayant pris effet le 24/05/2023 Le présent Conwae 2
nNommmMent POur Objet de COWWVTr les CONséguences Décunizires de 13 responzabiisé chvile professionnede
inCombane 3 Fassuré en raison des doMMages Corporels, Maniciels e IMMarériels Causés 3 ses Clent Ou A Out
2 e DelI. DX Suite de fautel. efTeurl. OMISSION: Ou NeGEgenCes COMMiZes PIAr kil 107 de 12 ré3I52TON des MCioN:
relevant des activites Garantes

Le Constat des Risques d Expontion au Plomb (CREP),

Le Duagn de Risque 'k au Plomb dans les Pemtares (DRIPP),

L etat mentonnant Ly presence ou | absence de matensux costenant de | amuante,

Le dosmer Techmque Amuanse (DTA),

Le controle pénodique de |"etat de conservation des Matenaux et Produits Contenant de |" Anuante (MPCA),
L’état relatif 3 |3 présence de termates.

L’etat parasitawre (Merules, Vnllettes, Lyctus),

Information sur Iz presence de Merule (Lot Abur),

L etat de 'installabon mtenewrs de gaz.

L'état de I'install d'dl

La vinfs natiale, of perodique paz/el

D Becf ot non collectif

Le dugnostc humadste,

La vénfi de L confi dul aux sormes de decence. et de 1alubrue
Le duagnostic de la perf: .

Le dagnostic Eco Prét. Prét 2 Taux Zéro, Pret C ¢ - pormes d’habutabalste

Le duagnostic Lo: Boutin, Lot Scelher, Lor Carez,
Le mesurage de la surface habutable. et d' habitabalite.
La coerdination SPS,

AXA France IARD SA
Locess arony™e 2. capts e 114 798 000 fures
Tage soca 371 T tArcre- 92727 722057 48023 rarmes
Lrscrse

Op#raton: ZSsaroE sorertes d TVA -t 161L 05 - 3 Powr S GIranties DOMies B AXA Azstnce

ATTESTATION

"
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Expert immobilier de proximité

* I'Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),

® L’état des Risques et Pollution ERP,

* Le Diagnostic de Performance Energétque (DPE),

® LaReals de bilans th par mfiltrométne et'ou thermographie mfrarouge.

* Lameswedelap bilite des réseaux aeraul

* Ladélvrance de I de la regl thermique RT 2012 et RT 2020

* Qualification 8711 : Mise en place d'un systeme de mesure, et real des de gabalité 3 I"amr des

enveloppe: de bihment,
*  Qualifachon 8741 mise en place d'un systéme de mesure et réalisation des meswres de conformuté des VMC
*  Quabificahon 8722 : Mise en place d'un systeme de mesure, et real des de sabalité 3 I'amr des
Teseaux as 5.
* L’émude thermuque RT 20052012 RE 2020 et bitiments existants,
* L’audit énergétique de maison individuelle (Formation FEEBAT),
*  L'etat des heux locatf, dont celw relatf 3 la conformite aux normes d’habitabilité, et dans le cadre de
1I'établissement d'un prét.
Le fi I le cernfi diagn:
L’expert d'assuré. prés des tubunaux. I'expert judiciame,
La détection d'humidité. et de fute d’ean non destructive,
Le diagnostic sécunté piscine,
Le diagnostic amiante avant travaux/déemohtion.
Le diagnostic de repérage de |'amiante sur les navires et sur les maténels roulants ferroviawes,
Le contréle visuel aprés travaux de retrait MPCA,
Le controle de la qualité de 1'an, de la concentration en fibre d ammante dans I"aw ; mesure d'empoussierement.
Le conseil en économie et maimse de I'énerge 3 L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS DE
TRAVAUX,
Le diagnostic ascenseur,
Le Diagnostic controle de sécrité des Ames de Jeux,
Le certificat de conformité des travaux de réhabilitation dans le cadre de I'investissement locatif dans I"ancien,
LeDa Pathol des ba apres examen techmique,
L’expertice en estimation de valeur vénale et locative, expertise amiable,

LI TN I T I )

* s 00

La recherche de plomb avant travaux ou démolihon,
Le diagnostic plomb dans 1"ean. metaux lowrds,

Le contréle visuel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acoustique.

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,

Le diagnostic des déchets 1ssus de la démoliion des batuments,

Le diagnostic de la pollution des sols,

Fowrmiture et'ou pose de détecteurs de fumee (DAAF),

Diagnostie Vomes -Amiante-HAP-Silice,

Contréle des it slectriques par th hie infrarouge selon spécification APSAD D19,
Contréle des L et équip du

Contréle mital et peniodique des 11 d’él ite. de gaz. des engms de levage et de chantier,
Le Diagnostic Technique Global (DTG).

Le Document d Evaluation Unique des Risques d Entreprise (DUER) pour le compte des syndics et geshonnames
d'immeuble,

La réalisation de 1" état descnptif de division, milhieme-tantieme. les modificanfs

*  L'audit energetique copropnste.

* Laréalisation de plans métres et croqus,

® e 8 0 8 e 8 0 e e e e
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& Tl «Cl s Mokl oe
Le contrdle des travaux d'isolation des combles,

L’etat naques et environnement pous les aleas naturels, muniers, ou technol th t | radon et
pollution,

Les Diagnostics de conformité de matériels de radio protection PCR,

M d'Expert en Ré Energénque ERE,

Le Diagnosne pour les oussions de dépt de Permus de Travaux,

Assistance a la livraison de biens neufs (consistant en I'accompagnement ou le remplacement de la
personne qui a acheté un logement neuf sur plan, le jour de Ia livraison de son logement, pour faire le
point sur d'éventuelles réserves et récupérer les clefs avec le dossier du logement).

* Diagnostic PEMD (Déchets)

. .

« Diagnostic Technique Global (Plan pluriannuel des travaux pour les copropriétés).

La presente telation Ne peut engager FASsureur du-deld des limives et condition: du conerar auquel elle Se
refere

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

fous dommage: <COrpOrels. Maneriels et IMMarerels | 9 000 000 € par annéa dassurance
consecutifs confondus

(autres que Ceux visés au Paragraphe « Autres garanties » ci-
aprés)

Dont:

. Dommagaes corporels
e oo 9 000 000 € par annés ¢ 2z5urance

* Dommages materisls et Immataeriels

conzecutifz confondus 1 200 000 £ par annes ¢ 2IIurance
. eriels non i 200 000 € par année d Assurance

Dont 150 000€ par sini.

* Dommages: aux biens confias 150 000 € par tinisre
Autres 'll‘lll'ﬂ‘l H

Faute Inexcusable [dOMMage: COMPOrels) 2 000 000 € par année g'aZIurance done 1
[Article 3.1 dez conditions générales) 000 000 € par sinkstre

Tous dommages rel dune oblig. 600 000 € par aNNeée d 21Turance gont 600
d'assurance 000 € par sinistre

Le: risques environnementaux |Artcie 3 4 des
conditions genérales) :

& Penvi g aacts Ne tous
dommage: confondus dont : 1.000.000 € par anNnes d'atiurance

100.000 € par annee & asturance
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Expert immobilier de proximité

Le préyudice écoiogique [y compris les rais de prévention)
€t relDONZIbikre envirONNeMentdie

Défense |Anicie & del cONdtion: Generdiel) INChus dan: 2 Garantie Mice eN jeu

Recours (AmiCie 4 deZ CONGTON: generdies) 20.000 € 02 Inge

L2 prezente Jmeltation eit vaidbie POuUr I3 DeviCde cu 28/12/2023 2y 01/01/2025 S0US réterve del DOilibiives
de JUIDeNIION Ou ce reSifation N COWTE d'INNee d ATIMINCe POUT el (22 Preévus PIr e COCe del AIurance: ou

e COMTat
Fait 3 PERPIGNAN le 28 déCembre 2023
Four 12 z0Ciete
AXA FrancCe IARD SA
1008 INCIRe 2 SIS 38 114 799 030 Duror 44
I8geca 311 Terazes o8 (Arhe - 31717 honteme Caces TI108T 4e0 R 21 rarme
[roeprss wge 5 & CO08 085 HIFICH - TVA FEIOMYRLASDIS v HE 15 717087 480
COFICON: § IIAINCE S10NEBEE 38 T4 - 3 Jo ' L CT - I PO 6K GIINTEC DOMMGES DIF A4 AISTIINGS
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ANNEXE 1 - OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

Néant
69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - ELEC 11/13
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ANNEXE 2 — PHOTO DU OU DES LOCAUX

69478 30.05.24 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - ELEC 12/13
o S gz
Perpignan | Agence La Catalane Narbonne | Agence des Halles Lexpert'sec;mn:g?]#le{?
Céret | Agence des Arts Lézignan | Agence des Vignobles s p Ll
Prades | Agence du Canigou Montpellier | Agence du Lez f =

Font-Romeu | Agence des Cimes
] W | cotri-expertisefr

Etat de l'installation intérieure d'électricité



| 7 | [COTRIdiagnostic

Expert immobilier de proximité

ANNEXE 3 — PHOTO(S) DES ANOMALIES
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 8534087

Date de réalisation : 31 mai 2024 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Chem. de Negue Bous - Immeuble
66700 Argelés-sur-Mer

Référence(s) cadastrale(s):
AR0388, AR0626

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - Monsieur LION et Madame
REY

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Feu de forét approuvé 27106/2006 non non p.3
oui,
PPRn Inondation approuvé 25/11/2008 non directement non p.3
exposeé
PPRn Mouvement de terrain approuvé 25/11/2008 non non p.4
(1)
SIS Pollution des sols approuvé 18/12/2018 non p.5
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui -
: o @) i
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui -
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
#
% §epteo
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31 mai 2024
Chem. de Negue Bous
66700 Argelés-sur-Mer

Page 2/20

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile | ENSA | ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'apres l'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : htips:/iwww.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

%ﬁepteo
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Page 3/20
Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.
Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables Ml , it :
l'exposition du bien.
ﬁ PAPI : Programmes 3 : - .
IFiGrdation d'actions de Prévention Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations ."expositfon du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
i
Installation nucléaire
i" Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites
o industriels et activités Non
Pollution des O
sols, des eaux SOV
ou de l'air ]
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 metres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
=
Cavités souterraines
@ Non
Canalisation TMD
Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
&
% Scpteo

Solutions Proptech



/%/ preventimmo Chem.de;L;TizEZE:

66700 Argelés-sur-Mer

Page 4/20
SOMMAIRE
SV eSS - e T e T T S A L e s R S I v R 1
IMpEimE SCiE e s T S R S B e O L R I S B s S T S 5
Localisation sur:cartographie des FISQUES s am i iimisii i s i s s s o st 6
Procédures ne concernant pas I'immeuble.... ... e 8
Déclarationide Sinistres INdEMNISOS .. im0 s e i s s s e (T e P TR v e 9
Argiles - Information relative aux travaux NON réalisSes ... e e e 10
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions... 11
PUNTTE MBS v v w0 5 0 A 3 0 3 P 084 R 4 3 8 S S W F e TR s 12
% §epteo

Solutions Proptech



31 mai 2024

Chem. de Negue Bous

66700 Argeles-sur-Mer

Commande CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - Monsieur LION et Madame REY n® 8534087
Page 4/20

% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 31/05/2024

Parcelle(s) : AR0388
Chem. de Negue Bous 66700 Argelés-sur-Mer

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui' non

Les risques naturels pris en compte sont liés a :

(les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation ]

Crue torrentielie Remontée de nappe | Submersion marine | Avalanche |

Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique [
Feu de forét autre |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont eté réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui | | non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui [ | non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non

Les risques miniers pris en compte sont liés a :

(les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Risgue miniers Affaissement | Effondrement Tassement Emission de gaz |
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés ouli ] non ]
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oul non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non

Les risques technologiques pris en compte sont ligs & :

(les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxigue Projection
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui | | non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été realisés oul ] non
Si la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels I'immeuble ouli non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information a compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préf

ture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

zone 2 zone 3 E zone 4
Faible Modérée Moyenne

Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 3
Faible Significatif

zone 1
Tres faible

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 5

Forte

zone 2
Faible avec facteur de transfert

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T*
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oul non
Selon les informations mises & disposition par I'arrété préfectoral PREF/DCL/BCLUE/2018352-0001 du 18/12/2018 portant création des SIS dans le département

Situation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme :

oui[ | non []

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d'exposition de 30 a 100 ans ] | non zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui | non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui [ non

*Infarmation & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur CREDIT IMMOBILIER DE FRANGE - Monsieur LION et Madame REY 5 I
Acquéreur a le

1 L'immeuble n'ast pas exposé au risque Inondation mais simplement concerné par la réglementation du PPR correspondant
Attention ! S'ils n'impliguent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le bien immabilier, ne sont pas
mentionnés par cet état.
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Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 27/06/2006 * | 'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

AL AR ON DT 1 s
Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 25/11/2008 (multirisque) * | 'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

S 90 [ERSK A N
Ry «5?’%\""03 %
e 2P,

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

- Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. ,’
el TG BERF TR AT O Ll e T
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Inondation <
Concerné*
Zone non directement exposée du PPRn Inondation, approuvé le
25/11/2008
* l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée par la zone non directement exposée.
- L%

Mouvement de terrain Non concerné

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 25/11/2008 (multirisque) * | 'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. i
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. ,

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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. -
Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :
Le SIS Pollution des sols, approuve le 18/12/2018
4.:/?;; [] Pécimie duSis
5557 s .
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/2020 22/01/2020 = 13/03/2020

O

Par ruissellement et coulée de boue - Marée de tempéte

21/01/2020 23/01/2020 | 29/07/2020 ]
Zones marécageuses
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/10/2019 23/10/2019  31/10/2019 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 21/09/2019  21/09/2019 | 12/06/2020 ]
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 29/11/2014 01/12/2014  11/12/2014 O
Inondation - Recul du trait de céte et de falaises 28/11/2014  01/12/2014 | 11/12/2014 ]
Inondation - Recul du trait de céte et de falaises 05/03/2013 06/03/2013  25/05/2013 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 2111/2011  21/11/2011 | 03/01/2012 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

24/01/2009 27/01/2009 @ 29/01/2009 ]
Par submersion marine
Par submersion marine 26/12/2008 26/12/2008 @ 22/04/2009 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

03/12/2003 04/12/2003 @ 20/03/2004 O
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/11/1999  14/11/1999 @ 18/11/1999 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

16/12/1997 19/12/1997 | 18/02/1998 O
Par submersion marine
Séisme 18/02/1996 18/02/1996 | 04/09/1996 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

01/02/1996 02/02/1996 = 04/08/1996 |
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/09/1992  27/09/1992 @ 13/10/1992 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/1992  25/01/1992 @ 24/09/1992 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/11/1989  19/11/1989 @ 22/03/1990 |
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/10/1986 14/10/1986 09/01/1987 |
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 | 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales Adresse de I'immeuble :
Commune : Argelés-sur-Mer Chem. de Negue Bous - Immeuble
Parcelle(s) : AR0388
66700 Argelés-sur-Mer
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - Monsieur LION et Madame REY

%ﬁepteo
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énonceés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

%gepteo
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du PPRn Inondation, approuve le 25/11/2008
> Note de présentation du PPRn Inondation, approuvé le 25/11/2008

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 31/05/2024 fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n"DDTM/SER/2023-331-0001 en date du 27/11/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- La réglementation du PPRn Inondation approuvé le 25/11/2008

Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDTM/SER/2023-331-0001 du 27 novembre 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 27/06/2006
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 25/11/2008
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- PPRn INONDATION approuvé le 25/11/2008
- Cartographies réglementaires de procédures & couverture communale
- PPRn INONDATION approuvé le 25/11/2008
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- PPRn INONDATION approuvé le 25/11/2008

A titre indicalif, ces pieces sont jointes au présent rapport.
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PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SER/2023-334-0004 du 27 NOV, 2023
modifiant I'arrété préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
I'arrété préfectoral n® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers.

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L.125-2, L.125-5 3 L.125-7 et
R.125-23 3 R.125-27,

VU la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit
plusieurs évolutions en matiére d’information sur les risques applicables depuis le 1ler
janvier 2023,

VU le décret n°® 2022-1289 du 01 octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette
information,

VU l'arrété préfectoral n° n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 abrogeant
l'arrété préfectoral n® DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019 relatif a
I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
techno!oglques majeurs et les arrétés préfectoraux relatifs a I'élaboration de I'état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers,

Considérant que la liste des arrétés préfectoraux abrogés relatifs 3 I'élaboration de I'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers annexée a l'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023 296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé présente des erreurs
matérielles,

SUR proposition du dlrecteur departemental des territoires et de la mer des Pyrénées-
Orientales, A AM o

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél. 0468 3812 34
Horaires d'ouverture et modalités d'accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
www.pyrenees-orientales gouwv.fr
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ARRETE :

Article 1°";

La liste actualisée des 226 arrétés préfectoraux abrogés relatifs a I'élaboration de |'état
des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers de I'arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2023-296-0001 du 23 octobre 2023 susvisé est annexée au

présent arrété.

Article 2 : oy

FOOo-1EE
Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernés par le
présent arrété. '

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat
dans les Pyrénées-Orientales. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, (et/
ou publication selon I'arrété en cause), l'objet :

d’un recours gracieux aupres du préfet des Pyrénées-Orientales,

d’'un recours hiérarchique auprés du ministre de transition écologique et de la
cohésion des territoires,

d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Montpellier 6 rue Pitot
34000 Montpellier. Le tribunal administratif peut étre saisi par courrier ou par la voie
de 'application Télérecours, accessible par le lien : https://www.telerecours.fr,

Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice de cabinet,
Messieurs les sous-préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et
de la mer et les maires des communes des Pyrénées-Orientales sont chargés, chacun en ce

qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de I'état dans le département.

Faita Perpignan, le 27 NOV. 2023
Le préfet,
Pour le Preset
et i:# délégation,

le secrﬁtd‘e général
| ‘ »

YohanW MARCO®
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Carte Ouest

Commune d'ARGELES

Plan de Prévention
du Risque Incendie de Forét

| Plan de situation

— Y

Légende
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[] Parcelles Cadastrales

Limites des zones

Zone B1
Zone B2
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (AL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE |

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liberté

Epalite

Fracernité

E 3 Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
= = (art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
g 2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

P Y

MARE.GALANTE

LS sanTEs
o

HARTMIGUE

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3
Pour les batiments neufs
I Aucune exigence
y Regles
o L],%f' . Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8
" 11&{. BT - exigence Zones 3/4 Zone5
Aucune exigence Eurocode 8
i Au_cune Eurocode 8
exigence
v Aucune
exigence Eurocode 8§

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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EX
MINISTERE

DE

LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (AL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

ET

DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Liert

Eete Le zonage radon sur ma commune

Fracernité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, ’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

! m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m?. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
T caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . . o 5
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et dE Chanfage-

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥v"  aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v' ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v" veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

L

es travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment

q
il

ui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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