DATE DU DEPOT :

NUMERO DU DEPOT :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE

E PARIS, séant dite Ville au Palais de Justice, salle ordinaire

i ivé le ; i . i i
ekl esdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

EN LA FORME PRESCRIPTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Tribunal judiciaire d= Paris
Contentieux du juge de l'exécutlon{

EN UN LOT

Commune d’AUBERVILLIERS
(SEINE-SAINT-DENIS — 93300)

15 rue Villebois Mareuil et 33 rue du Goulet
Dans un ensemble immobilier sis dite commune, dénommé
« METROPOLITAN »,

Au quatriéme étage du batiment A : UN APPARTEMENT portant
le N° A1-402 d'une superficie de 76,70m? comprenant quatre
pieces principales avec droits aux jouissances exclusives et
privatives d'un balcon et d’une terrasse

Au premier sous-sol du batiment A UN EMPLACEMENT DE
STATIONNEMENT portant le N°16

Les lieux sont libres de toute occupation
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AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Agissant en qualité de coliquidateurs judiciaires de la Société
dénommeée « o = » SAS immatriculée au

jugement du Tribunal des Activités Economiques de PARIS le 16 avril
2025.

Ayant pour Avocat la SASU ETHIC ALL — ERIC ASSOULINE,
représentée par Maitre Eric ASSOULINE, Avocat au Barreau de
Paris, demeurant 15 Boulevard Richard Lenoir 75011 PARIS ;

Lequel fait élection de domicile et est constitué a 'effet d’occuper
sur les présentes poursuites de vente et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie en veriu et pour I'exécution
d’une ordonnance du Tribunal des Activités Economiques de
PARIS, rendue sur requéte par Monsieur Davide RICHIER, Juge
Commissaire a la liquidation judiciaire de la Société « LES

. ¢ . » en date du 23 juillet 2026 et publiée
au Service de la Publicité Fonciere de la SEINE-SAINT-DENIS
le 21 septembre 2026 — 9304P01 — Volume 2026 S n° 356.

Dont le texte est ci-aprés annexé :
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28 Ui 20z
LIQUIDATION JUDICIAIRE o E
- - - (SASy 2y

NGREFFE: P202501483,

JUGE COMMISSAIRE
Mansicur David RICHIER

LIQUIDATEURS JUDICIAIRES

~ORDONNANGE -

Nous; David RICHIER, Juge Commissaire & la liquidation judiciaire de la Société «
I SAS inscrite o7 rﬁ T U i

SIREN| \dont le sigge social est & A P e -

ayanit pour aclivité : L'acquisition, la démolition, la reconsiruction, la division par lots aux

fins de: revente d'un bien immobilier sis 15 rue Villebois et 33 rue'du Goulet — 93300

AUBERVILLIERS -

\

Vu la requése prése‘tLlée pate la |

d -
et lal prisc en la personne dc S et les motifs gui y sonl
exposes, ‘ T \

Vu les dispositions des articles L.642-18 érSuivants du codé de commeree,
Vu les dispositions desarticles R.642-22 et suivanis du code de'commerce,
Vu les dispositions de I"articlé R.642-29 du code de commerce,

Vi les dispesitions des articles R.322-30 4 R322-38 du code des procédures ‘civiles
diexéculion, 1

Viu noiré dudience div.23 jenvier 2026,

Atendu-que I'offre de gré 4 gré préseniée avant I'ouventure de la procéduce: n"a pas 8¢
maintenlie, el quo fa commeicialisation s'estavérée vaing,

EN CONSEQUENCE

ORDONNONS I vente.aux enchéres publigues, en I forme des saisies immobilitres EN
UN LOT D’ENCHERES par devantJe Juge de 'Ex¢ention du Tribunal Judisiaire de PARIS
par le ministére de 1a SASU ETHIC ALL - Eric ASSOULINE représentée par Maitre Eric
ASSOULINE, avacat au Barreau de PARIS - |5 Boulevard Richard Lenoir — 7501 | PARIS,
des biens et droils immobiliers dépendant de I'actil’de la liquidation judiciaire de la Société

« - - ci-oprés désignés :
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Dans un.ensemble immobilier sis 8 AUBERVILLIERS (Seinc Saint Denis - 93300)
dénommé « METROPOLITAN » - 15 rue Villebois Mareuil 1. 33 ruc du Goufet,
cadasiré section Y 56. pour une contenance de 243 40ca

-Savoir les lots de copropriété suivants :

LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Situé au 4°™ gtage du bitiment A, nccés par I'ascenseur et I'escalier A1 communs, 4
gauche dans le couloir commun Al depuis l'ascenseur Al, porte Tace, UN
APPARTEMENT N°A1-402 DE TYPE 4 PIECES, comprenant: une entrée avec
placard, un séjour avec coin cuisine, lrois chombres dont une avee placard et uné avec
salle d'ean et placard, uneé salle d’eau avet we, un We el un dégagement et le droit aux
Jouissances exclusives et privatives ¢'un balcon i @"une terrasse.

Etles | 14/10.0008mes de Ja proprié1é du sol- € das parties domimufies généfilis.

Situé au premicr sous-sol, du blimeni A, atcés par a rampe d'accés commune au rez-
de-chaussée, puis par I'aire de circulation. commufie - YN EMPLACEMENT DE
STATIONNEMENT N 16.
“Et e 5/10.000&mes de Ja propri¢ié du sol el des partiesicomimunes-générdles.

Tels que lesdis biens existent, avec 1oys droiis y atigchés, sans aucune exception: pi
réserve
SUR LA MISE A PRIX DE : CENT CINQUANTE MILLE EURQS (150,000 €) AVEC
FACULTE DE BAISSE D’UN QUART EN CAS DE CARENCE D’ENCHERES

Que ledit immeuble a [t I'objet :

- D'un état deseriptif ‘de division e réglement de copropriélé recu par Maijtre
REBOTIER, Notire i LYON en date du 26 mars 2019 publié au 2% bireay i
Service de la Publicité Foneiére dc. BOBIGNY Iz 4 avril 2019, volume 2019 P,
N°2158

- D'un acte contenant consiitution de servitude au profit d'ENEDIS régu par Maitie LE-
CARBONNIER de'la MORSANGLIERE; Noire 2 ROU EN ¢n date du 6 septembre
2023 publié audit bureau le 7 septembre 2023, volume 2023 P, N°20865

Que ces biens apparticnnen; & Ja Société « » selon acte requ-

par Maitre’ REBOTIER, Notaire assotié & L ¥.UN. ¢h dnte du. 9 janvier 2019 publié ay 280
bureau du Service de la Publicijé Fonciére de BOBIGNY le 4 février 2019, volume 2019 P;

N°766.
&
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AUTD RlS,@I\lS"f!gs liquidateurs s qualités 3 faire laire, outre I'insértion légale Myt

| -annonges sommaire indigative: de 1a vente dont'§l s%git dang un journal & sudience
régionalg
2 annonces sur-Injermet :
o Site da Conseil Nutionsl dés: Adminisfrafeiirs et Mandataires Judiciaires,
o LICITOR.

DISONS que les liquidateurs &s qualités seront-aviorisés i eneiisser le prix-d'adjudication, en
denlers ou quillances: avec ou sans subrogation, consentir & cet ¢ffet loute mainlevée ou
radiation, -

DISONS: que 1e§ liquidateurs és qualités procéderomt & Ja distribution du prix de
I"ddjudication et qie leurs feais et honoraires, airsi que leurs émoluments selon le baréme de
la ‘procédure d'qrdre, seront employés en frais priviléyigs de distribution du prix ou réglés
conformément aux dispositions de 1'anticle R.663-30.du code dé cafimerce. .

DISONS e les hororaires de fa SASU ETHIC ALL ~ ERIC ASSOULINE représentée
Maitre Erie-ASSOULINE, avocat de ls liquidation, dont le concours est reconnu nécessaire
pour la réalisation du bien entreront dans les frais de justice privilégiés de Panicle 2377-1° du
code civil. ;

o
DISONS que lc Commissaire de Justice lerfitorialement comphisnt choias por les Tiquidatéurs
Judieiaires aura. pour mission, conformément aux dispasitions de article R.322-3 du code
des procédures civiles dexécution, de : e

- Dresser le procés-verbal de-description des biens susvisés,

- Vérifierles conditions d'occupation, 4

- Faire €ublir par un fechnicien ous les.éveriluels diagnostics nécessaires & la vente,

* Faire: Visiter les lieux .gux évemuels scquéreurs dans la quinzsine -qui- précédern
I"adjudication pendant une durée d'une Reure, :

Si besoin cst avee Fassislance d*un serurier, dun représentant de 1a force publique ou
de toute personne visée B l'artiele L.142-1 du code des procédures civiles d'exécution,
offrant de vous en référer en cas de difficulié.

W)
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DISONS que |s présente-ordonnance deves,
R.642-23 du codé de commerce &ire .nolifié
réceplion 4 ;

v La Société s - » Dris€ en la personne de -g6in
représentant légal Monsicur - demeurant -

*  Maitre Eric ASSOULINE, avocat, 15 Bpulevard Rictiard Lenoir = 75011 PARIS
Faii 4 PARSS, ke 2.4.02.2. €
Monsicur David RICHIER

Juge Commissaire

bfg;:fﬂerﬁﬂﬂe o ’_}Z‘r

coniprmément aux dispositions de I'anticle:
e par leltre recommandeée :avee: accusé de
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS

IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Commune d’AUBERVILLIERS
(SEINE-SAINT-DENIS — 93300)

15 rue Villebois Mareuil et 33 rue du Goulet

Dans un ensemble immobilier sis dite commune, dénommeé
« METROPOLITAN »,

Cadastre Section Y n° 56, 33 rue du Goulet pour une contenance
de 24a 40ca.

LE LOT NUMERO VINGT ET UN (21) DE L’ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION

UN APPARTEMENT n° A1-402 76,70 m?, situé au 48 étage du
batiment A, dont 'accés se fait par I'escalier et I'ascenseur A1
depuis le Hall A1, comprenant : une entrée avec placard, un WC,
un dégagement, trois chambres dont une avec dressing et salle

d'eau et une avec dressing, salle d'eau avec WC, séjour avec
coin cuisine.

Droit aux jouissances exclusives et privatives d’'un balcon et
d’'une terrasse.

Et les 114/10.000émes de |a propriété du sol et des parties
communes générales.

LE LOT NUMERO (67) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Un emplacement de stationnement n° 16, situé au premier
sous-sol du bétiment A, dont l'accés se fait par la rampe
commune sise 33 rue du Goulet puis par l'aire de circulation
commune

Et les 5/10.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Tels que lesdits biens existent, avec tous droits y attachés, sans
aucune exception ni réserve.

Les biens sont libres de toute occupation.
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Observations étant ici faite : Un procés-verbal de description
des biens a été établi par Maitre Louis-Victor LOGER Membre
de la SELARL Stanislas HELDT, Stéphane CLAISE, Jacques-
Yves LE MAREC, Louis-Victor LOGER, Commissaires de
Justice associés a PARIS 8%™¢, 60 rue Pierre Charron, en date
du 25 septembre 2026.

Ledit proces-verbal est annexé aux présentes afin de compléter
la désignation des biens.

OBSERVATIONS

Cet ensemble immobilier a fait 'objet :

- d'un état descriptif de division et réglement de copropriété
suivant acte regu par Maitre Grégoire REBOTIER, Notaire a
LYON, en date du 26 mars 2019 et publié au Service de la
Publicité Fonciére de la SEINE-SAINT-DENIS le 4 avril 2019
- 9304P02 - Volume 2019 P n° 2158.

- dun acte contenant constitution de servitude au profit
d’ENEDIS regu par Maitre LE CARBONNIER de la
MORSANGLIERE, Notaire a ROUEN en date du 6
septembre 2023 publié audit bureau le 7 septembre 2023,
volume 2023 P, N°20865

Ce réglement de copropriété devra é&tre observé par
I'adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10
juillet 1965, portant statut de la copropriété des immeubles
divisés par appartements.

La loi N° 65-557 du 10 juillet 1965 art.48) a abrogé le chapitre II
de la loi du 28 juin 1938, intitulé : « Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la
charte de la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux
termes de I'article 43 de ladite loi toutes les clauses du reglement
de copropriété contraires aux dispositions des articles 6 A 17,19
a 37 et 42, sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété est annexé au
present cahier des conditions de vente.
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ORIGINE DE PROPRIETE

EN LA PERSONNE DE LA SOCIETE DENOMMEE «

B B Beew -~ »

Lesdits biens appartiennent a la Société dénommée « |
e »

Pour les avoir acquis de :

La société dénommée « - - »
Société Civile Immobiliére au capital de 200.000 € dont le siége
social est &
inscrite au registre du commerce de BOBIGNY sous le N° SIREN

Aux termes d'un acte recu par Maitre Grégoire REBOTIER,
Notaire & LYON, en date du 9 janvier 2019, publié au Service de
la Publicit¢ Fonciére de la SEINE-SAINT-DENIS le 4 février
2019 — 9304P02 — Volume 2019 P n° 766

Moyennant le prix principal de DIX MILLIONS DEUX CENT
MILLE EUROS (10.200.000 €) payé comptant et quittancé a
l'acte, ce prix correspond & l'acquisition du terrain a batir sur
lequel il a été édifié 'ensemble immobilier.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer
a ses frais exclusifs, tous actes de propriéte antérieure qu'il
avisera, toutes autorisations lui étant données par le poursuivant

lequel ne pourra en aucun cas &tre inquiété ni recherché 3 ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
- EN'MATIERE DE VENTE DES ACTIFS
OBILIERS

DEPENDANT D'UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de la vente s'applique a la vente de bizns
immobiliers régie par les articles L.642-18 et suivants et les articles R.€42-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices caches, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéeme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétaires voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de |a nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre fzits,
des éboulements et glissements de terre,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls
$ans aucun recours contre qui gue ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a cour:ir,
des baux réguliérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclLes
en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celu:i-
Cl. |

ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES '
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & |'acquéreur
conformément a la loi.
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Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou
a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionneé.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS D!VERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d( I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de la vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise
au liquidateur a concurrence du solde d sur ledit prix en principal et
intéréts. '

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n’en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitude:'s
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et
a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne seront portées, conformément a Ia foi, que par le ministére
d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous élémerts
relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant. |
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ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
rédigé a l'ordre du Batonnier, représentant 10 % du montant de la mise a
prix avec un minimum de 3.000 eurocs.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée =n
absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de ven-e.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat de créancer poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité sermnt
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, e
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a Ig demande du poursuivant ou cu

liquidateur s'il nest pas poursuivant, aux conditions de la premiére vene
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premié-e,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du Coze
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de a
premiere audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur s
enchére a compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le tawx
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de cing mois a
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compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux
dispositions de I'article L.313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différenze
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des fra s,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
reitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de trois mois a compter de la veote
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, Jui
en délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai
de trois mois fixés par 'article R.643-3 du code de commerce, supportera
le colit de I'inscription du privilége du liquidateur, si bon semble au vendeur
de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du code civil, lacquéreur paiera entre ies
mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans e
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés sekcn
le tarif en vigueur, majoré de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudicaticn
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définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le Greffe du Juge de
I'Exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les f3is
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a pri» de
chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acqueéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera | eu.
Il en fournira justificatif au Greffe avant 'expiration du délai de deux mo s a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le orix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa decharge, 2n
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ze
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu Je
ses droits & déduction, sauf a lacquéreur a se prévaloir d’autras
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations 1e
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son ent-3e
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pour-3ait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de 'arrét confirmz#f,
de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel st
situé Iimmeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrarce
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de Iaccomplissement des formalités prévues aux paragrapres

précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procédzar
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.
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A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le Greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 dJ 4
Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissemen: et
leur colit a 'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdites frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrerz en
jouissance :

Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur
surenchére.

Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir
du 1% jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu gour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour ks
parties louées selon paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemn s
d’'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour 'adjudicataire qui en tient les droits &s-qualités de sollici-er
la nullité du bail sur le fondement de I'article L.632-1, 2°, 3° ou 4° du code
de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement celles de I'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n°® 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de
paiement communément admis dans les relations d'affaires.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupznt
sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes l2s
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsizn,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun d-oit
qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiemant
des frais taxés.
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ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d'adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra récler
les charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du
jugement d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temparis
a premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions dz= Ia
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcri- le
jugement d'adjudication.

le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur
n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses f-ais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes conceraant
la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS
La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les condit =ns

prévues par le code de commerce en matiére de liguidation judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander au Juge de I'Exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demande- la

collocation au liquidateur, au titre des dispositions de Iarticle 2375, 1° du
code civil.

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter |a radiation conformémen- a
larticle R. 643-8 du code de commerce.

ARTICLE 21— ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait d= Ia
vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient lss
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des paries.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
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ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 {(modifiée par L. n°
94-624 du 21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & sign fier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dzns
le cas oU limmeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriézé, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, est tenu
de notifier au Syndic dés que la vente sera définitive, par letire
recommandee avec demande d'avis de réception, a désignation du lol ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquérewr.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant de I'Associa-ion
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutaion
dans les conditions de l'article 20 de Ia loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965
conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1¢ Juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue

deéfinitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le

paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

Article 24- MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix fixée par la décision ordonnant la vente soit

CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150.000 €) avec faculté de
baisse d’un quart en cas de carence d’enchéres.

FAIT A PARIS, LE 6 octobre 2026

Par Majtre Eric ASSOULINE, avocat poursuivant

Approuveé lignes, mots rayés nuls et f renvoi.



