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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en I'audience des
saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CRETEIL, séant dite
ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR LICITATION
EN UN LOT

Un appartement de deux piéces principales avec une cave dépendant d'un
ensemble immobilier sis @ VINCENNES (94300), 23 avenue Foch

REQU PO ITES LIG D

1°) Madame - veuve de Monsieur
Georges née a le de nationalité

demeurant d venant aux
droits de Monsieur p son époux décédé a GUILERS
(29820) le suivant acte de notoriété en date du 12 mars 2026
regu par Maitre Anne-Sophie QUEINNEC, Notaire Associé a BREST (Finistére)
2°] Madame épouse de Monsieur

de nationalité née a

son pere décéde a GUILEKRS (£Y8ZU) 1e
suivant acte de notoriété en date du 12 mars 2026 regu par Maitre Anne-Sophie
QUEINNEC, Notaire Associé a BREST (Finistére)

3°) Monsieur " époux de Madame

né a . de
nationalité den 73 rue de
Plaisance, venant aux droits de Monsieur P son pére
décédé a GUILERS (29820) le suivant acte de notoriété en date

du 12 mars 2026 recu par Maitre Anne-Sophie QUEINNEC, Notaire Associé a
BREST (Finistére)

4°) Monsieur époux de Madame
né le d de nationalité

demeurant a i



5°) Madame épouse divorcée de Monsieur

née le a de nationalité
demeurant a
6°) Madame Y célibataire majeure,
née le a de nationalité
Ayant pour avocat Maitre Anne-Francoise MATHONNET, Avocat au
Barreau du Val de Marne, domicilié a 174

Grande Rue Charles de Gaulle, lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les
présentes poursuites de licitation et ses suites

L M E
Monsieur célibataire majeur, né le
a ~de nationalité demeurant chez Mme

INDIVISAIRE
Ayant pour avocat Maitre Harrv ORHON, Avocat au Barreau du Val de
Marne, domicilié a 15 boulevard de
Strasbourg
E iR

De la grosse d’un jugement en date du 02 septembre 2025 rendu par la 1¢
Chambre Civile du Tribunal Judiciaire de CRETEIL, signifié a Monsieur

J suivant exploit de la SCP FARRUCH et BEAUDOUIN,
Commissaires de Justice Associés a PARIS, en date du 17 novembre 2025 et
devenu définitif ainsi qu'il résulte d’un certificat de non-appel en date du 26
janvier 2026 délivré par Monsieur le Directeur des Services de Greffe Judiciaires
de la Cour d’Appel de PARIS

Duquel jugement, le dispositif est donné ci-apres :
« PAR CES MOTIFS

Le tribunal statuant par jugement contradictoire susceptible d'appel, mis a
disposition au greffe,

Dit n'y avoir lieu a partage judiciaire de la succession,

Dit y avoir lieu au calcul de l'indemnité de réduction due par M.
épouse et Mme a Mrs

Ordonne l'ouverture des opérations de comptes et liquidation de la succession
de Henriette

Désigne, pour y procéder, Me Aude Patarin dont le domicile professionnel est 28
rue Jean Jaureés a Villejuif,

Tél:+3346 78 70 30

Courriel : qude.patarin@fides.notaires.fr

Dit que la présente décision lui sera communiquée par les soins du greffe,
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Rappelie qu‘aux termes de l'article R. 444-61 du code de commerce, le notaire
doit étre, préalablement a la signature de l'acte, intégralement provisionné du
montant de ses émoluments, des frais et des débours et qu'a défaut, il ne peut
commencer sa mission,

Fixe en conséquence la provision a valoir sur ces émoluments, frais et débours a
la somme de 3 000 euros qui lui sera versée par parts viriles par chacune des
parties avec faculté de substitution

Commet tout juge de la chambre pour surveiller ces opérations.

Rappelie que les parties devront remettre au notaire commis toutes les piéces
utiles a I'accomplissement de sa mission,

Rappelie que le notaire commis peut sans autorisation judiciaire, si nécessaire,
interroger les fichiers FICOBA pour retrouver les coordonnées de tous les
comptes bancaires, mémes joints, ouvertes par la défunte,

Rappelle que le notaire commis devra dresser son projet de réglement de la
succession dans le délai d'un an a compter de sa désignation,

Rappelle qu'a défaut pour les parties de signer cet état liquidatif, le notaire
devra transmettre au greffe de la 1¢¢ chambre un procés-verbal de dires et son
projet d'état liquidatif,

Préalablement et pour y parvenir,

Ordonne, sur les poursuites de la partie la plus diligente et en présence des
autres parties, ou celles-ci diiment appelées, ia licitation, a l'audience des criées
du tribunal judiciaire de Créteil, du bien immobilier situé dans un immeuble sis
a Vincennes cadastré section N, n°® 66, 23 avenue Foch pour une contenance de
14 ares 78 centiares ainsi décrit :

- lot n°88 : un appartement n°35 au 3¢m¢ étage du bdtiment C, divisé en entrée,
deux piéces, cuisine, salle de bains, cave n® 75 formant les 10/1.000émes des
parties communes générales

Fixe la mise & prix du bien a la somme de 240 000 euros avec possibilité de
baisse de mise a prix d'un quart puis d'un tiers d défaut d'enchéres,

Ordonne, sur les poursuites de la partie la plus diligente et en présence des
autres parties, ou celles-ci diiment appelées, la licitation, & 'audience des criées
du tribunal judiciaire de Toulon, auquel il est donné commission rogatoire d
cette fin, des biens ci-aprés désignés situés a la Seyne-sur-Mer dans un
immeuble en copropriété dénommé "Ledru-Rollin sis a I'angle des rues Louis
Verlaque, Renaudel et Victor Hugo porté au cadastre rénové lieudit "Rue
Renaudel” section AM sous les numéros :

-149 pour 2 ares 94 centiares,
- et 150 pour un are 60 centiares soit une superficie totale de 4 ares 54
centiares

-le lot 81 : un appartement de 56 m? environ sis au premier étage au Sud-Est se
composant de Hall, salle de séjour, chambres, cuisine, salle de bains et water-
closet avec balcons au sud,

composant les 31/1 000émes des parties communes,

-le lot 58 : un cellier sis a I'entresol, poilant le numéro quatre sur le plan et
occupant une superficie de 4 environ,

composant les 1/1000émes des parties communes,
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Fixe la mise a prix du bien a la somme de 45 000 euros avec possibilité de baisse
de mise a prix d'un quart puis d‘un tiers a défaut d'enchéres,

Dit qu'il incombera a la partie la plus diligente :

* de constituer avocat dans le ressort de chacun des tribunaux du lieu de
situation des immeubles afin qu'il dépose le cahier des conditions de vente utile
au greffe du tribunal,

* de communiquer ce cahier aux autres indivisaires dés son dépét au greffe du
tribunal,

Autorise tout copartageant intéressé a faire visiter par I'huissier de son choix
les biens @ vendre aux fins de rédaction d'un procés-verbal descriptif
comprenant les informations prévues d I'article R 322-2 du code des procédures
civiles d'exécution et de réalisation de tout diagnostic obligatoire pendant une
durée d’'une heure avec l'assistance si besoin est du serrurier et du commissaire
de police, a défaut de deux témoins majeurs & condition d'avertir a chaque fois
de sa venue les occupants des lieux au moins 7 jours a I'avance,

Dit que la publicité de la vente sera faite dans deux journaux locaux outre un
journal d'annonce légale ainsi qu'éventuellement sur internet, et ce dans les
conditions des articles R.322-31 et R.322-37 et suivants du code des procédures
civiles d'exécution,

Renvoie l'affaire a l'audience du juge commis du 16 décembre 2025 a 11h30
pour transmission par le notaire commis d‘une attestation de versement ou de
non-versement de provision,

Renvoie ensuite I'affaire a laudience du juge commis du 16 juin 2026 a 14h30
pour faire le point sur I'avancement des opérations ordonnées,

Invite les parties sous peine de radiation et le notaire & renseigner le juge
commis avant le 19 mai 2026 sur l'état d'avancement de ces opérations,

Rappelle que les copartageants peuvent, & tout moment, abandonner les voies
judiciaires et poursuivre le partage d l'amiable,

Condamne M.

épouse et M. la somme
de 4 000 euros au titre de leurs frais d'instance non compris dans les dépens,
Ordonne l'emploi des dépens en frais privilégiés de partage et de licitation,

Dit qu'ils seront supportés par les copartageants a proportion de leurs parts
dans la succession,

Rappelle que I'exécution provisoire est de droit.
FAIT A CRETEIL, L'AN DEUX MIL VINGT CINQ ET LE DEUXSEPTEMBRE
LE GREFFIER LA PRESIDENTE

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte de I'acte de vente en date du 16 janvier 1987 re¢u par
Maitre Joseph BENICHOU, Notaire a IVRY SUR SEINE (94200)

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Un ensemble immobilier sis @ VINCENNES (94300), 23 avenue Foch, cadastré
section N, numéro 66, lieudit « 23 avenue Foch » pour une contenance de 14a

78ca
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DE ES BI DROITS IM ERS MIS EN VENTE

Lot numéro quatre-vingt-huit (88)

Un APPARTEMENT n° 35 au troisiéme étage du bdtiment C, divisé en entrée,
deux piéces, cuisine, salle de bains
Caven®75

Et les 10/1.000émes des parties communes générales

Tels que lesdits biens et droits immobiliers existent, se poursuivent et
comportent, sans aucune exception ni réserve des différentes parties qui les
composent, lors méme qu'elles auraient été omises dans la désignation qui
précéde, avec tous immeubles par désignation qui précéde, avec tous
immeubles par destination, toutes augmentations et toutes constructions
nouvelles et améliorations.

Observations : Ledit ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état
descriptif de division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte
recu par Maitre BARON, Notaire a PARIS, le 08 février 1959, dont une
expédition a été publiée au 10éme Bureau des Hypothéques de la Seine le 23
mars 1949, Volume 3081, Numéro 714

Le réglement de copropriété ci-dessus devra étre observé par 'adjudicataire,
qui devra au surplus se conformer 2 la loi du 10 juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n° 65-577 du dix juillet mil neuf cent soixante-cing (art. 48) a abrog¢ le
chapitre II de la loi du vingt-huit juin mil neuf cent trente-huit intitulé :
« Dispositions régissant les copropriétaires d'immeubles ».

Elles constituent aujourd'hui la charte de la copropriété et doit s'appliquer
immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du
réglement de copropriété contraires aux dispositions des articles 6 417,19 a
37 et 42 sont réputées non écrites.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére
ainsi qu'il appert d’'un extrait des réles ci-dessous dont copie est ci-apres
annexeée :
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Liberté

Lealité

Fraterntit

Année de référence : 2025

Départernent : 94 0

Relevé de propr

Commune : 080 VINCENNES

()

été

o

FINANCES PUBLIQUES

TRES : 111

Numéro communal : T01388

Droit réel : Propriétaire Numeéro propriétaire : MBNLQN .Zmﬁmv le . A
1 = =
Nom : Prénom :
Adresse :
Propriété(s) batie(s)
Désignation des propriétés Identification du local Evaluation du local ﬁw
N T ‘Zu c N ﬁm ; N® S 5 ‘ ‘_c_\ Nat RC Com 2“ ‘>Z AN Fraction L. TX
i ; Plan | Part | Voirie | Adresse _ L L L I B _ Eval | A e | €| imposable | ©" | exo | rer | oes RC Exo GEXC] gy | CoSf] RC TECM \m
94 N 86 23 AV FOCH 3560 | © | ¢ | 03 | 02001 | 940800713531 | 0BOA| C H | AP | 5 az82 P 3282
001 LOT 00C0083 10/1000
94 N 66 23 |AV FOCH 3560 | C | 01 | 03 | 02002 | 940801479812 |080A| C | H | DA | & 33 P 33
| oLt pooooeatonnos. . — L - —__L ) | iy = L
) i o et ey o confré pour B part conmunale Tatal revenu impose pour la part communale
] 3295 euro(s) | 0-eurofs) 3995 euro(s)
Propriété(s) non batie(s)
ik i F . o o == 3 o - Livre
Désignation des propriétés Evaluation P
N° N® | Code | N° Parc |[FPf| S GR/ Nat Coentenance Nat | AN | Fraction |, i
I I %EXC| TC Feuil
)..\_ 2eE Plan | Voirie | Adtesse i Rivoli | Prim |DP ._Wqﬂ.;hu.lcﬂ SSGR | Gk B - cult - HA | A lca wmmm_.)_c.umawmn_.m & Exo | Ret | RCExe evillet

Tontenance totale

Total de la part communale

Total de la part additionnelle

Majoration des

— terrains
HA| A _0> Revenu imposable Revenu exonéré Revenu imposé Revenu exonéré Revenu imposé constructibles
|| 0 0 0 0 0 0
Deélivre le 17/03/2026

Source : Direction Générale des Finances Publiques
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Certifié conforme aux documents cadastraux mis a jour au 1°" janvier 2025,
pour le Chef de Centre, signé : ILLISIBLE.

RIGINE DE PR IETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente en date du
16 janvier 1987 regu par Maitre Joseph BENICHOU, Notaire a IVRY SUR

SEINE (94200)

DEL’IN, ' CHINDL

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente appartiennent a :

Madame | veuve de Monsieur

née a ) le de nationalité
demeurant en son vivant a VINCENNES (94300), 23 avenue Foc
le a SAINT MANDE (94160)

1°) Aux termes d'un acte en date du 16 janvier 1987 regcu par Mailre
BENICHOU, Notaire a IVRY SUR SEINE (94200), dont une expédition a été
publiée au 4¢me Bureau des Hypothéques de CRETEIL le 17 février 1987, Volume
1987 P, Numéro 1066

2°) Aux termes d’un acte en date du 17 juin 1993 regu par Maitre BENICHOU,
Notaire a IVRY SUR SEINE (94200), dont une expédition a été publiée au 4°m¢
nggau des Hypothéques de CRETEIL le 03 aoiit 1993, Volume 1993 P, Numéro
4

IN RE

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs,
tous actes de propriété antérieure qu'il avisera, toutes autorisations lui étant
données par la poursuivante, laquelle ne pourra en aucun cas étre inquiétée,
ni recherchée a ce sujet.
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LICITATION

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE IFR - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une vente sur adjudication
ordonnée par le tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 & 1281 du Code de
procédure civile et de celles du Code des procédures civiles d’exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état out ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre les parties pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des

ropriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
a solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce s0it.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS
1’acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient pu payer d'avance et qui auront éié déclarés.

A défaut de cette déclaration, 'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers qu'ils justifieront
avoir régulierement payés d’avance ou dépéts de garantie de toute nature et il en retiendra le
montant sur le prix principal de sa vente.

11 fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui
n’aurait pas été porté a la connaissance du poursuivant.

L’acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des
vendeurs tels qu'ils résultent de la loi, qu'il y ait eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent
cahier des charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et

I'avocat rédacteur.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés conformément & la loi s'imposeront a
"acquéreur.

Si I'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés
institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de lI'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de
la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit aux
vendeurs a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réflements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou
leur nature ainsi que Veffet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre le poursuivant, I'avocat
rédacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés
le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a 'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enqueérir, auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa

capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalite de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8§ - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a
leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix
de Vimmeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est re;:igularisée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

T’ acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premigre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclare
acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de cl:lyayer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux
conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur & celui de la premiere, I'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voics de droit, selon les dispositions de I'article
1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la 1% audience de vente. Il sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchere passé un délai de 2 mois suivant la 1% vente jusqu’a
Ia nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de 5 points a l'expiration d'un delai de 4 mois a
compter de la date de la 1% vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du
Code monétaire et financier.

En aucun cas, Yenchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-i.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acguéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption ou
des droits assimilés conformément a la loi.

1 acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de
prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération
des enchéres.

ARTICLE 12 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a complter de la vente définitive, l'acquéreur sera
tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant da sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre mois du prononce
du jugement d’adjudication, conformément & l'article I.. 313-3 du Code monétaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépots et Consignations au profit des parties, a compter de
I'encaissement du prix jusqu’au paiement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque
des obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire,
et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de 'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivre par le

effe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite,
aquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement
et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble Présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se

révaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera

ibératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou percus & I'occasion de locations ne seront a la charge de
'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu,
contre son locataire.

L’ac?uéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 16 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente.

CHAPITRE IV = DISPOSITIONS FOSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 = OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mois de sa
délivrance et a ses frais, aux parties venderesses, el aux autres parties éventuellement constituées, au
cabinet de leur avocat, a domicile élu ou, & défaut, & domicile réel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du
tribunal le titre de vente, aux frais de 'acquéreur, trois jours aprés une sommation d’avoir a justifier
de I'exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 - PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, 'avocat de Vacquéreur sera tenu, en se conformant
aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situé Fimmeuble mis en vente, aux frais de I'acquéreur et a4 peine de réitération des
enchéres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai
imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a se régler entre eux, procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévues
ar la loi: ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur cofit & I'avocat de
"acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification, a peine de réitération des.enchéres, celle-ci ne pouvant ére arrétée que par leur
remboursement.

ARTICLE 19 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que pro‘:»riétaire par le seul fait de la vente n’entrera néanmoins en jouissance :

a) Si Vimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, qu'a I'expiration du délai de surencl}:ére et, en cas de
surenchére, que le jour de la vente définitive.

b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des [oyers ou fermages, qu'a partir du
premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu'a partir du premier jour
du terme qui suivra la vente définitive.

¢) i I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

La présente clause s’applique a la surenchere faite par un créancier inscrit, dans les termes des
articles 2480 du Code civil et 1281-14 du Code de procédure civile, sauf a lui, & se régler avec
l'acquéreur dépossédé en ce qui touche les fruits par lui percus.

ARTICLE 20 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitte.
ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et conditions de la vente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.
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Pour les titres antérieurs, I'acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété,

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n‘emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant
I'immeuble.

§'il y a lieu de purger les inscriptions h)(zipothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour
les régler toutes, le cott de la procédure de purge sera a la charge de 'acquéreur.

Sauf surenchére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont
avancés par l'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par
priorité et au bénéfice du privilege accordé aux frais de justice par I'article 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué pour recevoir les enchéres devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent
pour connaitre des contestations relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au
déroulement des encheres.

Le tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des

contestations relatives a I'exécution de la vente et a ses suites, quels que soient la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.

CHAPITRE V = CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de copropricté I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l’act;luéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ot I'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec larticle 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 25 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I’ Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 1= juillet 2004 ; cette notification
doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que I'opposition est
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 - CLAUSE D’ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé l'insertion de la
présente clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui
voudra en bénéficier en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette déclaration
vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble, et de la part des autres colicitants de
le lui attribuer, dans le partage définitif pour la somme indiquée au jugement d’adjudication et d’en
faire remonter les effets au jour fixé pour I'entrée en jouissance.

En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de limmeuble dans le cadre du partage
définitif, sous déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 - CLAUSE DE SUBSTITUTION
En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec I'accord de tous
les indivisaires ou a défaut de contestation de la présente clause, chaque indivisaire peut se

substituer a I'acquéreur dans un délai d'un mois & compter de I'adjudication par déclaration au
greffe du tribunal ayant constaté la vente.
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ARTICLE 28 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise a prix fixée par la
décision ayant ordonné la vente, soit :

DEUX CENT QUARANTE MILLE EUROS
(240 000 Euros)

avec faculté de baisse du quart,
puis du tiers a défaut d’enchéres

Faita le

par Maitre Anne-Frangoise MATHONNET
Avocat poursuivant

Approuve lignes  mots rayés nuls et renvoi.
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