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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX, et le DIX-NEUF JANVIER de 09h50 a
11h00

A LA DEMANDE DU :

Elisant domicile en notre Etude,

EN VERTU :

1°. De la grosse dument en forme exécutoire d'un jugement rendu par la
Premiere Chambre du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE le 12 juin 2025
signifié le 15 Juillet 2025 et devenu définitif,

Et de I'ordonnance rendue sur requéte en date du 06 Janvier 2026 par le
JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE

2°. D'un précédent commandement de payer valant saisie immobiliere
délivré en date du 10 décembre 2025 @ Mr#maaa™ 2 J

3°. Des dispositions des articles R 322-1 et L 322-2 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

JE, Olivia PLANTARD,

Commiissaire de Justice salarié au sein de la SELAS MyHuissier Le
Peillet & Darcq, Titulaire d’'un Office de Commissaires de Justice a
la Résidence de PONTOISE, y demeurant, 9 Place Saint Louis,
soussignée,

ME SUIS TRANSPORTEE CE JOUR :

SUR LA COMMUNE DE GARGES LES GONESSE — VAL d'OISE -5
Place Roger Salengro 4 eme étage gauche (depuis l'escalier), ou

étant en présence de :

- Monsieur locataire suivant bail en date du 02/06/2024,

J'ai procédé ainsi qu'il suit et ai pu faire les constatations
suivantes :
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Le bien dont il est question dépend d'un ensemble immobilier situé a
GARGES LES GONESSE (95), 5, 6 et 7 Place Roger Salengro cadastré section
AP n° 178 consistant dans les lots :
- Numéro 8, un appartement au 4¢ etage porte gauche depuis I'escalier
- Numéro 108, une cave en sous sol

Lot n° 8 — un appartement

Entrée

Porte paliere type metallique

Sol pvc imitation parquet en état d’'usage

Toile de fibre de verre et peinture aux murs.
Dalles de faux plafond
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wc
Porte de communication
Sol linoleum

Murs toile de fibre de verre et peinture ; plafond peinture
WC droit, chasse d’eau dorsale

Une fenétre en pvc oscillo-battante double vitrage donnant sur le cellier
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Cuisine

Porte de séparation en bois vitrée en partie haute

Sol linoleum usagé

Sur les murs peinture.

Plafond peinture

Une fenétre en pvc simple battant, double vitrage avec partie fixe en
dessous.

Une vmc

La cuisine est équipée d'un évier inox deux bacs.

Quelques caissons de rangement fixés en partie haute du mur.
Crédence en carrelage blanc

Depuis la cuisine j'accéde a un cellier a gauche

Porte fenétre vitrée en pvc simple battant double vitrage
Sol, murs et plafond recouverts de peinture

Le mur de droite est calfeutré par des panneau de type pvc
Présence d'un chauffe-eau fixé en hauteur.
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Depuis I'entrée j'accede en face a la salle d’eau

Porte de communication

Sol pvc imitation parquet

Sur les murs toile de fibre de verre, peinture et faience blanche murale
Plafond peinture

La salle de bain est équipée d'une douche composée d'un receveur en
mauvais état de type résine et d'un meuble lavabo avec double vasque
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Salon a droite de I'entrée

Porte de communication en bois

Au sol, pvc.

Sur les murs toile de fibre de verre et peinture

Dalles de faux plafond

Présence d'un radiateur électrique

Deux portes fenétres en pvc double vitrage simple battant et une porte
fenétre en pvc double vitrage double battants.
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Chambre depuis le salon
Porte de communication
Sol linoleum

ACTE DE Murs recouverts de toile de fibre de verre et peinture

COMMISSAIRE Dalles de faux plafond
DE Une fenétre pvc simple battant double vitrage avec partie fixe vitrée en

dessous

JUSTICE
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Lot n°® 108 — une cave au deuxieme sous sol

Porte en bois
Sol béton brut, murs parpaings

CHAUFFAGE : au sol collectif urbain et un radiateur electrique

CONDITIONS D'OCCUPATION :
Les lieux sont occupés par Monsieur
2024 et dont le bail est joint ci-dessous.

SUPERFICIE HABITABLE : 40,25 m?2

SYNDIC : Cabinet BETTI

locataire en titre depuis
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COPIE BAIL :

CONTRAT DE LOCATION DE LOGEMENT A USAGE D'HABITATION

PRINCIPALE NON MEUBLE

Titre 1er de la loi du 6 juillet 1989

DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

D'une parn,
1. Le{s) Bailleur(s)

Monsieut
Désigné(s) ci-aprés, le "Bailleur” ;

Et, dautre part,
2. Lels) Locatairals) S Ay 2. gl

désigné(s) ci-aprés |e “Locataire”.

s s X,Wh&( o

Le Bailleur et le Locataire étant ci-aprés désignés, ensemble, les "Parties”.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, le Bailleur consent un bail d'habitation portant sur le bien désigné ci-aprés, dans
les conditions prévues par la loi n* 89-462 du 6 juillet 1889, au Locataire qui déclare y installer sa

résidence principale &t les accepte,

ARTICLE 1 - OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d'un appanement ainsi déterminé
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1.1 CONSISTANCE DU LOGEMENT

1.1.1 Adresse du logement

Le logement est situé 5 Place Roger Salengro , 95268 Garges les Gonesse .
Le logement est situé a 'étage n® . appartement n’.

1.1.2 Caractéristiques du logement

Le bien immobilier a été construit entre 1975 et 1989.

Surface habitable : 42 m?

Nombre de piéces principales : 2

Types de piéces principales : Un salon , une cuisine , une salle de bain, une chambre
Locaux loués accessoires au logement :

Autres parties du logement ;

A s s s @ &

Modalités de production de chauffage :
Chauffage individuel

Systéme de production d'eau chaude sanitaire :
individuelle

1.2 DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux sont & usage exclusif d'habitation, le Lacataire y installant sa résidence principale.

ARTICLE 2 - DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

2.1 DATE DE PRISE D'EFFET DU CONTRAT

Le contrat prend effet & compler du 02/06/2024.

2.2 DUREE DU CONTRAT
on(@)owy
Le bail est d'une durée de &ais (8) aas.
Enl labsence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est. & son terme, reconduil
tacitement pour #eie-(3} ans et dans les mémes conditions.
un

oy
H

=

5 A
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2.3 RESILIATION

2.3.1 Par le Locataire

Le Locataire peut mettre fin au bail & tout moment en respectant un préavis de trois (3) mois, aprés
avoir donné congé par letre recommandée avec accusé de réception. Le délai de préavis est
décomplé & partir de la date de réception de la letire de congé par le Bailleur,
Toutefois, k2 préavis pourra étre ramené a un (1) mais dans les cas suivants :
*  Siles lieux loués sont situés sur les territoires mentionnés au premier alinéa du | de Fanicle
17 de la loi du 6 juillet 1989 (zones tendues) |
En cas d'obtention d'un premier emplol, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel emploi
consécutif & une perte d'emplol ;
Pour le Locataire dont 'état de santé, constaté par un certificat médical, justifie un
changement de domicile ;
Pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active ou de l'allocation adulte handicapé ;
Pour le Locataire qui s'est vu atiribuer un logement défini 4 Farticle L. 351-2 du code de la
construction et de 'habitation,

Dans le cas d'un congé avec préavis d'un (1) mois, le Locataire informe le Bailleur du motif en
Joignant au courrier tout document permettant de (e justifier. A défaut, le délai de préavis applicable &
Ce congé est de trois mois.

2.3.2 Par le Bailleur

Le Bailleur peut mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé. Pour étre régulier, ce
congé devra éure envoyé plus de six () mois avant I'échéance du contrat détail par letire
recommandée avec accusé de réception. Le délal de préavis est décompté A partir de la date de
réception de la letire de congé par le Locataire,
Les molifs permertant la résiliation du contrat de location sont les suivants |

« reprise du logement en vue de Foccuper par lu-méme ou une personne de sa famille,

*  vente du logement,

motif sérieux et légitime & lenconire du Locataire notamment linexécution pa le Locataire de

I'une des obligations lui incombant. y

A peine de nullité, le congé donné par le Bailleur doit indiquer le motif allégué et, en cas de reprise,

les nom et adresse du bénéficiaire de la reprise ainsi que la nature du lien existant entre le Bailleur et
le bénéficiaire de la reprise.

2.4 RENOUVELLEMENT

Six (6) mois au mnin;e"avam le terme du contrat le Bailleur paun-a:l'faire une. propasition de
renouvellement par lettre recommandée avec accusé de réception :
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=  soital'effet de proposer un nouveau contrat d'une durée réduite (au moins égale a un (1) an)
pour raisons professionnelles ou familiales justifiées (Bailleur personne physique ou société
civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au 4éme degré inclus) ;

*  soit & l'effet de réévaluer le loyer dans le cas ol celui-ci serait manifestement sous-évalué, le
contrat étant renouvelé pour une durée au moins égale a trois (3) ans si le Bailleur est une
personne physique ou une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés
jusqu'au 4éme degré inclus ou au moins égale a six (6) ans si le Bailleur n'est pas personne
physique ou une société civile constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au 4éme
degré inclus, Dans ce cas, le Bailleur devra respecter les modalités de I'article 17-2 de la loi
du 6 juillet 1989,

2.5 ABANDON DU DOMICILE

En application de Farticle 14 de la loi du 6 juillet 1989 dans le cas d'un abandon du domicile par le
Locataire, le contrat de location continue au profit du conjoint sans préjudice de larticle 1751 du code
civil, des descendants qui vivaient avec lu depuis au moins un an & a date de F'abandon du domicile,
du partenaire lié au locataire par un pacte civil de solidarité, des ascendants, du concubin notoire ou
des personnes a charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un an  la date de 'abandon du
domicile.

Lorsque des éléments laissent suppaser que le logement est abandonné par le Locataire ou toute
personne susvisée, le Bailleur peut metire en demeure le Locataire de justifier quil occupe le
logement. Cette mise en demeure, faite par acte d'huissier de justice, peut étre contenue dans un des
commandements visés aux articles 7 et 24 de la loi du 6 juillet 1989.

A défaut de réponse dans le délai d'un mois, 'huissier peut procéder a la constatation de rétat
d'abandon et le Bailleur pourra engager la procédure de résiliation du bail d'habitation.

2.6 DECES DU LOCATAIRE

Lors du décés du Locataire, le contrat de location @st transféré au conjoint survivant qui ne peut se
prévaloir des dispositions de l'article 1751 du code civil, aux descendants qui vivaient avec lui depuis
au moins un an a la date du déces, au partenalre lié au locataire par un pacte civil de solidarité, aux
ascendants, au concubin nolaire ou/aUX personnes & charge, qui vivaient avec lui depuis au moins un
an & la date du décés. M

A défaut de personnes remplissant ditions prévues au présent article, le contrat de location est
résili€ de plein droit par le décés du [fqﬂ;e’ y

ARTICLE 3 - CONDITIONS FINANCIERES

3.1 FIXATION DU LOYER

i i it
| il
# 700 euros hors charges. |

T M ‘ i
Miﬁ’y i %‘ T

] W
3.1.1 Fixation du loyer initial
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Le montant du loyer sera payable d'avance au domicile du Bailleur ou & celui de son mandataire le 10
de chaque mois.

Le preneur verse au jour de la signature du présent bail au Bailleur la somme de 900 euros
correspondant au loyer calculé prorata temporis en fonction de la période restant & courir pour le
premier mois de location.

3.1.2 Révision du loyer

L'augmentation annuelle du loyer ne peut excéder la variation sur un (1) an de lindice de référence
des loyers (IRL) publié par I'NSEE.

Le loyer sera révisable annuellement & chaque date anniversaire de l'entrée en vigueur du présent
bail.

Le trimestre de référence de FRL est celui de la date de signature du présent contrat, lindice
applicable étant le dernier indice publié avant la signature du présent contral.

3.2 DEPOT DE GARANTIE

Le dépt de garantie est d'un montant de 1800€ euros. Il est versé & la signature des présentes.
Cette somme ne sera pas productive dintéréts.
Conformément aux dispositions de F'article 22 de Ia loi du 6 juillet 1989, le dépdt est restitué :
« dans un délai maximal dun mois & compter de la remise des ciés par le Locataire lorsque

I'état des lieux de sortie est conforme & I'état des lieux d'entrée.
dans un délai maximal de deux mois & compter de la remise en main propre, ou par letire
recommandée avec accusé de réception, des clés au Bailleur ou & son mandataire, déduction
faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci
pourrait étre tenu, aux lieu et place du locataire, sous réserve gu'elles soient diment
justifiées. A cette fin, le locataire indique au bailleur ou & son mandataire, lors de la‘remise
des clés, Fadresse de son nouveau domicile.

A défaut de restitution dans fes délais prévus, le dépbt de garantie restant dil au Locataire est majoré

dune somme égale 4 10 % du loyer mensuel en principal, pour chaque période mensuelle

commencée en retard. Cette majoration n'est pas @le lorsque l'origine du défaut de restittion dans.

les délais résulte de I'absence de transmission par le Locataire de I'adresse de son nouveau domicile.

3.3 CHARGES

Le Locataire sera tenu d'acquitier en méme temps que le loyer sa quote-part de charges
égl ires col & 4 la liste fixée par le décret prévu & Farticle 23 de la loi du 6 juille 1989.
Ces charges sont exigibles en contrepartie des services rendus fiés & f'usage des différents éléments
des locaux loués, des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments
d'usage commun des locaux loués et de tout impdt ou taxe qui correspondent & des services dont le
Locataire profite directement.

La liste des charges récupérables par le Bailleur figure’en annexe du présent contrat.

Le Locataire est tenu d'acquitter, en méme temps que le loyer, ladite provision sur charges fixée au
Jour de la signature du bail 4 250 enr&pax mois. Le versement A ce titre pour le premier mois de
] 20 4
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mhmMMUémueurdelumee Le Bailleur remet au Locataire la notice
5 liques du dispositif mis en place.

m’"‘-mﬂh‘*‘ paisible du i et, sans préjudice des di
Ge Tarticle 1721 du Code civil, la garantie des vices ou défauts de nature & y faire obstacle.
Entretenic les locaux en état de servir & Tusage prévu et y faire toutes les réparations
mummmm

et une de loyer au Locataire. Délivrer un
W‘mhmwﬂefukmpaiemmpardel.
m&mmﬂd&wnmamﬂsﬂnudeswuﬂmhsmm
1 privatives de limmeuble. En ce cas, & premiére demande du Locataire, le Bailleur est tenu
de communiquer une photacopie de lextrait de procas-verbal de fassembiée générale relatf
4 ces travaux.
L“Wnﬁmnmblees(somuausmmdelampmpntlé le Bailleur doit communiquer les
extraits du régh de la lination de [ la jouissance et l'usage des
namesana.nvesammmes.etpreusamhqumpmaﬂ&mau{x)ms)uﬂ(s)m
ch; ies de charges , eau, ék
S‘amnermmeiesnsqua de responsabilité civile dont il doit répondre en sa qualité de
copropriétaire non-occupant des lieux loués en application de Farticle 9-1 de la loi du 10 juillet
1965.

6.2 OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le Locataire est tenu des obligations suivantes :
Payer le loyer et les charges récupérables au terme convenu, User paisiblement les locaux
et équipements loués suivant la destination prévue au contrat et dans le respect du voisinage.
Prendre a sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentionnés.
Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une pri: i jpour faire
moins une fois par an les équipements individuels (chauffage, gaz, brilleur gaz) et u\]usuﬁer
4 premiére demande du Bailleur.
Informer immédiatement le Ballleur de tout sinistre et dégradation se produisant dans les
locaux loués, méme si n'en résulte aucun dommage apparent. Cefte information
n‘engqeam pas la fespunsa_biﬁlé ;lu_ Locataire lorsque les dégats ne sont pas de son fait
personnel.
Veiller & I'entretien et ay bol(l’onmimnemem du détecteur de fumée pendant toute la durée
de son accupation et jusqw son déparl des lieux,
Ne pas transformer sans |mnord rﬁ_}‘lu Bailleur les locaux loués et leurs équipements.
‘Dans le cas contraire, le Bailleur pourra soit demander la remise en tat aux frais du
Locataire des locaux et équipements, soit la conservation des transformations sans que le
Locataire ne soit indemnisé.
Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties communes ou
des parties privatives de l'immeuble ainsi que les travaux nécessaires au maintien en état et
alentretien normal des locaux loués,
uks:er visiter' les locaux loués chaque fois que cela sera rendu nécessaire pour des
Téparations, la sécurité ou la salubrité de l'immeuble. Ces visites devrant &tre effectuées, sauf
urgence, les jours ouvrables aprés que le Locataire en ait été préalablement avert.
i Y ; <t
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U de fa location, les lieux loués deux (2) heures par jour

deréespumlealleurmsmmnndamimdg
Adéfaut, les tions et sigr éalisé wi
posables au conjoint ou au partenaire. :
it de les faire occuper méme temporairement, par
uusonpanenaimousbnmuﬂlmﬁm.sa
& vivant habituellement & son foyer, les employés de

aprés un commandement demeuré infructueux a défaut de paiement au terme o,
j.de tout ou partie_du loyer et des charges ddment justifiées ou en cas de non-
g sment prévu au contrat.

- Rl

nirat de location,

) (15) jours

{ des sommes qui lui sont dues, seront mis & la charge
le bénéfice de la clause résolutoire, le Locataire devra

commandements ou la mise en recouviel
; re. Une fols acquis au E;I[IIELK
[

i o
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o Ik

Le Bailleur déclare que s fioyy |
¢ d'assur nee g 'El:!loué;u“.suu unides sinistre(s) ayant donné liew au versement diune
canséquence, le Balleur annave ay gs - etlou

En
AUX présentes une note écrite indiquant la cause de ce(s) sinistres.

10.2 DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE)

de performance énergétique a été éiabil, & tire informati, conformément aux

- L 134-1 et suivants du code de Ia construction et de Mhabitation et a é1é
ué au Locataire,

AT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB (CREP)

e que le bien loué a é1é canstruit aprés le 1er janvier 1949, il n'entre donc pas dans
n des dispositions de larticle L 13347 du code de la santé publique et des

« Diagnostic Amiante Parties privatives (DAPP)
b ent aux dispositions des articles R 1334-16 et R 1334-28-4 du Code de la santé publique.

. déclare avoir fait réaliser un repérage des matériaux et produits de |a fiste A de fannexe

f b im du Code de la santé publique dans les parties privatives constituant les fieux loués et avoir

e bmsmué le DAPP. Le Bailleur a communiqué ce constat au Locataire qui le reconnait. Le Locataire

 enfait son affaire personnelle. ! 3 l
3 Ce DAPP sera communigué & foute personne physique ou morale appeiée a organiser ou effectuer

des travaux dans limmeuble conformément aux dispositions de l'article R 1334-29-4, Il (2*) du Code

de la santé publique, ainsi qu'aux personnes visées au 3° du méme article. \

-« Diagnos Amiante des parties (DTA) |
I cmwﬁawdlspodﬂnﬂs des articles R 1334-17 et R 1334-29-5 du Code de Ia santé publique, I
| |- Bailleur déclare qu'a 16 réalisé un fepérage des matériaux et produils des listes A et B de Fannexe [
" 13.9.du Code de fa santé publique dans fes parties communes de fmmeuble dans lequel sont situés
;é m loués et gu'un « DTA - Dossler Tech_nigue Amiante » a &té constitué. Le Ballleurra
muniqué au Locataire qui le_reconnaft la fiche récapitulative, Le Locataire en fait son affaire

et | 3
10.5 DIAGNOSTIC ELE::T;I TE
i i ™
L?Bulle%‘édﬂm que rmsmuu:ibn ia'n,‘c_:yique est datée de moins de 15 ans, il n'entre donc pas dans
|e champ d'application des dispositions des décret n® 2016-1105 du 11 ao0t 2016,
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Jinsére des photographies prises par mes soins a l'occasion de mon
intervention.

ET DE CE QUE DESSUS JE DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Olivia PLANTARD
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