CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés les biens ci-
dessous désignés en l'audience des saisies immobilieres du Juge de
I’Exécution du Tribunal judiciaire de PONTOISE, séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

UN APPARTEMENT d’une superficie de 66,47 m2
et UN BOX
dépendant d’'un ensemble immobilier
dénommé RESIDENCE LES CHAMPEAUX
sis 10 et 12 avenue de Domont a MONTMORENCY (95160),
cadastré section AR numéro 167
pour une contenance de 25 ares et 33 centiares
et formant les lots 21 et 30 de la copropriété

SUR SAISIE IMMOBILIERE
Aux requéte, poursuites et diligences de :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS, société anonyme au capital de 262.391.274,00 €, inscrite au
RCS de NANTERRE sous le numéro 382 506 079, dont le siége social est
59 avenue Pierre Mendés France & PARIS (75013), agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége

Pour qui domicile est élu &8 PONTOISE (Val d'Oise), 22 rue Victor Hugo,
au Cabinet de Maitre Séverine GALLAS-LE GAL membre de la S.C.P.
PMH & Associés, société d'avocat au Barreau du Val d'Oise, qui se
constitue a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie-
immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

- La copie exécutoire d'un jugement rendu le 20 décembre 2024 par le
Tribunal judiciaire de PONTOISE, signifié le 06 janvier 2025, définitif
ainsi qu'il résulte d'un certificat de non appel en date du 11 mars 2025

- D’une hypothéque judiciaire définitive publiée le 19 mars 2025, sous
les références Volume 2025V numéro 2376, qui s’est substituée a
hypothéque judiciaire provisoire publiée le 29 février 2024 sous les
références Volume 2024 V numéro 1675.



Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de Maitre
Jean BENZAKEN Commissaires de Justice 8 GARGES LES GONESSE en
date du 12 septembre 2025,

Fait notifier commandement de payer valant saisie a :
B - — - né le a
de nationalité francaise, célibataire,
demeurant 10 avenue de Domont 8 MONTMORENCY (95160) ;

D'avoir a payer dans un délai de huit jours au requérant entre les mains
de 1'Avocat du créancier constitué, sus dénommé et domicilié les sommes
suivantes :

- principal 130.953,12 €
- intéréts au taux légal sur 130.953,12

du 08.02.2024 jusqu’au 28.08.2025 8.860,71 €
- intéréts au taux légal sur 130.953,12

du 28.08.2025 jusqu’a parfait paiement mémoire
- article 700 du CPC 2.500,00 €
- dépens d’instance * 188,10 €
- frais d’hypothéques (article L512-2 du CPCE) ** 1.1609,54 €
- frais d’exécution de saisie immobiliére faits et a faire mémoire
TOTAL SAUF MEMOIRES AU 28.08.2025 143.627,47 €

* Détail dépens d'instance : assignation et dénonciation 57,27 €, signification
101,83 €

Frais de placement au Greffe 16,00 € et droit de plaidoirie 13,00 €

** Détail frais _attachés a Uhypothéque : dénonciation 118,54 €, colit de
Phypothéque provisoire 1.026,00 €, réquisitions hypothécaires 15,00 €, coiit de
I'hypothéque judiciaire définitive 10,00 €

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de 1'arrété de compte notifié au commandement de
payer valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal,
droits, frais de mise a exécution.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au service de la publicité foncieére de ST LEU LA FORET 2 le 29
septembre 2025 sous les références volume 20258 n°00242.



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal de description
dressé le 17 octobre 2025 par Maitre Jean BENZAKEN Commissaire de
Justice ci-apres reproduit :

UN APPARTEMENT et UN BOX dépendant d’un ensemble immobilier
dénommé RESIDENCE LES CHAMPEAUX situé 10 et 12 avenue de
Domont 8 MONTMORENCY (95160), cadastré section AR numéro 167
pour une contenance de 25 ares et 33 centiares et formant respectivement
les lots 21 et 30 de la copropriété, décrits ci-apres :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés : 10 avenue de Domont a
MONTMORENCY

LOT NUMERO VINGT ET UN (21)

Dans le Batiment A, au 3éme étage, escalier unique, un APPARTEMENT
a gauche dans le couloir de droite, comprenant: séjour et cuisine
américaine, deux chambres, salle de bains, water-closets et cellier.

Et les quarante/milliemes (40/1000émes) des parties communes
générales.

LOT NUMERO TRENTE (30)

Dans le Batiment B, au rez-de-chaussée, un BOX portant le numéro 21.
Et les trois/milliémes (3/1000émes) des parties communes générales.

Ledit ensemble a fait 'objet d'un réglement de copropriété contenant état
descriptif de division établi suivant acte recu par Maitre Jean-Loup
BOUTILLIER, Notaire 8 MONTMORENCY, le 20 novembre 1986, publié
au bureau des hypothéques de SAINT-LEU-LA-FORET, le 10 décembre
1986, sous les références volume 6984 numéro 9.

Cet acte a été modifié aux termes d’un acte recu par Maitre Robert LE
NENAN, notaire a PARIS, le 23 juin 2008, publié au bureau des
hypothéques de SAINT-LEU-LA-FORET, le 25 juin 2008, sous les
références volume 2008 P numéro 3759.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et
dépendances, communauté et mitoyenneté, droits de jour, vue, passage et
autres droits actifs quelconques y attachés, sans aucune exception ni
réserve.



EXTRAIT CADASTRAL :

Lesdits biens sont inscrits 4 la matrice du role des contributions
fonciéres de la Commune de MONTMORENCY (95160)

Ainsi qu'il résulte des extraits ci-annexés :
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PROCES-VERBAIL DESCRIPTIF

Le procés-verbal de description du bien saisi a été dressé le 17 octobre
2025 par Maitre Jean BENZAKEN, Commissaire de Justice 4 GARGES
LES GONESSE (95), ci-apres annexé, comprenant le dossier de diagnostic
technique élaboré le méme jour par la Société am2 Diagnostics
Immobiliers, conformément aux Articles L271-4 & L271-6 et R271-1 A R271-
5 du Code de la Construction et de ’Habitation — Article 46 de la Loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965.
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EXPEDITION .

%
SIER DE I

Maitre Jean BENZAKEN

Commissaire de Justice
16 Avenue de la Commune de Paris
B.P. 60
95142 GARGES-LES-GONESSE Cedex
Tél : 01.39.93.07.65

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ

LE DIX SEPT OCTOBRE

A _la requéte de: La Compagnie Européenne de Garanties et
Cautions - CEGC - société anonyme au capital de 160.995.996,00
Euros, inscrite au RCS de Nanterre sous le numéro 382.506.079 dont le
si¢ge social est 59 avenue Pierre Mendes France 75013 PARIS ayant
pour Avocat Maitre Gallas-Le Gal Séverine, membre de la SCP PMH &
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ASSOCIES ,société d’Avocats au Barreau du Val d’Oise, 22 rue Victor
Hugo 95300 PONTOISE.

EN VERTU DE :

D’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de Pontoise en date
du 20/12/ 2024 signifié le 06/01/2025.

D’un commandement de payer valant saisie immobilié¢re en date du
12/09/2025.

En application de la Loi, Art R322-1 et Art R322-2 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Jean BENZAKEN, Commissaire de Justice 4 la Résidence de GARGES-
LES-GONESSE (Val d'Oise) y demeurant 16 Avenue de la Commune de
Paris, soussigné,

Certifie m’étre rendu ce jour & 12 heures10, Résidence « LES CHAMPEAUX »,
10 avenue de Domont 95160 MONTMORENCY ou j’ai rencontré

ainsi déclaré qui m’a donné acces aux licux aprés que je lui ai décliné mes
noms, qualité et I’objet de ma mission.
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Je suis assisté de la société am? DIAGNOSTICS IMMOBILIERS dont le siége
social est 37 rue Clavel 75019 PARIS en la personne de Mr MELLOUL Mickael.
Copie des différents diagnostiques légaux et du métré Loi Carrez sont annexés au
présent procés-verbal de description,

Préalablement a mes opérations j’ai adressé une LRAR et une lettre simple en date
du 13/10/2025, indiquant la date de mon passage. Copie de cette lettre figure
annexée au présent procés-verbal.

Un avis de passage avait été laissé dans la boite aux lettres lors d’un précédent
passage infructueux.

L’appartement est au troisiéme étage, dans le couloir A droite, porte face gauche.

me déclare qu’il était en province au chevet de sa mére, qu’il
a été prévenu par un ami qui s’occupe de son chien PITT-BULL, qu’il est rentré
spécialement pour me donner accés aux lieux.

11 me communique son numéro de téléphone . & = &

Il m’indique qu’il était pompier formateur, que suite 4 une dépression il est au
chomage sans indemnité et percoit le RSA.,

Il me précise que le syndic de la copropriété est la société KER GESTION 57 rue
Constantin Pecqueur 95157 TAVERNY, qu’il régle 451.34 Euros de charges par
trimestre et une taxe fonciére de 1678 Euros.

DESCRIPTIF :

Séjour et cuisine américaine :

On rentre de plein pied dans le séjour avec cuisine ouverte.

Sol : Carrelage.
Murs et plafond : peinture.
Deux radiateurs €lectriques.
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Trois portes fenétres et une fenétre .
Un balcon.
Une cuisine aménagée moderne avec un évier.

Dégagement desservant deux chambres : Aménagement de placards.

Premiére chambre & gauche :

Sol : parquet stratifié.

Murs et plafond : peinture.

Fenétre double battants avec volets.
Un radiateur électrique.

Deuxiéme chambre a gauche ;

Sol : parquet stratifié.

Murs et plafond : peinture.

Un placard aménagé.

Fenétre double battants avec volets.
Un radiateur électrique.

Une salle de bains :

Sol : Carrelage.

Murs : carreaux de faience.

Un seche serviettes.

Un lavabo.

Une douche a I'Italienne avec pare douche vitrée.

Un WC indépendant :

Sol : carrelage.
Murs : carreaux de faience sur mur en fond et peinture.
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WC avec lave main intégré au réservoir.

Sol : dalles plastique.
Murs et plafond : peinture.

Un ballon d’eau chaude.
Mr me précise que le garage dont il est co-propriétaire est un box fermé

sans numérotation. Il me désigne le quatriéme box depuis la droite en m’indiquant
ne pas Putiliser.

Des photographies ont été prises afin d’illustrer la matérialité des faits
constatés,

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et clos le présent procés verbal de constat pour
servir et valoir ce que de droit.
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Jean BENZAKEN
Commissaire de Justice
D.E.A de Droit Processuel
16, avenue de la Commune de Paris — BP 60
95142 GARGES LES GONESSE CEDEX

Standard : 01 39 93 07 65 . SIRET : 378 441 604 000 14
Télécopie : 01 39 9309 97 RIB Etude ; SOCIETE GENERALE TVALC. : FR 61 378 441 604

. 93 IBAN ; FR76 3000 3027 7900 0220 3375 829 IVALC L :

jean.benzaken@huissier95.com BIC : SOGEERPP Bus 133 - Arrét : Hbtel de Ville

Etude Compétente sur ie 95 - 78 — 92 — 28 / Constats France entiére

. [ — - —
b L‘i_" 10, avenue de Domont
o Cemmis 95160 MONTMORENCY

Yoldl

Mall

GARGES LES GONESSE, le 13/10/2025.

AFFAIRE : CEGC LA COMPAGNIE EU/[ 0

V/REF 3 -
N/REF : 52585 - 1B

Service des constats

Monsieur,

Dans le dossier cité en références, Je vous informe qud la demande de votre créancier, SA CEGC LA

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, je suis chargé de procéder & un PROCES-VERBAL
DESCRIPTIF de votre bien immobilier 10, avenue de Domont 95160 MONTMORENCY, et ce dans le cadre d'une
procédure judiciaire en cours.

Je vous précise que je me présenterai le VENDREDI 17 OCTOBRE

2025 a 11 Heures 30. veuilez me confirmer votre présence en appelant mon Etude au : 0139930765
en rappelant (a référence : PV DE DESCRIPTION 52585 - 1B,

Lors de ce rendez-vous, Vous voudrez bien également tenir 8 ma disposition tous documents utiles 3 I8tablissement de
ce procés-verbal , notamment :

A N NN

AN

titre de propriété,

plan de votre bien immobilier,

sa valeur approximative, si une estimation a eu lieu récemment,

coordonnées complétes des occupants de ce bien,

si vous étes commergant, vous voudrez bien me préciser si vous avez effectué un dép6t de bilan ou si vous avez fait
{'objet d'une procédure de redressement judiciaire,

montant des impdts et taxes annuels,

s'il sagit d'un bien en copropriété, les coordonnées du Syndic, le montant des charges et |a copie du réglement de
capropriété, tout en me précisant si le réglement des charges est & jour.

Je vous précise qua défaut de prendre contact avec VEtude, je demanderai I'assistance d'un serrurier et de deux
témoins et serai contraint de faire procéder a l'ouverture de la porte . Les dégats éventuels resteront 3 votre charge.

Je vous prie de croire, Monsieur 3 lassurance de mes sentiments distingués.

Jean BENZAKEN
Commissaire de Justice.

£ visa B site de Paiement : www_huissierS5.com
Vofre Identifiant : 143529 Mot de passe : 258127
Membre d'une association agréée, Le régiement ces honcraires par chéque asl accepts.
Conformément & la [of Informatique et Liberté du 06 Janvier 1978, vous bénéficiez d'un drelt d'accés et de rectification aux informations qui vous
concernent.
Pour exercer ce droit, veulliez vous adresser aux personnes habilltées de I'Etude. Numéro de déclaration a la C.1.L.385. - J& - 8066




DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Désignation du ou des batiments

25/IMO/1266
02/10/2025

Désignafiona pro pi'iétaiirei '

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Val-d'Oise

Adresse i.... 10 avenue de Domont
Commune : .......95160 MONTMORENCY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
3éme étage, Lot numéro Appt 21, box
3

Périmétre de repérage :
Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction

[
|

Désignation du client :
Nom et prénom : ... M.
Adresse ! ...

Ob:iet de la mission ¢

¥ Constat amiante avant-vente
B métrage (Loi Carrez)

& Diag. Instaliations Electricite
Diagnostic de Performance Energétique

am? Diagnestics Immobiliers | 37 rue Clavel 75019 Paris | Tél.: 06 2

/"', i ie en
15.31- E-mali : am2diag@gmail.com
N°SIAEN ; 794715581 | Compagnie d'assurance ;£LARITY n* CDIAGKODD385
/

4

/



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Résumeé de I'expertise n° 25/IM0/1266

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
.... 10 avenue de Domont
... 95160 MONTMORENCY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
3éme étage, Lot numéro Appt 21, box 3

Périmétre de repérage :.... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion
Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
w susceptibles de contenir de |'amiante.

Electricité Uinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
238| 7 |[D) >
AR 7 an CO, wan

= | DPE Estimation des colts annuels : entre 1 240 € et 1 720 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2595E3301430X
Superficie Loi Carrez totale : 66,47 m2

Mesurage Superficie habitable totale ; 66,47 m2
Surface au sol totale : 72,71 m?2

am? Diagnostics Immobillers | 37 rue Clavel 75019 Parls | Tél. : 06.21.05.15.31 - E-mall ; am2diag@gmall.com
N'SIREN : 794715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKODO3BS



DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numeéro de dossier :  25/IMO/1266
Date du repérage : 02/10/2025
Références réglementaires

Textes réglementaires | Articles L 271-4 & L 271-6 du code de |a construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin

2015,
Immeuble bati visité
Adresse Rue :. .... 10 avenue de Domont

eau, appartement n®, lot n°:
3&me étage, Lot huméro Appt 21, box 3
Code postal, ville : . 95160 MONTMORENCY

Périmétre de repérage :
Type de logement :

... Toutes parties accesslbles sans démontage ni destruction
.Appartement

Fonction principale du batiment : -Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : ... < 1997
Le propriétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ..
Adresse ! .......coueens
Le commanditaire Nom et prénom : ... Huissier de Justice D.E.A de Droit Processuel - Maitre Jean
Benzaken
Adresse : .............. 16, avenue de la Commune de Paris - BP 60

95142 GARGES LES GONESSE

_l.e(s) éignataire(s)

] NOM Prénom Fonctlon Organisme certification Détail de Ia certification
Opérateur(s) de g ! 0/06/
repérage ayant particip Obtention : 3 2025

‘ WE.CERT 13 rue de =

au repérage ; Opérateur de A Echéance : 13/06/2032
Personne(s) B Mickmel MELLOUL repérage sagl:%'ﬁclfzéou N® de certification : C2025-
signataire(s) autarisant SEG5-003
la diffusion du rapport |
Raison soctale de I'entreprise : am? Diagnostics Immaobiliers (Numéro SIRET : 79471558100011)
Adresse : 37 rue Clavel, 75019 Paris
Désignation de la compagnle d'assurance : KLARITY
Numéro de police et date de validité : CDIAGKOO0385 /0171272025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 19/10/2025, remis au propriétaire le 19/10/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 10 pages, la conclusion est située en page 2.

am? Diagnastics Immabiiiers | 37 rue Clavel 75019 Paris | Téi.: 06.21.05.15 31 - E-mail : am2diag@gmall.com 1/10

N°SIREN : 794715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKOO00385 Rapport du:

19/10/2025



, Constat de repérage Amiante n° 25/iMo/1266 (@) Amiante

[ Sommaire j

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d’analyses
La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
3 L'objectif de la mission
4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
5 Programme de repérage complémentaire (Je cas échéant)
6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d'exécutlon des visites du repérage in situ
4.3  Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
s
5
5.1

WN M

3.2

3.2,
3.2,
3.2,
3.2.
3.2,
3.2,
n
1

5 Résultats détaillés du repérage

.0 Identification des matériaux repérés de |a liste A et B

; Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Llste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amlante, mats n’en

contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

[1 - Les conclusions —I

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour fe repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble, La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit 3 I"article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de ia liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n’ont pu &tre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
l'absence d’amiante :

1 Localit | Parties du local | Raison

|_Néant ] = |

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
F T
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'E’Amlante

Numéro de {‘accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

—

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I"amiante conformément a a législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1

L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établl
3 {'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

3.2.3

3.2.4

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble batl, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publigue.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'arniante avant démalition d’'immeuble ouv celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

B Pwuaéwn,mdm&r

Wlws, Clowons "sn dia” et Poteaw:
(pérphéngues o intinsurs)

| Exabuts proptis

Fovétemant dus (plaques de menuwenss)

Revétement dus (unante-cument)

Entourups de potesuz {carton)
Entourages de poteaus (anuante-coment)
Entoursges de poteaus {malérmu sandunch)

Entourams de potesux{cartontplite)

Coffage perda

Clowons (légers et préfabngudes), Gares ot
Coffres verticsux

Erduts projetés

Pazpearx de clowars

SN ATy e . |
Plefonils, Poutres et Chaspartes, Gares o1 | Enduits projetés
Coffies Homortauz Paszwarnx collés 0 vissés
Flanchers Dialles de sol
o '-G-‘ ﬂﬂll.l
Corsduiteds fhades (ar, sau, autres fiudes) [P .
 Clapets coupe-f2u
Clapets f volets corpe-fen Volets coupe-feu
Fabouchags
Jomts {imeses)
Pertes coups-fea o )
Condrats

Toatwes

{Ardoses (compaites)
| Ardowses (fibres-coment)
Accessoires da cowverhures (compostes)

A de  (fibres-cirent)
Bardsaitx butummeux

Barages et fapades Kgime

{Plaques (composites) .
Flaques (fhres-coment) |
Ardowes (compasites) |
Ardoses (fbrescunent)
Panseaax {composutes)

Parreanx (fbres-coment)

Conthwts en {odhae el fegade

Cordwtes desux phaviales en arsante-cument
Canduites deaux usées en amumnte-coment

Canduts de fumée en arsante-cument
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Partie du composant ayant été inspecté -
Composant de ia construction {Description) Sur

de ou sur inf

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & [lexclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu visités,
Descriptif des piéces visitées
Rez de chaussée - box, 3éme étage - chambre 2,
3éme étage - entrée + séjour + cuisine, 3éme étage - salle d'eau,
3éme étage - couloir, 3éme étage - wc,
3éme étage - chambre 1, 3ame étage - dressing,
3éme étage - balcon
Locallsati Description EE
Sol : brut
Rez de chaussée - box Mur : brut et brut
Plafond : brut et brut
3ame étage - balcon Sol : brut
Sol : Carrelage
3éme étage - entrée + séjour + Cuisine Mur : Pldtre et Peinture
Plafond : brut et Peinture ]
Sol : Carrelage
3éme étage - coulolr Muyr ; Platre et Peinture
Flafond : brut et Peinture N
Sol : Parguet
3¢me étage - chambre 1 Mur : Plftre et Peinture
Plafond : brut et Peinture
Sol : Parquet
3Jéme étage - chambre 2 Mur : Platre et Peinture
Piafond : brut et Peinture
Sof : Carrelage
3&me étage - salle d'eau Mur : Plitre et faience
Plafond : brut et Peinture
Sal : Carrelage
3ame étage - we Mur : Pliitre et Peinture
Plafond : brut et Peinture )
Sol : Carrelage
3émae étage - dressing Mor ; Platre et toile de verre peinte
L Plafond : brut et Pelnture. = — — I
r4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documants demandés D ts remis
Rapports concemant la recherche d'amiante déjA réalisés. -
Bocuments décsi les 'ages, p h ériaux et protections N
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires & l'accés aux parties de I'immeuble bati &
an toute sécurité
Observations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  01/10/2025
Date(s) de visite de l'ensemble des locaux : 02/10/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30
Personne en charge d‘accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La missicn de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés,
Observati oul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vida sanitaire accessible X
am? Diagnastics Immabiliers | 37 rue Clavel 25015 Paris | T4l. : 06.21.05.15.31 - E-mail: am2diag@gmsil.com 4/10
N°SIREN < 794715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKDOD385 Rapport du:

19/10/2025



| Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1266

w.nmlantej

Obaervations | Oul Non | sans Objet |
| Combies ou toiture et | X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant
5. - Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Locallsation Identifiant + Description iy | ity Commentairas
Néant - =3
Aucun autre materiau de Ja liste A'n'a 6té repéré dans penmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B
Locallsation Identifiant + Description s | et Cammentalras

Néant

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Aucun autre matériau de la liste B n'a €té repéré dans périmétre de rep age mentionné au paragraphe 3,2.6

Matériaux ou produits contenant de I’'amia nte

états de conservation,

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** at préconisstions*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** dérails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

N Locallsation |

X *

| Néant |-

]
—

[6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne

13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE

Fait 8 MONTMORENCY, le 19/10/2025

Par : M. Mickael MELLOUL

dont les compétences sont certifiées par WE.CERT
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/IMO/1266

Informations conformes a I"annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies iiées 3 I'amiante sont provoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogines avérées pour I'nomme. L'inhalation de fibres d’amiante est & I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies ngn cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a {'évaluation et & la prévention des
risques liés a I'amiante. Elie doit 8tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
praportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement cu de fagon permanente dans I'fmmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition & I'amiante.

1l convient donc de veiller av maintien du bon état de conservation des matériaux et praduits contenant de l'amiante
afin de remédier au plus t3t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et praduits contenant de I'armiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, natamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau cu produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www,sinoe,org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage |

baleon

chambre 1 chambre 2

entrde 1 sdjour + culsine -
S | > ]

e
’l ™ e salle d'ean
3éme étage
Légende
[ rd
Conduit en fbro-ciment //,//// Calles de scl
e
Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage
Bndes SO, Colle de revétement Nom du propriétaire
\ N | ==
Adresse du bien :

10 avenue de Domoent

_— 5 95160
Dépdt de Maténaux Dalles de faus-piafond
contenant de F'amiante XX i HMONTMORENCY
?.?‘...“.'
Matenau ou preduit sur Totura en fibro-ciment

fequel un doute persiste

: ; Towture :
Présence d'amiante MW 11 TTat vl
composites

M B> XX[]o @

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d’essais ’
Identification des prélévements :
Identifiant et prélé Local| C de la construction c':::::.‘,:‘; Description

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

L7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante ]

Grilles d*évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de ia liste A
{ Aucune évaluation n'a été réalisée ]

Critéres d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1% 1l n'existe pas de systdme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° 1l n'existe nl ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou ta zone homogéne | insuffiation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la pidce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orlentation du jet est telie que celui-ci évaluée,

fendtres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un loca! | contenant de I'amiante, 2° ]l existe dans la pitce cu la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée de faux plafond
créer des situations & forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation & double flux}.
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celul-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de ['amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'expasition du produit aux chocs et | U'exposiion du produit aux chocs et L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol I'activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de

ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou | it de !' n'est pas exposé | (amiante n'est pas exposé aux demmages

rend possible les chocs directs avec fe faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de 'amtante (ex : hall | dans un lieu trés fréguenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans

industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, thédtre,...). un local utitisé & des activités tertiaires
passives,

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée |

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

|
Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou | Risque de dégradation ou

!— d'extension de dégradation d'extﬂ:‘séi::la::cﬁge da. b | d’extension rapide de la dégradation

|

L'environnement du matériau c de
l'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant enfrainer 3 terme, une

L'env du matériau contenant de | L'environnement du matériau contenant de

'amiante présente un risque pauvant | ramiante présente un risque important pouvant
: P entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, sne dégradation ou une

ggg::gj::gﬂ d::xatg‘liu extension| (de  la de la dégr du matériau. | extension de la dégradation du matériau.

s —— -

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié 3 Fenvirennement du matériau ou produit prend en compte :
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Les agr physigq; intrinsé au local (v humidité, etc .) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits lige & l'activité des locaux, selon gu'elle est exceptionnelle/faible oy quotidienne/forte,

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme ta fréquence
d'accupation du local, Ja présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la Hate A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de Ia grille d'évaluation de I'arrdté du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
fa darniére évaluation de I"état de conservation, ou & I'occasion de teute modification substantielle de 'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectude dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernlére évaluation de I'Stat de
conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accuse de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante soat mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R, 1334~
29,

Article R1334-28 : Sl le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de V'article R1334-2/ est inférieur ou égal  Ja
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 |'évaluation périodique de I'état de conservation des rnatéri aux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date de remise des
résultats des mesures d'empoussiérement cu 3 ['occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage,

5l le niveau d'empoussirement mesuré dans Ialr en application de l'articie R1334-27 est supérieur & cing fibres par iitre, le
prapriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de Pamiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités daivent étre achevés dans un délal de trente-six mols & compter de ia date & laguelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére dvaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatolres appropriées dolvent 8tre mises en geuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir av niveau le pius bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussidrement
inférieur & cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux ek produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble cancemé, dans un délai de deux mais &
compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la dernidre
évaluation de |'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux
réaliser et de I'échéancier praposé,

Article R.1334-29-3 :

I} A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restituticn des locaux
traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées, il falt également procéder, dans les conditions définies 4 l'article R, 1334-25,
a une mesure du niveau d'empoussiérement dans ['air aprés démantélement du dispositif de canfinement. Ce niveau dolt Btre Inférieur
ou égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé &
une évaluation périndique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par 'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a faquelle sont ramis les résultats du contréle
ou & I'occasion de toute modification substantielle de Fouvrage ou de scn usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matérlaux et produits de 1a liste B contenant de I'amiante sont effectués
& lintérieur de b&tment occupés ou fréquentds, le propriétaire fait procédder, avant toute restitution des locaux traltés, & l'examen
visuel et 3 la mesure d’emp & dans l'air jonnée au premier alingéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de 1a liste B8

1. Réalisation d'une « évaluation périgdique », lorsque le type de matériau ou praduit concerné contenant de I'amiante, la nature et

2,

I'étendue des dégradations qu'il présente et Pévaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiguement que I'état de dég ion des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pes et, le cas échéant, que
leur protection demeure en ben état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées peur les supprimer,

i K «_gctigh », lorsque le type de matériau cu prodult concerné contenant de l'amiante, Iz
nature et I'dtendue des dégradations et I'évaluaticn du risque de dégradation conduisent & conclure # 1a néressité d’une action de
remise en état limitée au lacement, au rec ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b} Procéder & la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante H

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) CostrGler périodiquement que les autres é et produits restant accessibles amsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation,

1l est rappelé 'obligahon de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. meww qui concerne I'ensemible d'une zone, de telle sorte que le matériat ou prodult

T
ne soit ptus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1266 - wAmiantTI

a) Prendre, tant que les mesures tionnées au c (| phe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
apprapnées paur limiter le risque de dégradation et la dispersion des flbres d'amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d*éviter toute exy on et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empeussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection cu de retrait les pius adaptées, prenant
en compte {intégralité des matériaux et produits contenaat de I'amiante dans fa zone concernée ;

€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retralt définles par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matérlaux et produits restant accessibles, alnsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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m2

STICS IMMOBILIERS

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, M. Mickael MELLOUL, technicien diagnostiqueur pour la société am? Diagnostics
Immobiliers atteste sur I'nonneur étre en situation régulidre au regard de I'article L.271-6 du Code de la
Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences !

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

16/07/2027(Date
Amiante M. Mickael MELLOUL WE.CERT €2025-SE05-003 d'abtention :
30/06/2025)

12/06/2032 (Date
Termites M. Mickael MELLOUL WE.CERT C2025-SE05-003 d'abtention :

13/06/2025)

13/06/2032 (Date
Plomb M. Mickael MELLOUL WE.CERT C2025-SE05-063 d'obtention :

12/06/2025)

29/06/2028(Date
Gaz M. Mickael MELLOUL WE,CERT C2025-SE05-003 d'obtention :
30/06/2025
12/06/2032 (Date
Electricité M. Mickael MELLOUL WE.CERT C2025-SE05-003 d'obtention :
13/06/2025
29/06/2028 (Date
DPE M. Mickael MELLOUL WE.CERT C2025-SE05-003 d'obtention :
11/09/2025)

= Avoir souscrit a8 une assurance (KLARITY n°® CDIAGKO00385 valable jusqu’au 01/12/2025) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en ralson de mes Interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 4 ST BRICE SOUS FORET, le 12/09/2025

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Articte L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de Farticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir les
conséguences d'un engagement de sa resp bilité en raison de ses interventions. Efle ne doit avoir gucun lien de nature 3 porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, i ot EQui pour e fs if Jui est de dé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinda,
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de VF'Habitation

« Larsque le propri€taire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technigue, celie-ci lui remet un document par lequel alle atteste
sur 'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et gu'elle dispose des moyens en maténel et en personnel nécessalres
4 I'établissement des états, constats et diag ICS comp fe »

am® Diagnostics Immobitlers § 37 rue Clavel 75018 Paris | Tél. : 06.21.05.15.31 - £-mail: am2diag@gmail.com
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-
CIRTIICATION

06 PLRSONILS
Wi JUALITES . ‘ O PRI = Numéro d'accréditation
v 4-0634
QUA L I T COMPETENCES Portée disponible sur
CFREIFFILOCATIONS www.cofrac.fr

WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

«Version 05»
REV 02
Décemné a : MELLOUL Mickael Sous le numéro : C2025-SE05-003
Domaine (S) concerné (S) VALIDITE
. Du 11/09/2025
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 29/06/2028
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) X
REALISATION DE L'AUDIT ENERGETIQUE *** X
; . Du 30/06/2025
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 29/06/2028
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 13/06/2025
D'HABITATION * ) Au 12/06/2032
7 3 Du 13/06/2025
. DIAGNOSTIC CONSTAT DES RI‘SQkUES D Eixposmou AU PLOMB Au 12/06/2032 |
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS Du 30/06/2025 |
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) * ] Au 16/07/2027 |
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE LAMIANTE DANS X
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) [
. Du 13/06/2025
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) Au 12/06/2032
| DIAGNOSTIC £ ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM)+ | X |
Les compé ré dent aux exig: définies en vertu du code de la construction et de habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et suivants ainsi que les
arrdtés app relatlfs aux de certification de compétences ci. ) pour les dlag i La preuve de conformité a été apportée par

Pévaluation de certification réussie. Ce certificat est valable 2 condition que les résultats des divers opiraﬂons de contrdle/surveillance solent pleinement
satisfaisants et sous réserve du nnpwt des dispositions contractuelies. Ce certificat ne doit en aucun cas étre reprodult ou falsiflé. Toute tentativa de cople ou de

falsification sera ible de p: é 2ux lois en vig . La validité de ce certificat est vérifiée par la présence des certifications
concernées dans 'annualre des cartifiés d| sur le site de WE-CERT {Qualit'Compétences) : www.qualit-competences.com

* Arrété du 1er juiliet 2024 dﬂﬁmmﬂ les crildres de dans fes du di amiante, paz, plomb et termite, de leurs arganiemas de formalion
otlea de cerificaton
= Arrbié du zolwmzczsuannlmmmuemm- on dos dlagnostiquo. domaine du di par gue, ta lsurs organiemes de formalion et 'es exigences

appicebles aux organismes de certifcaton et modfiant Fandis du 24 décembre 2021 définissant les critdras de cerfification des cpémateurs de dlanr:oauc techniqua ol des organiames de formation et
d'accréditaton des organsmes de certficaton

“* Déeret n°7023-1219 du 20 ddcemtre 2023 définissant le de contriia de cas paur les diagnost IS
enwedela 1 de audit getique armmzs-zmmmulammqmmmnm

Délivré a Thionville, le 09/09/2025
Par WE-CERT
Président

WE
WASCERT 5y

HLuTREE 4
S e 5 7 D0 APE TR

WE-CERT "Qualitcompétences” - 9 rue de Saintigaen, 57 100 THIONVILLE
T& . 0372520245 - mail adming y.alt tompe:
SAS au capital de 7500 Eures - RCS de Thionville - CDdeAPE]NAF,?IZDBN°SIRETBHBSI995600054



Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/12/2024 au 01/12/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

AM2 DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Représenté par : Melloul Mickael
37 RUE CLAVEL

75019 PARIS 19

N° SIREN : 794715581

Date de création : 01-08-2013
Téléphone : 0621051531

Email : am2diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue

Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGK0O00385 souscrit & effet du
31/12/2023.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de |'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 & R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

= Audit énergétique régiementaire (C)

« Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

« Contrdle des certificats d’économie d’énergie

« Contrdle des travaux d'isofation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente {C mention)

« Diagnostic d'infilirométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétigue (C sans mention)

= Diagnostic de Performance Energétigue {C avec mention)

« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF}

« Diagnostic Technique Global (DTG) {AF et niveau bac+3 batiment)

Contrat souscrit par Fintermédizaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monvilie 78240 Chambourcy
N° Origs : 22004261 {www.crias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles (denommé « le Gesionnalre ») aUPTés des assureurs {dénommes « Les Assureurs )
Klarity exerce sous fe contréle de FAuterité de Contréle Prudentlel et de résolution {ACPR] - 4 Place de Budapest - 75436 Paris



Klarity.

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
+ Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans 'eau {AC prélavement)

» Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division (calcul milliéme de copropriété) (AF)
= Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de linstallation d‘assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« ttat de I'installation intérieure du gaz (C sans mention)

« Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif 2 la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution (ERP) (AF))

» Expertise amiable

« Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

« Mesurage de concentration en radon (AF)

« Mesurage "loi Carrez" (AF)

« Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

« Qualité de I'air intérieur : hors accréditation

« Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non bétis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou tignivore dont mérule
« Diagnostic légionnelle {AC prélévement)

« Etatrelatif & la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C . certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Centrat souscrit par lintermédieire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monvile 78240 Chambaurcy
N°® Orias : 22004281 [www.orlas.fr) R.C.5. 810 098 227 & Versailles (génpmmé « le Cestionnalre ») aUprés des pssureurs {(dénommds « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de 'Autorité da Contrale Prudentiel et de rdsolution [AGPR)] — 4 Place de Budapest ~ 75436 Paris
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Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties

Montant de Garantle*

Franchise*

matérlels et inmatériels
consecutifs ou non

Dommages corporels, dommages

Tous dommages confondus :
300 000 € par sinistre
500 000 € par année d'assurance

Socle : 3.000 € gar sinistre
Etat parasitaire ; 5.000 € par sinistre
Amiante : 5,000 € par sinistre

Audit énergétique régtementaire :
7.000€ par sinistre

* Pour les créateurs de - de 18 mois et pour la formule CA < & 50.000 € -

Franchise : Socle 1.000 € par sinistre,
réglementaire : 7.000 € par sinistre

Etat parasitaire 3.000 € par sinistre, Amiante : 3.000 € par sinistre , Audit énergétique

La présente attestation n'implique qu’une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquef elle se référe.

Fait 8 CHAMBOURCY,
le 10 septembre 2025

Par délégation de l'assureur ;

Ying Liang

Contrat souscrit par Fintermédieire de KLARITY Assurance 3, n
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.5. D10 098 227 3 Versailles (déne

ue Raclne de Monville 78240 Chambourcy
mmi: o le Gastionnelre »} 2UPrés des assureurs (dénommés « Les Assureurs o

Klarity exerce sous le contrdle de I'Aulorité de Cantrale Prudentiel ef de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  25/IMO/1266
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 02/10/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste, suivant |'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 aveil 201 1, & établir un état de Iinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L, 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur, Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location,

A. - Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : . Appartement

Adresse ! ... . 10 avenue de Domont
Commune :. - 95160 MONTMORENCY
Département :......... . Val-d'Qise
Référence cadastrale : .... «e o identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
3¢me étage, Lot numéro Appt 21, box 3
Périmétre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage nl destruction
Année de construction . < 1997
Année de Vinstallation : < 1997

Distributeur d'électricité : g
Parties du bien non visitées :.....

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : .........c..eireee.. Hulssier de Justice D.E.A de Droit Processuel - Maitre Jean Benzaken
Aresse i ......coiwiesacniiiinininnsss 16, avenue de la Commune de Paris - BP 60
95142 GARGES LES GONESSE
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Quelité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom @ ..., Ma
Adresse : ..

C. - Identification de |'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ...,
Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse : .

.. M. Mickael MELLOUL
. am? Diagnostics Immobiliers

NUMEIO SIRET: Lcaiiiviimmpsssscisovissaviisniis
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY
Numéro de police et date de validité : ....... CDIAGKOO00385 - 01/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sant certifiées par WE.CERT le 13/06/2025 jusqu’au
13/06/2032. (Certification de compétence C2025-SE05-003)

am? Diagnostics Immobiliers | 37 rue Ciavel 75019 Paris i TéL:06.21.05.15.31 - E-mail : am2diag@gmail.cam 1/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°® 25/IMO/1266 Elactricitd

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d‘électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de Vinstallation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. 1l ne
cancerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergle électrique du gén érateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement & l'instailation intérieure, 1t ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de P'opérateur réallsant 'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des iselants des chbies.

Des éléments dangereux de Vinstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masguées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une dékérioration pour pouvoir y accéder (boftes de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particullérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

[E. - Synthése de I'état de Installation Intérieure d'électricité J

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
O L'installation Intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations

diverses.

& L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. I| est recommandé au propriétaire
| de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I‘objet de constatations diverses.
L'installation intérleure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer fes
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également |'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant 'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle 3 I'crigine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre,

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre,

4, La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit,
5. La liaison équipatentielle dans les locaux contenant une baigneire ou une douche,

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation sttués dans la partie privative et alimentés depuls les parties communes.
10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

mOpDoO0O0000oOo0ao

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.

oo

Des constatations concernant ['installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/1266 Elec*rlcﬂ

F. - Anomalies identifiées J
N° Article Libelié et localisation (*) des Amicte | Libellé des mesures comp es (3) cor
(1) anomalies @) mises en cuvre
Néant |-

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

{3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit techniques, soit
adminl;tér:tives. Le numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de lI'anomalie
cancer N

(*) Avertissement : la localisaticn des anomalies n'est pas exhaustive. 1l est admis que l'opérateur de diagnostic ne procede & la

localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

[G.l. ~ Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 at L'ensemble de I'installation électrigue est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal @ 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bil ¢l L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm. )

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

l G.2. — Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I''mmeubie collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'instaliation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

: Libelié des points de contrédle n'ayant pu étre 5
P Axdcle tL) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C e
Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant Vinstallation électrique et/ou son envircnnement
Néant

H. ~ Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu &tre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT - 13
rue de Saintignon 57100 THIONVILLE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
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Visite effectuée te : 02/10/2025
Etat rédigé a MONTMORENCY, le 19/10/2025

Par : M. Mickael MELLOUL

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/1266 Electricité

LI. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonctlon des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d'anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil générai de de et de p lon : Cet apparell, accessible & lintérieur du fogement, permet |
dinterrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de 1a fourniture de I'alimentation
électrique.

San absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonctton de coupure en cas de
danger {risque d'élec tion, voire d'électrocutinn), d'incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

B.2

Protection différantielle & Forigine de Vinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel dlectrigue.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre fa cause d’une électrisation, voire d'une dlectrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier 4 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circults a cartouche fusible, 4 lorigine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffenents anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut dtre 4 l'origine d'incendies,

Liaison équipotentielle dans les | b une baignoire ou une douche : Elle permet d*éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, Iécoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignolre ou une douche : Les régles de mise en euvre de
installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humaln farsque ceful-ci est moulllé cu immergé.

Le non-respect de celles-cl peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matdrinle & "

q présentant des risq de tact direct : Les matdriels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels ¢lectriques anciens, fils dlectriques dénudés, bornes de connexlon nan placées dans
unée boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés,..) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d'dlectrocution,

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & Vusage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ls ne sant pas adaptés & Pusage que Fan veut en faire, ils deviennent trés d. angereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuls les parties privatives: Lorsque
I'installation électrigue issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec

la masse d'un matérie! électrique en défaut ou une partie active sous tension peut 8tre la cause d'électrisation, valre
d'dlec

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de |installation electrique et des équipements
associés & |a piscine ou au bassin de fantaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moulllé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut dtre
Ia cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution,

(1) Reférence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec la groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité proté I ble de I

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Vinstallation électrique ou du circuit concarné,
dés I'appariticn d’un courant de défaut méme de falble valeur. C'est le cas notamment lors de fa défaillance occasiannelle
(telle que I'usure normale ou anarmale des matériels, Imprudence ou le défaut d'entretien, |z rupture du conducteur de
mise 3 la terre d'un matérie) électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voirg
d‘électrocution,

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : i'objectif est
d'éviter Vintroduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un sacle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brjures graves et/ cu I'électrisation, voire I'dlectrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d'électisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
drali z

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technigue utilisae.

am® Diagnostics Immobiliers | 37 rue Clavel 75019 Paris | 741, : 06.21.05.15.31 - E-mail : am2diag@gmail.com 5/6

N°SIREN : 784715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKOD0385 Rapportdu:

15/10/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/1266 E*ec'ricitéJ

I_Ecommandations relevant du devoir de conseil de professionnel I

Néant

(iégles élémentaires de sécurlté et d'usage a respecter (liste non exhaustive) J

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique, vérifiez quelle soit et reste en bon  état,

Pour limiter les risques, Il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalllques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Frabhle 19/10/2025
Jalahle jusqu'au  18/10/2035

S0Cument ot 1305327 o TETl 931 200TITe e Endrg e e s dore egalement des p-stes

P arer £1s Dl i fridiagn ast.c-perfo,mance
energet.nue-dpe
A 10 avenue de Domont, 95160 MONTMORENCY
i 3&me étage, N° de lot: Appt 21, box 3
s T -r Appartement
Ao e estiuction 1983 - 1988

: 66,4Tm?*

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommaton
enargie pImara)  émigsions

238 7°

kWh/m?an |kgCO,'mtan

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 518 kg de CO, par an,
soit I'equivalent de 2 685 km parcourus
en volture.

Le nav

principa

utilisee

Estimation des cofits annuels d’énergie du logement

25 ~ou's sant estimas eon fonction des caractonstiguesoe votre logemant et peur une stil sation standard sur S usages chauffage. eau chaude santaire, climatisaton,

entre 1 240 € et 1 720 € par an
O O

Prix moyens des enerdies indexes sur los annees 2021, 2022, 2023 jaoonnaments compns) contarmement
Alaeetin A 27 erars 2021 2n wiguewr lors de I'élablissement du DPE

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Informations diagnostigueur

ctals par posta

eclarage, austiares) voir p.3 paur voir les

am? Diagnostics Immobiliers 1 st M, Mickael MELLOUL
37 rue Clavel am2diag@gmail.com
75019 Paris o C2025-SE05-003 S
tel: 06.21,05.15.31 WE.CERT
Pre-o AQTESSE] SOFT WOCKSES 08”1 3 Base g

imegere
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogemeny) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

ventilation “‘”‘}','5,““

plal
38%
‘ P 19%

B(feﬁg"‘l’él.?
<+

17% »20%
E ¥

ponts thermig lancher bas

0%

Performance de l'isolation

a

TRES BONNE

Systéme de ventitation en place

@ Ventilation naturelle par conduit

Confort d’été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améllorant le
confort d'été :

@
toiture isolée

Pour améliorer le confort d*éte :

tquipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergle renouvelable.
Diverses solutions existent :
chauffe-eau
pampe & chaleur thermodynamique
panneaux solaires panneaux solaires
photovoltaiques thermiques
sotharmie réseau de chaleur
g ou de froid vertueux
chauffage au bois

t pas pnse en compte),
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergle Frais annuels d’énergie
(en kwh énergie primaire} (fourchette d’estimation*)
ﬂ chauffage # Electrique 11451 (4978¢61) entre900€et1230€
%o eau chaude # Electrique 4114 (17890 1, entre 320 Eet 450 €
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 289 (lz6ct entre 20€ et 40 €
Jr auxlliaires
énergie totate pour les 15 853 kWh entre1240 €et1 720 €
usages recensés : 6897 kWnal paran

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seulesi

ﬁ Répartition des dépenses

G 1 %
—s

0 %
Iz%
0 %

Pour rester dans cetle fourchette
d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

o

chauffage de 19° réduite 4 16°C a nuit ou en cas d'ab: dud une &lapred

climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau

{'énergie
ion d'eau chaude sanitaire, 4 l’i:lllrap et aux auxlllaires (ventilateurs,
pnlmm] sont prises en compte dms cette estimation. Las consommations liées aux autres

n

au chauffage, & la climatisation,

chaude de 1088 par jour, vanges (¢l N, S

&.f. = dnergie finale

Prix moyens des énergles indexés sur les anndes 2021, 2022, 2023 (abonnements

compris) conformément entration des équipements...,

A l'arr6té du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver = 19°C

Chauffera 19°C plutdt que 21°C, c’est -21%
sur votre facture s«

Si climatisation,
température recommandée en été -» 28°C

Consommation recommandée - 108&/jour d'eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes), Une douche de 5 minute = environ 402

448 consommés en moins par jour,
c’est -24% sur votre facture =aif - na

am? Diagnostics Immobiliers | Tél : 06.21.05.15.31 | Dassler : 25/IMO/1266

lques...} ne sont pas comptabilisbes.

A Les factures réalies dépendront de nombreux facteurs : prix des énergles, métdo de
Fannée (hiver frold au doux...), nombre de persannes dans (o logement et habltudes de vie,

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

-+ Chauffez les chambres 4 17° la nuit.

Astuces

-+ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit,

Astuces

=+ Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Page 3/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

| | Murs

— Plancher bas
/N Toiture/plafond

1 Porteset fenétres

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 1983 et
1988) donnant sur l'extérieur insuu‘.;:mte

Inconnu {a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations avec ouverture directe sur
'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton donnant sur l'extérieur (terrasse) avec isolation intérieure (réalisée entre 1983 et w
1988)

Fenétres battantes bois, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chautfage

Eau chaude sanitalre
Climatisation
Ventilation

Pllotage

@ &5 % .0 =

description

Radiateur électrique & inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***} avec programmateur avec
réduit (systéme individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical {(catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 100 L
Néant
Ventilation naturelle par conduit

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maftriser vos consommations d'énergle, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

() crautie-eau

& Eclairage
) 1solation

[ madiateue

Jf Ventilation

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du balion (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque pice trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique {togement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’amétiarer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de falre des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack  d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 18800 2 282006
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par {'Intérleur.
1 | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>4,5m2K/W
d'humidité.
Isolation des plafonds par l'extérieur,

Plaiond Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

R> 5 m2K/W
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe A chaleur
air/air non réversible {la climatisation n'est pas considérée, en

Chanfiage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

SCOP=4

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur,

e D

Eau chaude sanitaire CoP=3

Les travaux & enViSager Montant estimé : 3600 4 5400€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

sy  Portes et fenétres Uw=1,3 W/m2K, Sw=0,42

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (togemeny)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +

consommalion: 58 kwhim¥an
emisslons: 1 tg CO2m*an

avec travaux
consommalion: 65 kwhim*an
émlasions: 2 kg COYm¥nn

]
état actuel / E

consommatlon: 238 kwhim’/an
émissions: 7 kg CO2/m¥an

ki, 4
¥

B

-

1PNt Palremement PG pedformant

Dont émissions de gaz & effet de serre

2 kg COZm'fan _

avec travaux =+

1 kg CO2m'an

avec travaux "‘
état actuel

7 kg CO2m'fan

émissions de CO, trés importantes

p.6

' France
Rénov'

httos://france-renov.gouv.fr/aides

Zn
REPUBLIQUE
FRANCAISE
et

B

Pour répondre & Uurgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terma, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
WE,CERT - 13 rue de Saintignon 57100 THIONVILLE

Reféranc e du logciel validé . LICIEL Dlagnestics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justlicatdts fourmis pour établir le DPE
Référence du DPE : 25/IM0/1266 Photographles des travaux
Date de visite du bien : 02/10/2025
Invarant fiscal du logement 1 NJA
Référence de la parcelle cadastrale
Mathnde Wkt 1 Secearan GPE 3CL-DPE 2021
lir it toan rets NFR

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'artice R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
{'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les cansommations estimées et les
consommations réelles :

Néant

Généralités

Donnde d'entrée ) _ Origine de la donnée Valeur renselgnée

Dépane'm:m & Doseve mesuo 95 Vald Olse

Altitude Onpree on [gre 170m

Type de hien 0 se e/ me Appartement

Année de construction = Estm 1983 -1988

S-Jt_‘lwe deréﬁrrmce du logement fel TR 66,47 m?

VNombre de niveaux du logement P o _ g 1

Hauteur rnuﬁnm sous plafond o I £ mesute 25m

Enveloppe

Donnée d'entrée Origine de ladonnde Valeur renselgnée a

o Surface dumur - Quseve ' mesare 28,42 m?

'l’we—d'ad_pi;mc_e- e - Qhserve / mesure L l'exté.r;ur - o
Matérlau mur £ Gosarve ' mesur Mur en béton banché

Mur 1 Est ————— e i P
Epaisseur mur 4O Observé f mesuré < 20cm
1solation »J)  Dusrve. mesure aul
Année isolation Documert tourn 1983 - 1988
Surtace du mer 5 Dbsene mesure mazm -
Typed‘adjacence £ Dbserve /! mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Afu > y3e've | MEsSUIE 125 m?
Etat isolation des parols Alu ;. Observé / mesurd non {solé

Mur 2 Quest Surface Aue - TesIé 7.5m!
Emi:éhﬂondupnmism &) Doserve ) mesuré @knli
Matésiau mur £ 3 nEs Inconnu (2 structure lourde)
;niaﬁnn N > b 58 - mm-_. . B
Umur0 {paroi inconnue} > Valeur par défaut 2,5 WimiK

am? Diagnostics Immobiliers | Tét : 06.21.05.15.31 | Dossier : 25/IMO/1266 Page 7/9



Plancher

Plafond

Fenbtre Est

Porte

Pont Thermique 1

Paont Thermique 2

Pont Thermique 3

Surface de plancher bas
Type d'adjacence

Typede ph

Isolation: oui / non /inconnue .| Cosenved

Surface de plancher haut

Type r}'a;hmme
Type de ph
Isolation

Orientation des baies

lneilndson vitrage
Type nuv_nmu
T_ype:mlurin
Type de vitrage
“epalssour lamo air

Présence couche peu émissive .0 Uosenvs

Gaz de remplissage
“Positionnement de la

Rotour isolation autour

Type de masques proches
Type de masquas lointains

U Fandtre (calculé}
Surface de porte ‘
Placement '
Type d'adjacence
S;'PII:QMII

Etat isolation des parois Alu

Nature de la menuiserie

Type ce pont thermique
Type isolation

Longueur duPT

‘Largeur dudaormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type PT

Typaisolation

Longueur duPT

am? Diagnostics Immabiliers | Tél : 06.21.05,15.31 | Daossier : 25/IMO/1266

K Onseivé/mesure

> 1SE'48  mes.

- Obsarvé / masuré

mes.

») Observé / mesuré

yg / masure

L Observé / mesuré

£ Bare mesure
Bacument fourni
mesJie

£ QOoseves

»J Daserve: mosuré

») (Observé { mesuré

s Olserve | mesure

L Cbse~é / mesuré

mesure

&) Dbservé / mesuré

> Observe f imesure

£ Observé / mesuré
O Onsevé!

Nesare

) Observé { mesure

w / Masuie

O

5O Obsarvé { mesuré

£ Dbservé s mesure

) Qbservi / mesuré
£ Obse-e/mesure

4 Observa/ mosuré
o

£ Observé/ mesuré

31 Obse ve mosure
£ Dosarvé [ meswm
Fe mesJ

§2  Observéf mesurd

+) Obzeve meswe

4> Obsarvé / mesuré

Onse ve, mosuie

Pl Gbserve { mesure

J2 Obse wd mesme

P R
. -

K OJbserve / mesure
IS Jnza

5= Obsaryé ! mesuvd
-

e 258 &

> Obsevai mesure

66,47 m*
ul;lnnlshiulfé

Dalle béton

aan

66,47 m?
-E:B;;ﬁ!ﬂr-(lﬁl’mi”) - T
Datedéton

Fendlires battantes
Bols

double vitrage
limm— o
non
rlmnﬂmm

su nuintérieur

oui
Lp:Sem
Ahsence de masque proche
* Absance de masque toimain
2,8
19 r;1'

Mur 2 Ouest

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

125 m?
nan Isolé

7.5m*

non isolé
Porte simple en bois

Porte opague pleine
au m—;te'riwr o N
Lp:5cm

Mur 2 Quest / Parte

non [solé

5m

Lp:5cm
aunuivﬁéfiax

Mur 1Est /Plafond
/T

1Lém

Mur 1EstfPlancher
T/ hon Isalé

13.4m

Page 8/9



Systémes

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
T Tyl.;-de ventilation £ —. ’ : ) V-en;i.l-lfmn narur;l.e ;;;:;l;duil - o
Ventllation gdesn;;esi y -[ __U:mrvertimeshrﬁ o u;- o T o -
Logsmant Traversant D Gommlwemre o
m;:;nﬂm« ) Observi / mesurd Installation de chauffage simple
Type générateur I — 2;::;1*;3%{:%;@:?9 L1 ln-ftin (modélisé comme un
Ml:émathn gén&m > valeur par défaut 7 1983-1988 - o -
Chauffage Energle utilisée £ Ousewé - mesure Electrigue
Type émetteur £ Obsorvé/ mesuré :::i;i:n:; #lectrique A inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF**
Type de chauffage > Dbs mesJré divisé
eqﬁummlm;nlttm £ Obseivé [ mesuré i Avec Intermittence centrale avec minlmum dn;mpémur-
Nombre de niveaux dessarvls 50 Doserove fomesare 1
Type ghaérateur D Observé / mesuré :;;:!hrgun - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2
Nmée'mml[a;inn générateuT )z V;:uraardéﬁm ;B_; '-im
Eau chaude sanitalre Enogﬁout;llsée - ] P V LTD;;M niziic Elmflq;f o 7_, N .
Chaudiére murale 5 Observé ] mesure non
‘rypode-dlwlbuﬁm praducticn en volume h_nhlt;blo alimentant des plicncuntigt-lls
T-ypa de preduction ﬁumumron . h
‘Volume de stockage 1001 . o

Références réglementalres utilisées :

Aticle L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 actobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
4 la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de {'environnement et de la maitrisede l'gnergie et retatif
a ['utilisation réglementaire des logiciels pour t'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 ast L271-4 46101 2004-1334 art L134-1 45 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a5 du CCH et loi grenelie 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informatlons société : am? Diagnostics Immobiliers 37 rue Clavel 75019 Paris
Tél. 06.21.05.15.31 - N°SIREN : 794715581 - Compagnie d'assurance : KLARITY n® COTAGK000385

A l'attention du propriétaire du blen au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME

Dans le cache du Reslement gengral sur a protectiun des dennées (RGPD, MAdeme vaus infurme que vos 2595E3301430X
données personnelles (Nom-Prénom-Adresser so 15 dans la base de donnees de Canservatoire
DPE a des fins de contrbles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont
stackees iwisqu’a la date de fin de validite du DF
Vous d
tiadgement

nal indiguse alap

1t stocks

de poitabiite, d'affacement ou une limitation du
sbra dront, vewllez nous contarcter a ladresse

am? Diagnostics Immohiliers | T&l : 06.21.05.15.31 | Dossier : 25/IMO/1266 Page 9/9



m2

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier :  25/IMO/1266
Date du repérage : 02/10/2025
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 II et V, de |a
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mali 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du Jogement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'articte 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces pccupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficle inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & I'article 4-I.

Désigﬁéiﬁ du ou des batiments

Désigﬁégoh du propfiétaire

Département :....Val
... 10

Localisation du ou des batiments :

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
3éme étage, Lot numéro Appt 21, box
3

Désignation du client :
-d'Oise Nom et prénom : .
avenue de Domont Adresse ! ...
weeeen 95160 MONTMORENCY

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Huissler de Justice D.E.A de Droit
Processuel - Maitre Jean Benzaken
Adresse :.......... 16,

95142 GARGES LES GONESSE

avenue de la Commune de Paris -
60

démontage ni destruction

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans

Désignation de

I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .....

Raison sociale et nom de I'entreprise
AAFeSSE & iiiviiieeniiiacirananccseree

Numéro SIRET .. ..vvvvennsssrsscneaneneeerrnnnenens
Désignation de la compagnie d‘assurance : ... KLARITY
Numéro de police et date de validité : ........, CDIAGKOOO385 / 01/12/2025

.. M. Mickael MELLOUL
..am? Diagnostics Immobiliers
... 37 rue Clavel
75019 Paris
.. 794715581

Superficie privative en m2 du lot

Surface lol Carrez totale : 66,47 m2 (solxante-six métres carrés quarante-sept)
Surface au sol totale : 72,71 m? (soixante-douze métres carrés soixante et onze)

am? Diagnostics Immokiliers | 37 rua Clave! 75019 Paris | Tél. : 06.21.05.15.31 - E-mail : amzdiag@gmail.com

NSIREN : 794715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGXOD0385

1/3
Rapport du:
19/10/2025




Certificat de surface nc 25/1M0/1266 "°'J

Carrez
Résultat du repérage
Date du repérage : 02/10/2025
Docurnents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Néant
Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pitce au sens Lol Carrez :

Superficie
Parties de l'immeuble bitis visitées privative au | Surface au sol| Motif de non prise en compte
sens Carrez
3éme étage - entrée + séjour + cuisine 32,01 32,01
3éme étage - couloir 3,61 3,61
3éme étage - chambre 1 9,38 9,38
3éme étage - chambre 2 12,97 12,97
3éme étage - salle d'eau 4,50 4,50
3éme étage - wc 1,31 1,31
3éme étage - dressing 2,69 2,69
3eme étage - balcon - 6,24

Superficie privative en m2 du lot ;

Surface loi Carrez totale : 66,47 m? (solxante-six métres carrés quarante-sept)
Surface au sol totale : 72,71 m? (soixante-douze métres carrés soixante et onze)

Fait & MONTMORENCY, le 19/10/2025

Par : M. Mickael MELLOUL

Aucun document n'a été mis en annexe

am? Diagnostics Immabillers | 37 rue Clavel 75019 Paris | Tél.: 06.21.05.15.31 - E-mail : am2diag@gmail com 2/3

NSIREN : 794715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKOD0385 Rapport du ;

19/10/2025



Certificat de surface n° 25/1M0/1266

Loi

16 Avenve v 1o

i3

Commyisadire de J
e

Carrez
balcon
chambre 1 chambre 2
ontreo « sejour + culsine |-l_ J
coulolr 5\/ /-_-.q
]
|i| drensiig we salle d'eau
déme étage
-
JLal & 7 \ |

9514 viar - Lesfor: se 2 CEDEX
Tel s LA 3 07 65
Munil: 1o 1 e Buinier9S,.com
v
am? Diagnostics Immobilters | 37 rue Clavel 75015 Parls | TEL : 06.21.05.15.31 - E-mail : am2diag@gmail.com 3/3
N°SIREN : 794715581 | Compagnie d'assurance : KLARITY n® CDIAGKOO02E5 Rappartdu:
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

10 AVENUE DE DOMONT 95160 MONTMORENCY

Adresse: 10 Avenue de Domont 95160
MONTMORENCY

Coardonnées GPS: 49.002445, 2.319197
Cadastre: AR 167

Commune: MONTMORENCY
Cade Inseet 95428

Reference d'éditlon: 3397678
Date d'éditlon: 19/10/2025

Vendeur:
M.
Acquéreur:
OLD : NON PEB ZONED 4 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE RADON : niv. 1 SEISME : niv. 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informabr NON  \2commune n'est pas concernée par I'obligation légafe de débroussaillement au titre de I'article R,125-23
oLp
taformati oul  Zonage réglementaire sur I'exposition au brult * Zone O
PEB
PPR Naturel our  Zonage réglementaire sur la sismicité  Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul  Commune 3 potentiel radon de miveau 1
RADON
Informatif Niveau de risque . Moyen
oul Une étude géotechmigue est chligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Batl, (Lot ELAN,
Sals Argileux
Article 68)
PPR Naturels Mouvement de terrain Approuvé 09/10/19689
Mouvement de NON
terrain
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des nsques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun ptan de prevention des risques Technologiques

"Les infarmations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponbles sur le site Géorisg www georisques. gouv fr" article R 125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes gui ant permis la réalisaticn de ce document.

[——e e

JEAD o .
Commeon o rd e Judce

1}

16 Avenie + i e . ic- BP 60
95142 Gudn o res nere 0o _\_LDE)\
felo 0t 3993 L.N,'h:‘;

Maij : jeonb
e

1M



Etat des risques

Eta* oes rigues dutans ot sQig applcaror ges amcles 1295 1256 er 1257 du code de |'environnemeri MTEECPR / DBGPR janwier 2025
Cet état, b remplir par le vendeur el destind a Btre joint en snnexe du contrat de vente d'un blen immobilier et & étre rermis, das la premigre visite, Bu potentie! acquéreur parle
vendeur Il dot dater de moing de & mos et dtre actuslad s nécessa e lors de 'établissement de s promesse de vente. du contrat préliminaire ou de I'acte authentigue

Adresse de I'ilmmeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
10 Avenue de Domont MONTMORENCY
Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des nsgues naturels (PPRN)
Limmeuble est situe dars |e pénimetre d'un PPR NATURELS ) non X
orescot!!! anticip approuvé approuvé et en cours de réyvision’' fare
Si oul. les risques naturels pns en censidératian sont liés au nisgue
L'mmeuble est concerné par des presciiptions de travaux dins le reglement du PPRN o norn
Siou les travaux prescnts ont eté réalisés cul non
au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
Limmeuble est situé dans [¢ parimatre d'un PPR MINIERS non X
prescrit'"? anticipe™ opprouvat’ approuvé et &n cours de révision'! date
5 puid, lBs risgues miniers pris en considération sont fiés au risque
L'immeuble est concemé par des grescriptions de trevaux dans le réglement du PPRM L non
St aur, les traveux prascrits ont été réalisds oul non
gard d'un plan de préventior s (PPRT)
L'immeuble est situe dans le perimétre d'un FPR TECHNOLOGIQUES oul non X
prescrit'!’ approuve' " approuvé et en cours de revision'* date
5i oui, les risques technologlgues pris en cansidération dans le réglement du PPHT ou, & défaut, dans I'arrété de prescription, sont lids & :
affet taxique effet thermigue effet surpression
Limmeuble est situe en secteur d'expropriation ou de défaissement oul fan
Limmeuble est situé en Zone de prescription aul nan
si |a transaction conceme un logement, 'ensemble des travaux prescrits ont &té réplisés oul non

si la transaction ne conceme pas un logement, I''nformatien sur le type de risques auxquels l'immeuble est

: : 1 nan
exposé ainsi que leur gravite, probabilité et cinétique, est jointe A I'acte de vente ou au contrat de location'”! g q

Le terrain est Situé & {'mtaneur du zonage informabif des obhigations legales de débroussalllement
de |' ) I J 12ge sismigue reglementaire
L'immeauble s& sikue dans ure zans de sism
one 1 tres foibla X zane 2 inbie zone 4 mayenne zone 5 forte

mentaire & potentiel rador

Informatio el [ sy pollution des sol

Le terrain g5t situé en secteur d'information sur les spls (SIS} oul non X

rune commune sxposée au ATC et listée par decre J022-750 du 29 aviil 2022
L'‘mmeuble est situé dans une zone expasée au ATC identifiee par un document d'urbanisme
St oul, I'honizon ternporel d'expositron au RTC est d'¢cl a 30 ans compns entre 30 &
Limmeuble est«l concermne par des prescrpetions applicables & cette zane au
Limmeuble est-l conzemé# par une cbligabion de demolition et de remise en #tat a raaliser

3 histe des 3
& et qu
vendeur Date / Lie acquéreur

Signature: Le, 19/10/2025 Signature.
Fait a8 MONTMORENCY

211



CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

2
Légende :
I mouvements de Terrains prreia o

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

o

= af

ear Mo "

l.égende :

Carriere -

31




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

- r e
CO L e

Légende :

Risque Minier wey te b

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

it

Légende :
Faible
Moyen

B o

4114



RADON

Légende :

Niveau 1
B niveau:
B viveaus

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :
1- Trés Faible
2- Faiblz
3 Modérée

4- Moyenne

5- Fort

511




CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :
BASIAS
W BASOL

611



Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de brult des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de l'urbanisme) et dolvent a ce titre &tre notifiées a |'occasion de toute cession, location ou canstruction
immaobiliére,

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné 3 &tre intégré au dossier de diagnostic technigue - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, 4 I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et 3 8tre annexé 3 |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en ¢as de vente en |'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® 07-044 du 03 awvril 2007 mis & jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee  commune
10 Avenue de Domont 95160 MONTMORENCY
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
1
M LUimmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oui X non
révisé approuvé X date 03 avril 2007
1
Si oui, nom de I'aérodrome: P. CH. DE-GAULLE
2
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui nen
>
Sl oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB oul non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de I'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zZohe Al Zohe Bz zone ca zZohe D‘l X
2 trés forte forte modérée faible
2 {intérieur de la courhe d’indice Lden 70)
3 {entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
4(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55}

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
paur les aérodromes mentionnés au [ de I"article 1609 quatervicies A du code général des impéts.(et sous
réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code |I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horalres attribuables fait |'objet d’une limitation réglementaire sur i'ensemble des plages
horaires d'ouverture}.

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante,

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent
en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
l'information géographique et forestiere (1.G.N) a I’adresse suivante: https:/iwww.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de P. CH, DE~-GAULLE peut étre consuité & la maire de la
commune de MONTMORENCY ou est sis |'immeuble.

vendeur date / lieu acquéreur
M. 19 octobre 2025 /
MONTMORENCY

information sur les nuisances scnores aériennes
pour en savoir plus. consultez le site Internet du ministére de Ia transition écologique et solidaire
nttps://www.ecologique-sclidaire.gouv.fr/

1



PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :

B zon: A Tres Forte (Lden 70)
Zone B Forte (Lden 65-62)

Zane C . Modérée (Lden 57-55)
B zon: D Faible (Ldzn 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIFLS £ T ACTIVITES DF SERVICES

29 route Domont de, ex35 MONTMORENCY

S55P3B98482 CLOS DES ROSES, Garage et Stabon-service du

En arrét Station-service el garage

42 route Domant de MONTMORENCY

55P3898420 NEW BAT, ex CERAMIQUES FRANCAISES, Saciété des

Indéterming Produits cérarmiques (fabnque de)

10 rue Crox Vigneron MONTMORENCY

S$5P3801380 BAIT Fxfrusion, Sté

Indéterminé

75 avenue Domont de MONTMORENCY

S5P3901381 Garage de la Chénge, ex Ducournau Frére, Sté

Indéterminé Garage

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

S5P3898166 Garage de la Vallée
7 rue Labaureur du MONTMQRENCY

SSP3898B167 Electnoité
6 rue Croix Vigneron de la MONTMORENCY

S$5P3898589 RAYMOND
7 Place Levanneur MONTMORENCY

S5P389B519 BLANCHET IMPRIMERIE, S.AR.L.
Chemin Butte aux Pares de la MONTMORENCY

55P389B562 Décharge
MONTMORENCY

55P3901376 Bouhelier, M,
24 ter Clos Clos de Panis du MONTMORENCY

55P3901892 ATELIERS DE CONSTRUCTIONS ET FORGES DE

MCNTMORENCY, Société des
MONTMORENCY

55P39018%4 LITERIE DE SEINE £T OISE, Société La

MONTMORENCY

55P3901896 USINES ET INSTALLATIONS MECANIQUES. Société Matériel

d'

MONTMORENCY

55P3898165 Garage des cerisiers
Place Cerlsiers des MONTMORENCY

SSP3898168 APA Nettoyage
152 rue Division Leclerc de ia MONTMORENCY

SSP3IBYAIES LAVORAMA-PRESSING-MIRABEAU
61 avenue Paris de MONTMORENCY

55P3B9B520 TOLERIE, SERRURERIE, CABLAGES DE GROSLAY, Ateilers de,

SARL (A.TO.SE.CA)
rue Creix Vigneron de la MCNTMQORENCY

SSPIB9A419 GALLE, Maison
20 rue Loges MONTMORENCY

S5P39013B8 PIRES, M. Alfred
rue Cachot MONTMORENCY

55P3901893 ILE DE FRANCE COMBUSTIBLES, Saciété

MONTMORENCY

5$5P3901895 APPAREILS CENTRIFUGES, Société Technique des

MONTMORENCY

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)

BASE DE DONNEES DF POLLUTION DES S0L

Aucun site BASOL a meins de 500 matres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a mains de 500 métres

911



Préfecture : Val-d'Olse
Commune : MONTMDRENCY

Arrétés de reconnalssance de I'état de catastrophes au profit de la

cammune

Catastrophe naturelle

Effondrement et/ou Affaisement
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/nu Coulées de Baue
Incndations et/ou Coulées de Baue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inandations et/ou Coulées de Boue
Inandations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
inondations et/ou Coulées de Bouve
Inondations Remantée Nappe
Inandations Remontée Nappe
Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécharesse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécherasse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécherasse

G Minlstére du Développement Durable

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV de I'articfe | 125-5 du Cade I'envirannement

Adresse de I'immeuble

10 Avenue de Domont
95160 MONTMORENCY

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une reconnalssance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Début

01/04/1996
11/06/2018
30/05/2016
07/1012009
25/1211999
06/08/1935
24/04/1995
19/07/1994
31/05/1992
28/05/1992
18/07/1983
22/06/1983
11/06/2018
15/05/2016
03/01/2025
25/12/1999
18/07/1983
01/01/2024
01/01/2023
01/04/2022
01/01/2021
01/04/2020
01/01/2019
0i/to/2018
01/04/2017
01/04/2016
©01/01/2015
01/01/2014
01/01/2013
01/01/2012
10/01/2011
01/1072010
2970572010
01/07/2010
01/01/2009
01/01/2008
01/07/2003
01/10/1998
01/10/1397
01/04/1397
01/01/1992

Fin

31/07/1996
12/06/2018
30/08/2016
0771072009
29/12/1999
06/08/1995
24/04/1995
18/07/1994
01/06/1992
29/05/1992
19/07/1983
27/06/1983
12/06/2018
15/06/2016
20/01/2025
29/12/1995%
19/07/1983
3171242024
31/12/2023
30/06/2022
3inzpro21
30/09/2920
1242019
3171242018
30/09/20t7
3p/09/2018
3111272015
311122014
31/12/2013
31/12/2012
31127201
311212010
30/0672010
30/0%/2010
30/09/2009
30/0972c08
30/09/2003
317122002
30/05/1998
30/09/1997
314031957

Arcété
Q8/07/1997
23/07/2018
221172016
10/03/2010
29/12/1999
28/09/1985
28/07/1595
15/11/1994
210871992
21/08/1992
15/11/1983
03/08/1983
21/06/2021
26/11/2018
22/04/2025
291211999
15/11/1983
23/04/2025
2310772024
25/0412023
26/07/2022
22/06/2021
17/06/2020
16/07/2019
240772018
2710912017
20/12/2016
23/07/2015
08/08/2014
20/06/2013
18/10/2012
01/03/2012
0170372012
30/01/2012
13/12/2010
20/07/2009
20/12/2005
22/11{2005
23/02/1939
15/07/1998
93/04/1998

Jo du

19/07/1997
15/08/2018
2122016
14/03/2010
30/12/1999
15/10/1995
09/09/1985
24/11/1954
23/08/1992
23/0B/1992
18/11/1983
05/08/1963
09/07/2021
07/12/2018
29/04/2025
30/12/1999
1B/11/1983
26)04/2025
03/0872024
10/06/2023
05/08/2022
09/07/2021
LD/Q7/2020
09/08/2019
12/08/2018
20/10/2017
12/02/2017
26/07/2015
10/08/2014
27/06/2013
214192012
07/0372012
07/03/2012
02/02/2012
13/01/2011
23/07/2009
31/12/2005
16/12/2003
10/03/1999
23/07/1998
23/04/1958

si. & vetre cennaissance, I''mmeuble a fait I'objet d'une iIndemmisation sulte &
des dommages consécutifs 3 chacun des événements

Indemnisation

Qou
Ooul
Cou
QOout
Qou
Qouw
Qoul
Qou
Qou
Qoul
Qou
Qoul
QOoul
QOoul
QOou
Qouw
Cou
Ooul
Qou
Ooul
Cou
Qoul
QOoul
QOoul
Qoul
Qoul
Couw
Ooul
Ooul
Qoul
Qou
Ooul
Qoul
Cou
Ooul
Ooul
QOoui
QOeou
Oou
Coul
Qoul

Onon
QNON
Onon
QOnNoN
OnNoN
Qnon
(ONON
ONON
Onon
Onon
Onon
Onon
Onew
Onen
Onon
Onon
QnNoN
QOnNon
ONON
O non
Onon
(@]
QOnNen
Onon
(Onon
Onon
Onon
(@=L}
@11
[@ L el
(OnNON
Onew
Ohon
(Onon
OnoN
OnoN
Onon
Onen
Onon
OnNow
[@Ls1]
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01/01/1931  31/12/1991 25/01/1993

07/02/1993 Oow Onon
15/07/1991 Qou Onen

Sécheresse

Sécheresse 01/06/1989 31/12/1990 10/0€/1591
Etablh e Nam et visa du vendeur

19/10/2025 l

Visa de l'acquéreur

Cachel / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savalr plus. chacun peut consulter en préfecture ou en maine, le dossier départemental sur les nisques majeurs, le document d'informaticn
communal sur fes risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié ¥ la prévention des risques majeurs . www.georlsques.gouv.fr
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: REPUBI.I UE
FRANCAISE

G Par messagerie sécurisée
dans valre espace particuller ou professionnel sur
impots.gouv.fr
J  Par téléphone
~pour toutes questions sur le
Péchéance ou sﬂr le prélévement mensuel pré!évemenl $
au 0809 401 401 *
du lundi au vendredi, de 8h30 & 18h
- pour toute autre question, volre centre des
] finances publiques (coordonnées ci-dessous)
Sur place
-alres de volre centre des finances publiques sur
pots.gouv.fr, rubrique Contact et prisa de RDV
« pour le paiement de votre impét :
SIP ERMONT
421 RUE JEAN RICHEPIN BP 85
85125 ERMONT CEDEX
Tél:01 30728200
= pour le montant de votre impot :
SDIF DU VAL D'OISE
2ELL FONCIERE DEPARTEMENTALE
' AVENUE BERNARD HIRSCH
IS 20
5003 CERGY-PONTOISE CEDEX

§:0130757200

~ Taxes fonciéres pour 2026

votées et pergues par la commune de
MONTMORENCY

les collectivités territoriales et divers organismes

c!N'I'RE DES FINANGES PUBLIQUES

ERM!
121 RUE JEAN RICHI!PIN BP 86
§8126 ERMONT C EX

&0 wnmum« |
|

§683-006174-0022-0

Somme a prélever

Date limite de palement : 15/10/2028

Vous avez chol;‘ le ilélavement & I'échéance.
Sauf avis contraire dzwolra part avant le 0171 0/2025,

r impots.gouv.fr ou en appelant le 0 809 401 401*

directement
ayer sera prélevée automatiquement le 27/10/2025.

la somme

" La somme due est prélevée automatiquement,
vous n'avez pas a envoyer de chaque.

b
B

@ gratuit + coll de Fappel)

xes fonciere
ar la loi, provient ¢ de deux facteurs

; ation au

afons nt de la taxe

iner le montan
1x d'imposition dettznmnes

ressions de
¥ elatif au syndic2

tomatique en fonction de linflation de la vale

cative du bien prise en compte pot

S sont affectées aux collectivites territoriales Et‘:;\:?won annuelle de leur montant,

chaque année par les collectivites.
ux sont les suivantes pour 2025 :
t de commune passe de 2,46 % a

2,48 %



ORIGINE DE PROPRIETE

Monsieur tient ses droits sur les biens
susvisés selon l'acquisition qu’il en a faite de Mademoiselle

née le a et de
Monsieur né le 1973 &

selon acte de vente du 05 avril 2018, recu par Maitre
Jéréme DHONT, Notaire 4 MONTMORENCY, publié au service de la
publicité fonciére de SAINT LEU LA FORET 3, le 12 avril 2018 sous les
références volume 2018 P numéro 02484.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Mademoiselle et de Monsieur
tiennent leurs droits selon 1'acquisition qu’ils en

ont faite de Monsieur néle a
et de Madame néele 3
a selon acte de vente du 06 janvier 2000, recu

par Maitre DE KERPOISSON, Notaire 4 MONTMORENCY, publié au

bureau des hypothéques de SAINT LEU LA FORET 3 le 17 février 2000
sous les références 2000 P numéro 1074.

En ce qui concerne l'origine antérieure, l'adjudicataire pourra se faire
remettre par tous dépositaires, notamment par le Bureau des
Hypothéques compétent, les actes a caractére acquisitif ; la
responsabilité du poursuivant ne pourra étre recherchée a ce sujet.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1% : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & |a vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en de¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme gue la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositicns de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.




ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de 'immobilisation des sommes par Iui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reégiements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la déenomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalite de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a Fordre du séquestre
désigne, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque iui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acguise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compeétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions génerales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclare acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, |e bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere, enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
creanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE i1l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de ia constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par fe Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postutant, pour étre




distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, fa somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a {a conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par iui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
eté consigné, et que les frais taxés et émoluments de Pavocat poursuivant ont été versés, et

ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 ~ VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant do sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononceé du jugement d'adjudication, conformément a Particle L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
creéanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partieile du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de F'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicabie.




Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de ['exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lof.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ity a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prevues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur codt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si fimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére,



b) Si l'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1° jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si limmeubie est lou¢ partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de ia date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeubie.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son beneéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa créance
a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux legal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.




ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 4 R,
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de Favocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans fes qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de T'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632
du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixee par le poursuivant soit :

A0. 6@6(@%@#’3{\0\\"& <R eos
PR ™ ’g_uﬂe SeVetne. GALAS -LE GAL
ot au Roueace do Vol d'Ge

A %\YO?S?— - PMH & Associés

22, rue Victor Hugo - 95300 PONTOISE
/L&/ Tél - 01 34 3534 35/
01303220 77/01303205 15

Fax: 01343534 34/0130325510
E-raail : cabinet@pmh-avocats.com
Toguz 100




