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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX-MILLE-VINGT-SIX 7 LE VINGT-SEPT MARS

La SELARL LEXEC, Société titulaire d'un Office de Commissaires de Justice & la
résidence de PROVINS, 9 rue Abeilard, agissant par, Maitre Grégory HAMON,
Maitre Elodie POUTREL, Commissaires de Justice Associés, I'un d'eux soussigné

A LA REQUETE DE

Syndicat des Copropriétaires de limmeuble sis 29 avenue Anatole France 94600
CHOISY LE RO, représenté par son syndic le Cabinet LOISELET PERE, FILSETF.
DAIGREMONT, inscrit au RCS de Nanterre sous le numéro 542 061 015, dont le siége
social est 35 T avenue André Morizet 92100 BOULOGNE BILLANCOURT et une
agence 37 rue de Joly 94048 CRETEIL CEDEX agissant poursuites et diligences de
son representant 1égal domicilié audit siege.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de la SARL FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI, société d'avocats Interbarreaux Hauts de Seine et Val de Marne,
représentée par Maitre Laurine SALOMONI, 2 bis, rue des deux communes 94300
VINCENNES.

Ayant pour avocat, la SELAFA Cabinet CASSEL, représenté par Maitre Hervé
CASSEL, Avocat inscrit au Barreau de PARIS, demeurant 84, rue d’Amsterdam, 75009
PARIS.

LEQUEL M’A EXPOSE

Qu'il entend procéder & la description des lieux faisant 'objet d'une procédure de saisie
immobiliére dont Monsieur .

, est propriétaire des biens et droits a CHOISY LE ROI
(94600), 29, avenue Anatole France, cadastré section N n°92 pour 2a 13 ca, consistant
en un APPARTEMENT et des GRENIERS :

LOT DE COPROPRIETE N°24 : un APPARTEMENT et les 306/10.000 des
parties communes générale.

LOT DE COPROPRIETE N°28 : un GRENIER et les 56/10.000émes des
parties communes générales.

LOT DE COPROPRIETE N°29 : un GRENIER et les 26/10.000émes des
parties communes générales.
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LOT DE COPROPRIETE N°30 : un GRENIER et les 22/10.000émes des
parties communes générales.

- LOT DE COPROPRIETE N°31 : un GRENIER et les 43/10.000emes des
parties communes générales.

- LOT DE COPROPRIETE N°32 : un GRENIER et les 88/10.000émes des
parties communes générales.

Agissant en vertu d'un jugement rendu par le Tribunal de proximité d'IVRY SUR SEINE
le 8 ao(it 2025 signifié le 16 septembre 2025, a ce jour définitif.

Qu'il me requiert a cette fin de description en application des articles R322-1, R322-2 et
R322-3 du code des procédures civiles d'exécution avec I'assistance d'un géometre
chargé des diagnostics prévus par la loi.

Ce pourquoi, déférant a cette réquisition,

Je, Grégory HAMON, Commissaire de Justice associé a PROVINS (77160), 9, rue
Abeilard, me suis rendu ce jour, de 11 heures 20 a 12 heures 30 & CHOISY LE ROI
(94600), 29, avenue Anatole France.

Ou étant en présence de Monsieur Philippe THIBAULT, diagnostiqueur de la societé
DIAGMEN, sise 16 rue du Buisson Saint Louis 75010 PARIS, de Monsieur David BIAS,
serrurier de la société SMVR a TREMBLAY EN France (93) et de Madame Frangoise
ASTIER, témoin.

Personne n'ayant répondu a mes appels réitérés, j'ai fait ouvrir la porte paliere
par le serrurier. Puis j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS :

Le bien immobilier est situé sur la commune de CHOISY LE ROI (93600),
commune de 45 946 habitants selon le recensement de 2023 publié par I'INSEE.

Ceite commune est située dans le département du Val de Marne, & 12 km au
Sud de NOTRE DAME DE PARIS et & 7 km de la porte de Choisy, en limite de
PARIS.

L'immeuble du 29 avenue Anatole France est particulierement bien situé au
regard des transports en commun car il est placé a 150 métres de la gare RER
de CHOISY LE ROI - ligne C.
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L'appartement se trouve dans un immeuble sécurisé par une porte codée.
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Le hall d’entrée contient les boites a lettres. Il ne dispose pas d'ascenseur.

Le logement est situé au 5¢me et demier étage de limmeuble, porte face.

Les greniers sont situés au-dessus du logement.
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Le logement est constitué de 2 piéces en travaux avec un sol brut ragréé sans qu'il soit
possible d'affecter les piéces a leur destination finale :

Dans la 1 piéce face a la porte paliére, les murs sont bruts, le plafond également,
des gaines sont en attente de d'étre reliées.
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Il existe une fenétre a 2 battants en double vitrage en bois avec un garde-corps
extérieur avec vue sur un parc.

Une trémie a été percée vers le grenier sur la plafond. Aucun escalier n'est installé.

Dans cette méme piéce, il existe une ouverture sur une future salle d'eau, sans
équipement ni plomberie, avec un sol et des murs et un plafond également bruts.
Les gaines sont tirés également.
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Une petite fenétre a simple battant en PVC a double vitrage y a été installee :

La seconde piéce du logement est accessible par une porte neuve disposant d'une
serrure centrale. Le sol ragréé est brut. Les murs sont plaqués ainsi qu'au plafond.
L'ensemble est brut, sans peinture.

Sous la fenétre & deux battants a double vitrage en bois, se trouve un radiateur.
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Le chauffage est assuré par une chaudiere collective.
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Dans le grenier, se trouvent trois espaces. Au sommet de la trémie, dans le 1¢
espace, existe un plancher partiellement constitué. Deux chéssis métalliques vétustes
sont présents sur chaque rampant de la couverture. Les sous-pentes ne sont pas
isolées.
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De chaque c6té du 1¢r espace, deux piéces sont fermées par une porte.

Sur la droite, dans le second espace du grenier, un plancher a été établi. Les rampants
restent non isolés et sans ouverture sur la couverture. Un élément de charpente se
trouve en travers de la porte a hauteur d’environ 1m20.

Dans le troisiéme espace du grenier, 'acces se fait également par une porte derriére
laquelle un élément de charpente & une hauteur de 1m20 géne I'acces. Cette piece
contient un plancher, mais il n'y a pas d'isolant sur les rampants ni d'ouverture sur [a
couverture.




5262146 Acte 1 123156

™



5262146

Acte : 123156

De tout quoi, j'ai fait et dressé le présent proces-verbal de constat pour servir et valoir
ce que de droit, auquel j'ai annexé vingt et un clichés photographiques annexés par
mes soins, et que j'ai clos en mon étude aprés rédaction, et dont le colt est de :

Emolument : 1h10mns
S G T,
Total H.T.

TVA

TOTALT.T.C.

367,09 €

Grégory HAMON




