CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés les biens ci-
dessous désignés en l'audience des saisies immobiliéres du Juge de
I’Exécution du Tribunal judiciaire de PONTOISE, séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

UN STUDIO,

D’une superficie de 21,54 m2

dépendant d’'un ensemble immobilier
sis 121/123 Boulevard Paul Vaillant Couturier
a GOUSSAINVILLE (95190),
cadastré section AR numéro 281
pour une contenance de 08 ares et 02 centiares,

et formant le lot 55 de la copropriété

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS, société anonyme au capital de 262.391.274,00 €, inscrite
au RCS de PARIS sous le numéro 382 506 079, dont le siége social est 59
avenue Pierre Mendés France a PARIS (75013), agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siege.,

Pour qui domicile est élu 8 PONTOISE (Val d'Oise), 22 rue Victor Hugo,
au Cabinet de Maitre Séverine GALLAS-LE GAL membre de la
S.C.P. PMH & Associés, société d'avocat au Barreau du Val d'Oise, qui se
constitue a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie-
immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :

- Le poursuivant susvisé a indiqué agir en vertu de :

- La copie exécutoire d’un jugement rendu le 12 décembre 2023 par le
Tribunal judiciaire de Bobigny, signifié le 15 janvier 2024, définitif
ainsi qu’il résulte d’un certificat de non appel en date du 1¢ mars
2024

- Une hypothéque judiciaire définitive publiée le 11 mars 2024, sous les
références Volume 2024V numéro 1909, qui s’est substituée a
I'hypothéque judiciaire provisoire publiée le 28 aofit 2023 sous les
références Volume 2023 V numéro 7633, rectifiée suivant bordereau

publié le 29 septembre 2023 sous les références Volume 2023 V
numéro 8408.



- Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de la
SELARL LEX’ACTES Commissaires de Justice Associés a
AUBERVILLIERS en date du 17 novembre 2025 fait notifier
commandement de payer valant saisie a :

Madame - " néele a

FTATTYT?Y 3. % 1%,/ ¢ - fA £\ EENEFI— ] - | LIS Lees BT

D’AVOIR A PAYER, DANS LE DELAI DE HUIT JOURS, au
créancier, ou entre les mains de 1'Avocat du créancier, ayant charge de
recevoir et pouvoir pour donner quittance, le montant des sommes dues
ci-apres littéralement détaillé :

- Principal de départ selon jugement 88.585,64 €
- Intéréts échus au taux légal sur 88.585.64
du 23.06.2023 au 23.06.2024 5.655,26 €
- Principal aprés capitalisation des intéréts
au 23.06.2024 94.240,90 €
- Intéréts au taux légal sur 94.240,90
du 24.06.2024 au 23.06.2025 8.8111,32 €
- Principal aprés capitalisation des intéréts
au 23.06.2025 103.052,22 €
- Intéréts au taux légal sur 103.052,22
du 24.06.2025 au 05.11.2025 3.001,11 €
- Intéréts postérieurs jusqu’a parfait paiement mémoire
- dépens d’instance 127,20 €
- frais d’hypotheque (article L512-2 du CPCE) 753,00 €
- frais d’exécution de saisie immobiliére faits et a faire mémoire
TOTAL SAUF MEMOIRES AU 05.11.2025 106.933,53 €|

Sous réserve de toute erreur et sous réserve de tout réglement intervenu
postérieurement non encore comptabilisé.

— La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a
été publié au service de la publicité fonciére du Val d’Oise le 18
décembre 2025 sous les références volume 20258 n°00324.



DESCRIPTION DES BIENS VENDUS :
CADASTRE —~PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION - DIAGNOSTICS

UN STUDIO, dépendant d’'un ensemble immobilier situé 121/123
Boulevard Paul Vaillant Couturier 8 GOUSSAINVILLE (95190), cadastré
section AR numéro 281 pour une contenance de 08 ares et 02 centiares,
et formant le lot 55 de la copropriété, décrit ci-aprés selon l'acte
acquisitif :

- LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55)

Un studio situé au deuxiéme étage et portant le numéro TROIS.

Et les vingt-trois / mille deux cent soixante dixiémes (23/1.270%me) des
parties communes générales de I'ensemble immobilier.

L'immeuble sus-désigné a fait l'objet d’'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division établi suivant acte recu par Maitre
Daniel GOUAS, notaire 8 GONESSE (Val d’Oise), le 24 mai 1972 dont une
copie authentique a ¢té publiée au bureau des hypothéques de
PONTOISE, le 21 juin 1972, volume 5806, numéro 13.

Cet acte a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre Michel MIGNARD, notaire a
PARIS, le 02 mars 1992, publié au bureau des hypothéques
d’ERMONT le 30 mars 1992 sous les références volume 1992 P
numeéro 1639.

- aux termes d’un acte recu par Maitre DUCAMP, notaire a PARIS, le 21
mai 2001, publié au bureau des hypothéques ’ERMONT le 27 juin
2001 sous les références volume 2001 P numéro 3354.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, appartenances et
dépendances, communauté et mitoyenneté, droits de jour, vue, passage et
autres droits actifs quelconques y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

- Il est annexé ci-aprés, Pextrait de matrice cadastrale.

- La description actualisée des biens résulte des énonciations du
proces-verbal de description dressé le 11 décembre 2025 par la
SCP PLOUCHART et associés, Commissaires de Justice ci-aprés
intégralement annexé

- Ci-aprés également annexé, le dossier de diagnostic technique
élaboré le 11 décembre 2025 par la Société AB DIAG 95,

conformément aux Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 & R271-5 du
Code de la Construction et de 'Habitation — Article 46 de la Loi n°® 65-
557 du 10 juillet 1965.
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PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 121/123, Boulevard Paul Vaillant Couturier
2¢me étage
95190 GOUSSAINVILLE

Type de bien : UN APPARTEMENT de type STUDIO

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com




SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON
Commissaires de Justice
Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60

Fax:01347268 I8
CCP PARIS N° 626251 N

Email : etude@plouchartassocies.com

0

COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N 50250741 ,
CEG.C. g
!

PVDM
ACTES00 Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT DE
DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE ONZE DECEMBRE

A LA DEMANDE DE :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société
Anonyme, dont le siége social est 59, Avenue Pierre Mendés France a PARIS
(75013), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux,
domiciliés en cette qualité audit siége,

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Séverine GALLAS-LE GAL,
Avocat, 22, Rue Victor Hugo 4 PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Maitre Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein
de la Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de PONTOISE, demeurant, 25, Rue Docteur Paul
Bruel 4 LOUVRES (95380), soussigné,




Me suis rendu ce jour, 121/123, Boulevard Paul Vaillant Couturier a
GOUSSAINVILLE (95190), a l'effet de procéder aux constatations suivantes,
étant au préalable précisé :

» Que la requérante se trouve créanciére de Madame
en vertu d'un Jugement rendu le 12 Décembre 2023 par le
Tribunal Judiciaire de BOBIGNY,

» Qu'en raison du non-paiement des condamnations nonobstant la
signification d’un Commandement Immobilier en date du 17 Novembre
2025, la requérante entend poursuivre la saisie immobiliére des biens,

propriété de Madame dont la désignation est
la suivante :

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE A SAISIR :

UN STUDIO dépendant d'un ensemble immobilier situé 121-123,
Boulevard Paul Vaillant Couturier a GOUSSAINVILLE (95190),
cadastré section AR numéro 281, pour une contenance de 8 ares et
2 centiares, et formant le Lot 55 de la copropriété, décrit ci-apreés
selon l'acte acquisitif :

- LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55) : UN STUDIO situé
au deuxiéme étage et portant le numéro 3, et les 23/1.270éme
des parties communes générales de I'ensemble immobilier.

» Qu'elle a donc le plus grand intérét 4 ce que la description de ces biens,
édifiés ou en cours d'édification, soit effectuée, et qu’elle me requiert
d'y procéder.

Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs et
, de Monsieur Flavio LOURENCO, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Jean ARSLANIAN, Diagnostiqueur du
Cabinet AB DIAG 95, dont le siége social est 34, Avenue Marcel Perrin a
MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu’en présence de Monsieur
locataire des lieux, soit :



DEPARTEMENT DU VAL-D'OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE
DE GOUSSAINVILLE (95190)

121/123, BOULEVARD PAUL VAILLANT COUTURIER
DEUXIEME ETAGE - COULOIR DE DROITE
APPARTEMENT DEUXIEME PORTE DROITE

UN___APPARTEMENT DE _TYPE STUDIO
DEVELOPPANT SUR _UN_UNIQUE NIVEAU, DIVISE IS
'EN:

- Piéce principale, équipée d'une large baie vitrée coulissante donnant
en fagade arriére du batiment

- Un petit coin-cuisine, non totalement fermé sur la piéce principale,
situé a droite en entrant

- A gauche, une salle de bains, avec baignoire, lavabo, W.C., et dans
laquelle se trouve implanté le ballon d'eau chaude
Eau, électricité, chauffage électrique individuel par convecteurs muraux.

L'ensemble formant le Lot n® 55 pour 23/1.270éme des Parties Communes
Générales.



OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés a la location au profit de Monsieur en
vertu d'un contrat de location en date 8 GOUSSAINVILLE du ler Janvier
2023, d'une durée contractuelle de 6 ans ayant débuté le ler Janvier 2023 et
moyennant le paiement d'un loyer mensuel de 450,00 euros.

Une copie de ce contrat m'a été fournie, qui se trouve annexée aux présentes,

SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET SABIMOQ
23, Avenue du 8 Mai 1945
95200 SARCELLES

Montant des charges de copropriété : 150,00 euros/Trimestre environ

ETAT I’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT :

Piéce principale Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Revétement plastique au sol

La large baie vitrée qui équipe cet appartement se trouve fermée par un
doublage en panneaux, qui la masque partiellement.

Coin cuisine Peinture sur plafond et murs
Revétement plastique au sol

Salle de bains Peinture au plafond
Papier peint et falence murale
Carrelage au sol



De fagon générale, ’appartement présente un intérieur vétuste, avec des
revétements de plafonds, murs et sols anciens et défraichis.

A lissue de ces constatations, Monsieur Jean ARSLANIAN, Diagnostiqueur, a
procédé au mesurage de la superficie des piéces de ce bien,
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Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, anquel se trouve
annexée une copie du contrat de location, I’ Attestation de Surface Privative
dressée sur 4 pages par le Cabinet AR DIAG 95, et incluant un jeu de clichés
photographiques pris par mes soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante-sept euros neuf centimes.

Nombre de pages : 12 (+ annexes)

Maitre Thierry PLOUCHART
Commissaire de Juslice Associé

Cout

Sct 9,40

Emol 221,36

Ard44-29 75,15

Tva 61,18

Totai 367,09




RAPPEL NOUVEAU LOCATAIRE : n'oubliez pa#s de mettre vos comptaurs d'énargia & votre nom dés la signature du bail \
Contactez le 09 74 59 45 56 (non surtaxé, lundivendredi 8H-21H ; samedi 8H30-18H30, service Selectra) pour mettre vos |
comp-teurs d'électricité et de gaz naturel 3 votre nom et éviter toute coupure |

CONTRAT DE LOCATION /COLOCATION

LOGEMENT MEUBLE

|. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussigné- *

- Nom et prénom, ou dénomination du bailleur :

- Domicile ou siége social du bailleur :

- Qualité du bailleur ; LA

@tmm physique ] Personne morale
L2 cas échéant, préciser si la personne marale ast une société civile constituée exclusivement entre parents st alliés jusqu‘au

quatriéme O 7] Nop
- Adresse email du bailleur (facultatif) : .. ...

désigné () ci-aprés le bailleur ;

Le cas échéant, représenté par le mandataire :

-Nom ou raison sociale du mandstaire : ......... ... ... :
- Adresse du mandataire -
- Ar:uvite exercée parle rnandmma

-Nometprehomdulocamre:.... [ — AT
- Si second locataire, nom et prénom du second locataire : ... ... ..
- Adresse email du locataire {facultatif) :

désigné (s} ci-aprés le locataire

II. OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d’un logement ainsi déterminé :
A. Consistance du logement :

- Adresse du logement - /’23 66, Fmi vU/’ ﬁ!l.' J.C:Junex 95-460 6?‘.4.‘.:5..5.!..1:!'!..[

- Bitiment / escalier / étage / porte : . Cr 5!: - pert q e
Il'a &té conveny ce qui suit :
Immeuble collectif Oimmeubie individoel [ Mono-propriécs O coproprists
- Période de construction :
Davenr 149 [Doe 19495 1972 Oloe 1975 5 1989 O oe 1989 5 2005 [ pepuis 2005

- Surface habitable (en m?) - 2543
- Nombre de piéces principales : . )
- be cas échéant, autres parties du logement :

O Grenier | Comble aménagé ou non O Terrasse a Baleon | Loggia O Jardin
. Autre :
- Le cas échéant, éléments d'équipements du logement :
(] Cuisine dguipée O Instaflations sanitaires :
O auee
- Medalité de praduction de chauffage :

B individuet [ Colfecut
5i callect oraceser les —odalites =e dcartreon e 'a zorscrerator 3. gcateie



- Modalité de production d’eau chaude sanitaire
B indivicduet [ Cottecait

Si callsctif oréziser 12z ~sgal-ds e “epa~uor de la zorsommarior du locats:

a

8. Destination des locaux :
E Usage d'habitation D Usage mixte professionnel et d’habitation

C. Le cas échéant, désignation des locaux e+ équipements accessoires de I'immeuble 3 usage privatif
du locataire :

O Cave/n®: ... | Parking /n°: ....... O Garage /n°: ....... L avtre -

D. Le cas échéant, énumération des locaux, pariies, équipements et accesscires de I'immeuble 3 usage
commun :

a Garage 3 vélo (| Ascenseur O Espacesverts L Aires at équipaments de jeux O Laverig
3 Local poubslle | Gardiennage O autres prestations et services collectifs + ..............

E. Le cas échéant, équipement d’aceas aux technologies de Vinformation et de la communication :
- Modalités de réception de fa télévision dans I'immeuble : ... ...
- Madezlités de raccordement Intemet :

lll. DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise d*effet sont ainsi définias :
A. Prise d’effet du contrat :

- Date de prise d'effet du contrat : £¥1. /01 1.32 23

B. Durée du contrat: ......0 6.5 T
(minimum 1 an, au 9 mois si a location est consentia & un étudiant)

A l'exception des locations consenties 3 un étudiant pour une durée de § mois, les contrats de location de logements meublés
sont reconduits tacitement a leur terme pour une durée d'un an et dans les m&mes conditions. Le locataire peut mettre fin au
bail & tout moment, aprés avoir donné congs. Le Lailleur peut, quant a lui, mettre fin au ball 2 son échéance et aprés avair donné
cangé, soit pour reprendre le logement an vue de I'occuper lui-méme ou une persanne de sa famille, soit pour le vendre, soit

IV. CONDITIONS FINANCIERES
Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A Loyer:
1. Fixation du loyer initial :
a) Mantant du loyer mensuel ; [453 ... E
Lorsqu’lin cormplément ag Ioyer est apoiiqué le lgve- mensue! 5 entand comme z somme du loyer de aase et de e complément.
b) Le cas échant, modalités particuligres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zanes tendues :

Zones d'urbamsation continue Je pius de 50 900 ~soitan:s o4 | existe un déséauribre mamue entre 'offre ot la demande ~e .
'egements, entrainant des difficultés sénsuses J'accés sy ‘ogement sur 'ensemble du parz résidertie rellas que défies par décrer,

- le loyer du lagement abjet du présent contrat est soumis au décret fixant anauelfement le montant maximum dévalution das
loyers & la relocation : [ ou Non

-te loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral -

Oow ; DMonmn: du ‘oyar de rérsrence . ; E/m?

Even

- un complément de loyar est prévu :

Uiranzer: gu loyer de réference majorg : €/m?

D Oui L Wiarmgar 4o o¥=" Jg dase nécessaisment Sga ac ower Je -éigrence vaord . €
D‘\fﬂf‘?ﬁl‘: 3L zomglemeant Je cysr . 3
=
b -ArICTIIBITUES Ju SgeT e snfiart e campidment de ouer

g Nor



c} Le cas gchéant, infarmations relatives au ioyer du dernier locataire :
Man0ion dbligararre st ¢ arécegen: latacaire & quitte @ .008MENt Maifs e dx-nuil mass @anc la signatire 3u oo,
o , O moncant s 5o,
I O Dare de versement :
I A R — ver s L/

E Non

2, Le cas échéant, modalités de révision :
a) Date de révision du loyer annuel : . /..

k) Date ou trimestre de référence de I'ndice de Référence du T

e «Qyer It Jar e orézédent tocacaira fen €

B. Charges récupérables :
1. Modalité de réglement des charges récupérables :

Provisions sur charges Paiement pénodigue j
s avec régularisation annuelle - des chargf: s,ng%uwyon a Forfait de cherges
2. Le cas échéant, montant des provisions sur charges ou du forfait de charges : ........... T B

3.5 Ieslpartias conviennent d'un forfait de charges, ce forfait sera révieé chaque année dans les mémes conditions que le loyer
principal.

C. Le cas échéant, en cas de colocation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des
colocataires :

D Oui Mantant total annuel récupérable 2 Yitre de fessurance pour compte des colocat@ires ... €
| fmentant de ia prime d'assurance annuelle, éventuellement majoré dans la tinute d'un montant fixé por déerer an Conseil 4'Erat)
| Cemontant est récupérable par douziéme soit ... £ par mois
pNan
D. Modalités de paiement :
Le loyer est payé d'avance, mensuellement et di avant le 40 «1.:-. . de chaque mois.
Le montant total dd pour un mois de location st de (1(50 ... .. €, détaillé comme suit :
. loyer:...g8a. .. €
-Charges récupérables : ... . €2 . €
-En cas de colocation, assurance récupérable pour le compte des colocataires :. ... .. ... €

E. Le cas échéant, exclusivement lors d’un rencuvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué :

Le montant de la h de loyer mensuelle estde ............ Q.‘...€appiiquée:
D par tiers* D parsixieme™  *selan la durée du contrat et le montant de ia hausse de {oyer.
V. TRAVAUX

A. Le cas échéant, montant et naturs des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéris-
tiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis e dernier renouvellement ;

Le cas échéant, montant des travaux d'amélioration effectués au cours des six derniers mois ;

B. Le cas échéant, majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d‘amélicration entrepris par
le bailleur

Nature des travaux ou des équipements, modalités 'axécution, délai de réalisation ou d'aequisition : ..

Montznt de la majoration du loyer: ... . -+ . € (Clouse.nsolide pour les cravawx de misz 20 zonformuts dux caracrdrstiques de décence)
C. Le cas échéent, diminution de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le locataire
Nature des travaux : p— B e Fasd i R

Montant et durée da la diminution du =71 o N € pendant ... .. . . Mis

Modalités de dédommagement du: locataire sur justification des dépenses offectudes en cas de départ anticipé ;

Vi. GARANTIES
Pour la garantie de |'exécution des obligations du Iamtzir‘% il est prévu un dépdt de garantie d'un montant de - 9 2
€(en toutes lettres NECE CEnT Eqfea§ : 3 ) correspondant 3 deux

mois de feyer hors charges.
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VII. CLAUSE DE SOLIDARITE

Pour I'exécution de toutes les obligations du présent contrat en cas de pluralité de locataires, il y aura solidarité et indivisibiité
entre 2ux.

Vill. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié de plein droit :

- en cas de défaut de paiement du loyer, des provisicns de charge, ou de la régularisation annuelle de charge

- en cas de défaut de versement du dépét de garantie

- en cas de défaut d"assurance des risques locatifs par le locataire (sauf si le bailleur a souserit une assurance pour lg [ocataire)
= en cas de trouble de voisinage constaté par une décision de justice

IX. LE CAS ECHEANT, HONORAIRES DE LOCATION
A mentionner lorsque (e cantrat Je ‘ocation est concly avee le cencours d'une personne mandatée et rémunérée & catre fin
A, Dispositions applicables :

I est rappelé les dispositions du | de I'article 5 {f) de f loi du & juillet 1989, alingas 14 3: La rémunération des personnes mandatées pourse livier
ou prétar{eur concours 4 I'entremise ou 2 la négaciation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25.3, est & a charge
exclusive du bailleur, 3 'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et traisiéme alinéas du présent |, Les honoraines
des personnes mandatées pour effectuerla visite du Preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et e preneur,
Le montant toutes taxes comprises imputé au Preneur pour ces prestations ne peut excéder celul imputé au bailleur et demeure inférieurou égal
a un plafond par métre camé de surface habitable de la chose louée fix par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus 2 la signature du ball.

Les hororaires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et la preneur. Le montant toutes taxes
comprisesimputéaulocataire pourcette prestation ne texcéderceluiimputé auballleuretdemeure inférieurou égalaun plafondparmétre camé
desurface habitable dela choselauée fixé parvoie réggluenlaireettévissbled\aqueannée. dansdesconditions définies pardécret. Ceshonoraires
sont dus & compter de la réalisation de la prestation.

Plafonds applicables & ces honoraires :
Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matigre de prestation de visite du preneur, de constitution de

son dossier et de rédaction de bail = ................ €/m? de surface habitable ;
Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d’établissement de I'état des lieux d'entrée :
................ €/m? de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires :

1. Honoraires & la charge du bailleur :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (indiquez le détail des prestations
effectivement réalisées et le montant des honoraires toutes taxes comprises dus 3 la signature du bail) : ... ............ v
- te cas échéant, prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrae {précisez le montant des honoraires toutes taxes comprises
dusd compter de la réalisation de la prestation) : ... ... = SRR O
- autres prestations (précisez le détail des prestations et conditions de rémunération) - ..... ... Seasstnanenn e sy e nes it
2. Honoraires 4 la charge du locataire :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (précisez le détail das prestations
effectivement réalisées et le montant des honoraires toutes taxes comprises dus & la signature du bail): ... ... ..

- le cas échéant, prestation de réalisation de I'état des fieux d'entrée (précisez le montant des honoraires toutes taxes comprises
dus & compter de la réalisation de la prestation}: ... .

X. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES
Xi. ANNEXES
Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

ext i n 3 jeuissance et 'usage des parties privatives
et communes et précisant la quote-part afidrente au lot loué dans chacune des catégones de charges
O ua dossier de diagnostic technique comprenant
- un diagnostic de performance Snergétigue ,
- #n consiat da nisque d'expasition au olomb pour les immaubles carstruits avan ‘e ‘er janvizr 1749
-le cas échéant, une copie d'ur dm: mentionnznt Pabsence ou la presence de matenaux ou de oroduits 4= /a zonstruction
contenant de N'smiante
-l cas gchéanc, un drat de mswailaznan mgneure F'dlecricus =c Je gaz, dont "apjer est 'dvaluer es rsques pouvant sorter
anternie & la sécunié des oersonnes 7 :
-l cas denéars, un é13r des wsques naturels et technalogiques oour ies 25nes couvares oar un slan de préuenson des
75Ques "eznna 19gIques su Dar un pian Je prévention des nsques naturels Aréwsbies arese~t Du 2gpraud, ou dans
des zongs g sismicivé
[ §7 notice o'information refstive aux droits et abligations des locataires et des bailleurs
Un état des lisux, un inventaire et un $tat détaillé du mobilier (tablis lors de la rermise des clés, dont la date ne peut dtre
ultéreure 3 celle de fa conclusion du contrat)
Le cas échéant, une autorisstion préalable de mise en location

[[] Le cas échéant, un gxtrait du réglement concernant la destination de limmeuble, la

l'._.'i Le cas échéant, leg références aux loyers habitueilement constatés dans le voisinage pour des logements comparabies
Le D] -2z
: G ¥ v Signature du ballleur {ou da son dataira, ja cas dchéant) Signetura du focataire
R A A A Signaturels) précédésfs) de la mention « .u a= 2ocresyE » Si:gnatum(sj précédéefs) de 'a mention

en . . e e 2t aporouve s -

Exempl:au:es‘crf‘g;na.r;w dol‘l’ C—- _%\J\*A (A‘L\ 9.“ Ale .t (1\-.1 j-'1 i




AB DIAG 95

Mme
/ 34, avenue Marcel Perrin

95540 MERY SUR OISE

AGENDA BilSadatd Dossier N° 25-12-2316 #5C

IPNe e siiles] contactd5@agendadiagnostics.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
\_/’

Désignation de 'immeuble

e N

Adresse : 121 Bd Paul Vaillant Couturier

95190 GOUSSAINVILLE

Référence cadastrale : AR /281

Lot(s) de copropriété : 55 N° étage : 2éme

Nature de I'immeuble : Immeuble collectlf

Etendue de la prestation : Partles Privatives

Destination des Jocaux : Habitation

Date permis de construire 1 Non communiquée

A

Désignation du propriétaire
Propriétaire : Mme . —1218d Paul Vaillant Couturier 95190 GOUSSAINVILLE

Sile propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Jean ARSLANIAN
Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Réalisation de la mission

N° de dossier : 25-12-2316 #SC
Ordre de mission du :

Document(s} Fourni{s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Lol n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coprepriété des immeubles batis

W Articles 4-14 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1957 pris pour l'application de ta loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de ta
copropriété des immeubles batis

’ www .agendadiagnostics.fr o e

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 - APE : 71128 [l
SIDIANE



"& SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

AGENDA

DIAGNOGTICS

Nota: Sauf indication contraire, I"ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de fa version des textes en
vigueur au jour de fa réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait 'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’} est conforme & la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées 3 I'alde d'un métre ruban et d’un télémétre Jaser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matérlellement au jour de la visite, conformément  la jurisprudence constante {Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 21,54 m?
(vingt et un métres carrés cinquante quatre décimeétres carrés)

Surface nan prise en compte : 0,00 m?

Constatations diverses
Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.
Il appartlent aux propriétaires de contréler que la totalité des surfaces mesurées ont bien la caractére de surfaces privatives,

Les mesures ont été réalisées 4 I'aide d'un laser métre et d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC 1)
Appartement
2¢me étage

Séjour avec coin cuisine 18,17 m?
Salle d'eau avecwc 3,37 m?

Sous-totaux 21,54 m*

Sous-totaux 21,54 m*
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 21,54 m* 0,00 m?

Dates de visite et d’établissement de I'attestation

Visite effectudea le 12/12/2025 Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 12/12/2025

a LI Y
ig e de F'opé de g Cachet de l'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR QISE

AGENDA RCHEERLERES

SUENEIIS RN IIe] SIRET : 928 710 995 D0012 - APE : 71128

k. J \__ Y,

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.

Dossier N* 25-12-2316 85C Mme 2/4a



AGENDA

DIAGNOSTICS

Annexes

Plans et croquis
¥ Planche 1/1: Appartement - 2éme étage

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) E‘

Légende
T5urface privative T TSurface non prise en compte
Adresse de l'immeuble: 121 Bd Paul Vaillant Couturier
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95190 GOUSSAINVILLE
N°dossier:  25-12-2316
N°planche: _ 1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Agpartement - 2¢me étage

Document sans échelle remis 4 titre indicatif

Séjour avec coin cuisine

18,17 m?

Sallg d'eau a\ve\c_w

3,37 m?

: |

Dossier N® 25-12-2316 #5C

3/a
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SURFACE PRIVATIVE {CARREZ)
AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Madame tient ses droits sur les biens susvisés
selon I'acquisition qu’elle en a faite de Monsieur né le
a
le a selon acte de

vente du 06 juin 2018, regu par Maitre Francoise VIDAL-BEUSELINCK,
Notaire & GOUSSAINVILLE, publié au service de la publicité fonciére de

SAINT LEU LA FORET 2, le 14 juin 2018 sous les références volume
2018 P numéro 03179.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire pourra se faire
remettre par tous dépositaires, notamment par le Bureau des
Hypothéques compétent, les actes & caractére acquisitif ; la
responsabilité du poursuivant ne pourra étre recherchée i ce sujet.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a |a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation {'autorisation de vendre a I'amiabie le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un
montant en de¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 2 aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, |a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & 'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.




ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront 4 l'acquéreur conformément a la loi.

Si F'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait [ui &re occasionné.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étfre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
meins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégrai du prix, Findemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que socient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigne, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit 3 la distribution et, le cas échéant, pour ieur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.




ARTICLE 10 —- SURENCHERE

La surencheére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'encheérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de ia nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a Ia loi.

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par ie juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépots et Consignations conformément a larticle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant da sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facuité, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de f'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 2 compter de la
vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.




Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces etats sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codt a I'avocat de lacquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huilaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 2 partir du 1 jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Sil'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnefle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef mayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régier les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne Ia taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de |a vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de V'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'execution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux legal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.




ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R, 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELLECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acqueéreur élit domicile au cabinet de son avocat par e seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat du créancier poursuivant

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec larticle 6 du
deécret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 —~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au représentant légal de [|'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n°® 2004-632
du 1%"juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

\.omE (Devze wfe e

el & ediag oo e Selere GAUAS - LE GAL
Avoate. anl Ca &u.\jovp d'Ge

-
A %{\Y - 4 PMH & Associés
22, rue Victor Hugo - 95300 PO '
s - 20 Ll NTOISE
' 10134353435/
Ze_ 2\'(; \Q]\U\t’k % 0130322077/01303205 15

Fax: 0134 35 34 34 /01 30 32 55 10
E-mait ; oabinet@pmh-avocats.com
Toque 100




