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ARTICLE VI

COHPOSITION DES PARTIES PRIVEES

Les parties qui appartiendront privativement et ex-
elusivement 3 chacun des propridtaires d'umn lot seront _
celles aFfectées 3 son usage exclusif et particulier,
clest-i-dire, celles des locaux avec les dépendances y
affectées, tel qu'il a &té indiqué 3 1farticle V.

Ces parties comprendront pour chacun des locaux
privés mais seulement si les choses énunmérées s'y trou-
vént, et sans que cette énumération purement énonciative

soit limitative.

1°) - Les revétements de sol, les plafonds (c'est-
3-dire 1'enduit de plitre, les moulures, ornementations
et décorations dont ils pourront &tre agrémentés).

20) ~ Les portes, y compris les portes d'entrée,

les fenetres, les barres d'appui, les volets.

3°) -~ Les balustrades des loggias (mais non leurs
dalles). i

40) - Les cloisons séparatives des diverses pidces.
En ce qui concerne les cloisoons et les murs séparatifs
de deux lots ils appartiendront en mitoyenneté aux pro-
priétaires de ces lots. Ceux qui séparent les lots des N
partiecs communes (escaliers, corridors, etc...) et les
murs de refend, méme daws la partiec gui traverse les
lots seront propriété commune 3 tous les copropriétai-
res, 3 1'uxception toutefois des enduits et décorations
3 1'usage exclusif d'un propriétaire.

50) - Les tuyaux ou canalisations intérieurs affec-
tés 3 1'usage du local pour la distribution de 1l'eau, et
la vidange jusqu'aux robinets d’arrét des colonnes mon-
tantes et jusqu‘aux chutes et descentes. Les canalisa-
tions et circuits intérieurs du gaz, et de 1'électricité
jusqu'aux compteurs divisionnaires.

6°) - Les canalisations intérieures du chauffage
central.

7°9) ~ Les installations sanitaires et hygiéniques,
les rangemenis et penderies. : -

8°) - La serrurerie, la robinetterie, etc...

9°) - Tout ce qui concernme la décoration (peintures.
bolseries, etc...)-
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10°) - Les vide-ordures.

D'une maniére générale, tout ce qui se trouvera 3
1%intérieur des locaux domt chacun aura l'usage exclusif.

ARTICLE VII

COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES

Elles comprennent notamment, sans que cette &puméra~
tion purement &nonciative soit limitative :

1°) - La totalité du sol b3ti, les abords.

2°) - Les fondations, les murs, les piliars et les
plafonds des sous-sols, ies murs de fagade, les murs de
refend, les ornements extéricurs des fagades', les dalles
des loggias, le gros-oeuvre des planchers (dalles pleines
en béton) des cages d'escaliers et d*ascenseurs, la toi-
ture-terrasse, l'étanchéité, et, plus généralement, tout
ce qui constitue l'ossature gros-oeuvre intéricure et ex~
térieure de 1'immeuble.

3°) - Les tétes de cheninées, les coffres, gaines
et conduits de toutes sortes.

4°) - L'entrée, le hall, l'escalier, les couloirs
desservant les €tages et le SOus-sol sur tout leur par-
cours, la cage d'escalier et les paliers d'étage.

5°) - Les ascenseurs (mécanisme, cabines, comnmandes,
<ables, colonnes de guidage, porte d'accis, machinerie,
etc...).

6°) ~ Les bloes de boites 3 lettres, &tant entendu
que chague copropriétaire a 1l'usage exclusif de 1'une
d'entre elles.

7°) - Le paillasson d'entrée, mais non ceux des
portes paliéres.

8°) - Les installations d'éclairage de toutes les
parties communes.,

9°) ~ Les antennes collectives (t&lévision et radio-
giffusion), le réseau de télédistribution et ses &quipe-
ments .

10°) - Les compteurs généraux d'eau, d'électricité 3
1l'exclusion de ceux qui resteraient propriété des Socié-
tés concessionnaires, les branchements d'eau, de gaz, d°
€lectricité, d'égout, toutes les canalisations d'alimen~
tation d'adduction, d'écoulement et d'évacuation.

[
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11°) ~ Les canalisations souterraines et de chauffa-
ge central, les canalisations, les colomnnes montantes et
Jdescendantes d'eau chaude et froide de chauffage central,
y compris celles noyées dans les planchers.

12°) - Les installations de chauffage propres 3 1'im-
meuble. g o

13°) - Les conduits des vide-ordures et les locaux
des boites 3 ordures.

14°) - Les divers locaux cOmmuns, notamment ceux
pour les voitures d'enfants et les bicyclettes, et ceux
des différents compteurs.

15°) - Le surpresseur d'cau.

16°) - L'appartement/loge de gardiennage.

17°) - Le téléphone de gardienmage (s'il existe).
) 18°) - Tous les objets mobiliers, ustensiles et ma- —
tériels se trouvant pour les besoins de 1a copropriété
dans les parties communes et tous droits accessoires de
ces parties communes, et d'une fagon générale, tout ce

qui n'est pas affecté 3 l'usage particulier et exclusif
d'un copropriétaire.

CHAPITRE TROISIEME

- T T O g e B

ARTICLE VIII

PROITS ET OBLIGATIONS DCS COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT
UNE PROPRIETE FRIVEE

Chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne
les locaux lui apparterant exclusivement, leurs annexes
et accessoires, le droit d'en jouir et disposer comme de
choses lui appartenant en toute propriété 3 la condition
de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de
ia construction ou porter atteintz 3 sa destination. Il
pourra exercer seul les actions concernant la propriété
ou 1a jouissance de son lot, 3 charge d'en informer le
Symdic.
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I.~ MODIFICATION DES_PARTIES_PRIVEES -

A/ Modifications de la disposition
tntérieure d'un 1ot :

Chacun des copropriétaires pourra modifier 3 ses -
frais, comme bon lui semblera, la disposition irtérieure
de ses locaux.

1La subdivision de lot pourra Etre autorisée si elle
m'est pas coatraire 3 la destination de 1'immeuble.

Toutefois, en cas de travaux pouvant affccter la so-
1idité de la construction ou pouvant intéresser toute
chose ou partie comnune, il devra, au préalable, obtenir
1'assentiment du Syndic, lequel pourra en référer, le eas
€échéant, soit au Conseil Syndical, soit 3 1'Assemblée
des copropriétaires, soit § 1'Architecte de 1z coproprié-
té& ; les travaux pouvant affecter la solidité de la cons-
truction, et tous ceux qui en découleraient, devront étre
exécutés, toujours 3 ses frais, sous la surveillance de
ltarchitecte de la copropriété, dont les honoraires seront
€galement 3 sa charge.

Il devra, d'une fagon générale, s'adresser 3 des en-
trepreneurs agréés par le Syndic ou 1'Architecte de 1z co-
propriété, pour tous travaux de magonnerie, plomberie, et
fumisterie.

Il restera, en tous cas, responsable des conséquences
de tous les travaux qu'il fera exécuter.

Toute modification dams 1'installation intérieure du
<chauffage central est interdite sans l'accord préalable
de 1'Architecte de 1la copropriété et de 1'Assemblée G&né-
rale des copropriétaires 3 la majorité prévue article
XVIII - § 12°B. . '

B/ Modification des pariies privées

qui_contribuent & I'harmonie générale :

Les portes d'entré&e, les fenetres, les volets, balus-
trades, garde-corps et, d'une mani&re générale toutes les
parties privées qui contribuent 3 1'harmonie de la copro-
priété, meme leurs peintures, ne pourront 3tre modifiés,
bien que constituant ume propriété privée, sans le consen-
tement de l'assemblée des copropriétaires, 3 la majorité
indiquée article XVIII - § 12.

La peinture de ces extérieurs est visée ci-aprés
article XI, 2éme alinéa.

-
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IX.- CORDITIONS D'0SCUPATION

&/ = Caractlre de l'0Occupation :

En aucun cas, un propriétaire ou occupant ne devra
cauSer le moindre trouble de jouissance diurne ou noctur-
ne par le bruit, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
les radiations, ou toutes autres causes. L'ordre, la pro-
preté, la salubrité et la sécurité devront toujours &tre
intégralement respectés et sauvegardés.

Les locaux privés devront étre occupés par des per-
sonnes honorables et de bonmnes vie et moeurs. Ils pourront
&tre occupés et utilisés, soit & usage d'habitation bour-
geoise, soit 3 usage professionnel sous réserve qu'ils ne
soient pas affectés 28 usage de commerce ou pour 1'exerci-
ce d'une activité artisanale ou industrielle.

Aucune activité politique, syndicale, sportive ou
confessionnalle me pourra etre exsrcée dans aucun des
lots.

Est {iaterdit &galement 1'établissement de toute eli-
mique, studio de danse, etc...

L'exercice d'une profession libérale, auntre que cel-
le de chantaur, vétérinaire, do professeur de musigue, de
danse et dc chant est autorisé & la condition que cet
exercice soit conforme au caractére de 1'occupation ci-
avant définie. ; :

Les emplacements et le type de plagues susceptibles
d'8tre apposées aux entrées de 1l'extérieur devront ctre
conformes au type prévu par le Syndic. Toutes décorations
plaques ou epseignes aménagées ou posées sur des parties
privatives visibles de l'extérieur, sont interdites.

Il ne pourra etre procédé 3 aucune vente publigue
dans aucune partie privative ou de ses accessoires.

Chacun des copropriétaires devra veiller 3 Te rien
fajre ou me rien laisser faire qui puisse nuire & la bon-
ne tenue de la copropriété.

B/ - Usage des parties privées :

1°) - P&lévision - Radiodiffusion .

L'occupart désirant utiliser une antenne extérieure
devra obligatoirement avoir recours 3 l'antenne collecti-
we installée 3 cet effet. Il devra financer personnelle-
ment, si nécessaire, le raccordement de son installation
particuliére 3 1'installation collective.
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2°) - Animgugz -
Les animaux bruyants, malpropres sont interdits ;
avcun animal pe devra errer dans quelque partie commune
que ce soit ou donner lieu 3 réclamation justifiée de la
part des autres propriétaires. .
3°) - Fenétres_ -_legaias
Il ne pourra etre &tendu de linge aux fenétres ni —

sur les loggias. Sauf dispositions contraires des arré-
tés mupicipaux, les tapis devront étre battus et Secoués
avant neuf heures du matin. Aucun objet ne pourra étre
déposé sur le bord des fenftres sans etre f£ixé, pour en
€éviter la chute. Les vases 3 flsurs, méme sur les log-
gias devront reposer sur des dessous étanches (zinc ou
fafence, etc...) capables de conserver l'excédent d'eau
de maniére i ne pas détériorer les murs ou incomamoder
les autras copropriétaires. Les jalousies et storec ex-
térieurs seront d'un moddle unique et de teinte indiqués
p:r le Syndic avec 1l'approbation de 1'Architecte habili-
té.

4?} - Bois = Charbon

I1 ne devra etre scié ou fendu de bois ou cassé de
ctharhon dans les locaux.

§°) - Livraisons -

Les livraisons devront &tre faites sans coptreveair
ay caractére de l'occupation définl ci-dessus.

Il ne devra jamais &etre introduit dans les locaux
de matiéres dangereuses ou malodorantes.

'69) - Gelées -

-

Les propriétaires doivent prendre toutes disposi-
tions pour é&viter la rupture par le gel des compieurs,
des canalisations et des tuyaux. .

?°) - Canalisations -

Afin d'éviter les fuites et les vibrations dans les
canalisations, les robinets de chasse d'eau des Wity
les robinetteries des installations sanitaires et des
cuisines, devront étre maintenus en bon &tat de fonction-
nement et les réparations exécutées sans retard. Le Syn-
dic pourra faire exécuter les réparations ayant un carac-
tére d'urgence et qui ne seraient pas faites par un co-
propriétaire, aux frais de ce dernier. Il en préviendra
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celui-ci par lettre recommandée et em cas d'absence de
compteur individuel pourra lui denander le rembourse-
went de la dépense d'eau supplémentaire évaluée forfai-
tairement.

8°) - Conduits _de_fumée = .

e P e B D B ———

Le ramonage des conduits de fuméde devra etre effec-
tué aussi souvent que nécessaire suivant 1l'usage qui en
sera fait et les réglements en vigueur. Il est interdit
expressément Ad'employer des appareils a combustion lente
ou produisant des gaz nocifs ou des combustions pouvant
détériorer lesdits conduits.

—_— '

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoigue
fournis par chaque propriétaire, seront 4'un modéle uni-
que indiqué par le Syndic sauf si 1l'Assenmblée des cOpro-
priétaires en décide autrement.

10°) - Propreté.et Séouriié -

L'exécntion de tous riglements d'Hygiéne de Ville,
et de Police est obligatoire pour tous.

e e

11°) - Vigites_de_surveillance
¢t _réparations -

Les copropriétaires, leurs locataires et autres oc-
cuparts devront souffrir, sans indemnité, l'exécution de
Itentreticn et des réparations qui deviendraient néces-
saires aux choses communes et, chaque fois que cela sera
utile, livrer accés de Jeurs locaux aux Syndic, architee-
tes, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller,
conduire et faire ces réparations ou entretien. Ils de-
vront faire leur affaire personnelie des déplacements de
meubles et des installations leur appartenant daas toute
l1a mesure pécessaire 3 l'exécution de ces travaux. Ils
ne pourront &palement faire obstacle & l'exécution des
travaux réguliérement décidés par l'Assemblée Générale
aux conditions de majorité prévues article XVIII - § 12°.

En cas de dégits causés par ces travaux, le copro-
f priétaire devra faire part de ses réclamations au Syndic
au plus tard dans les huit jours aqui suivent 1z fin des

travaux.

-

12°) -~ Location -

Toute location, sauf dispositions contraires des ti-
tres de propriété, doit faire 1l'objet d’umn bail ou d’un
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engagement de location dont upe copie doit €tre remise
au Syndic.

Les baux et engagements devront imposer aux locatai-
res 3 peine de résiliation de leur location, 1l'oblipgation
de respecter pour tout ce qui les concernerz les pres-
criptions du présent réglement, auquel i} devra 3<re fait
référence expresse sans que pour autant la respoasabilité
du propriétaire soit dégagée 3 1"égard du Syndicat.

En outre, le copropriétaire doit exiger de son lo-
<cataire qu'il assure convenablement ses risques locatifs
et sa responsabilité civile 3 1'égard des autres copro-
priétaires et des voisins ; cette obligation doit faire
l'cbjet de mention dans 1'acte de location.

13°) - Cegsion -

Sauf dispositions contraires des titres de propriété,
quiconque voudra vendre ou autrement disposer entre vifs
de locaux dont il sera propriétaire, devra préalablement
& la réalisation de 1'acte de mutation, satisfaire aux
prescriptions édictées par l1l'article XIII ci-aprés.

ARTICLE TIX

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES COHSTITUANT
UNE PROPRIETE COMMUNE

1°) Caractire_de_la_Copropriété -

Modifications des choses communes

Les parties comnunes des divers locaux privés de 1la
copropriété appartiendront indivisément aux propridtai-
res de ces locaux 6u 3 leurs ayants-droit dans la propor-
tion des tantiémes affectés 3 leurs lots.

Ces parties communes, dont le détail a &té indiqué
ci-dessus &étant indispensables pour 1l'usage des copro-
priétzires, sont grevées, au profit de chacun d'eux d'une
servitude conforme 3 leur destination et constituent une
indivision qui subsistera tant que 1'immeuble ne sera
pas la propriété d'un wéme propriétaire.

Er conséquence, et par dérogation 3 1'article 815 du
Code Civil, aucun proprié&taire ne pourra demander la 1i-
citation des choses communes.

Elles ne pourront etre modififes ou aliénées sans le

i

oy
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consentement des membres de 1'Assemblée des coproprié-
taires aux conditions de majorité prévucs article XVIII.

2°) - Usage_des_Choses Communes =

2/ = Eneombrement -

Aucun des copropriétaires ne pourra encombrer 1'en~
trée, les paliers, lfescalier, couloirs, abords, niy
laisser séjourner auvcun obhjet.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis,
quelle gu'en puisse &tre la duria.

Aucun travail domestique ne pourra étre fait dans
aycune des parties communes.

Les abords ne pourront servir ni au lavage ni 3 1'é-
tendage, ni au battage des tapis. Il ne pourra y étre
f£ait aucun travail de ouelque nature que ce s0it, en par-
ticulier le lavage des voitures 2utomobiles est interdit.

Chaque copropriétaire sera persOnnellement responsa-
ble des dégradations faites aux parties communes et, 4'
une maniére générale, de toutes les conséquences domma-
geables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'
une utilisation non conforme 3 leur destination, que ce
soit par son fait, celui de son locataire ou des person-
nes dont il est légalement responsable.

2/ - Publicité -

I1 est interdit de faire de la publicité sur les fa-
gades ou dans qQuelque partie commupe que ce soit sous ré-
serve de ce qui a été dit 3 l'article VIII ci-dessus con-
cernant les plaques professionnelles, et des dispositions
du cahier des charges dont il sera question ci-dessous
article IX bis “SERVITUDES".

Cependant, les &criteaux annongant la mise em vente
ou en location 4°'un lot sont autorisds 3 la condition que
les usages locaux soient respectés.

3/ - Yols -

Aucun recours ne pourra &tre exercé contre le Syndi-
cat de propriétaires, en cas de vols, ou détériorations
de woitures d'enfants et de vélos remisés dans les locaux
prévas 3 cet effet, 0Ou de quelconque objet momentanément
déposé en quelque endroit que ce soit des parties commu-

nesS.
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4/ ~ Interruption dans le fonciionnement
des services communs -

En cas d'arrét ou de troubles caractérisés dans le
fopctionnement du chauffage central ou de quelque autre
service commun que ce s0it, et quelle qu'en soit la cau-
8e, les propriétaires adresseront leurs réclamaiions au
Syndic. )

8/ ~ Chauffage Central -

Le chauffage central sera, en période normale, al-
lumé du quinze octobre au quinze avril. Toutefois, si
la ‘température le nécessite, le chauffage central pourra
€tre allumé avant le quinze octobre ou poursuivi aprés
le quinze awvril.

ARTICLE IX BRis

SERVITUDES

. D'une maniére générale, les propriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui grévent, peuvent ou
pourront grever la copropriété, qu'elles résultent des
titres de propriété, du présent réglement, des disposi-
tions légales ou réglementaires, de la situation naturel-
le des lieux, ou du cahier des charges de cession de ter-
rains, &tabli par la Société d’Aménagement Economique et
Social des Villes d*AULNAY-sous-B0IS, SEVRAN et VILLE-
PIRTC (S.A.E.S.), approuvé le dix neuf décembre mil neuf
cent soixante neuf par Mcasieur le Préfet de la Seine
Saint-Denis, et dont une copie est annexée au présent
réglement.

Il est précisé em tant que de besoin que la somme
forfaitaire pour 1l'entretien des espaces verts prévue 3
l'article 1 de la convention d'entretien des espaces 1li-
bres ennexée au Cahier des Charges ci-dessus a &té fixde
@ un franc trente centimes (I,30 Frs) par mitre cerré de

surface hors oeuvre du plancher, aux termes gu compromis de
vente en date dun six juillet mil neuf cent soixente et onze

entre la S.A.E.S. et la présente Société dA'H.LM..
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CHAPITRE QUATRIEME

CHEARGES . -

e i e o e S

ARTICLE X

. Ies charges incombant aux coﬁrOpriétaires seront :

1°) = individuelles,
2°) - communes & tous les eopropriétaires, sans
excepiion.

ARTICLE XI

CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, &
ses frais exclusifs, au parfait entretien des locaux qui
1ui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations et
au remplacement, s'il devient nécessaire, de tout ce qui
constituera sa propriété privée, suivant la définitionm
qui en a &té donnée Article VI.

Toutefois, et afin de maintenir l*harmonie extérieu-
re de 1a copropriété, la réfection des peintures des par-
ties privées qui contribuent & 1'aspect géméral (£anétres
portes d'entrée, etc...) devra Etre effectuée d la fols
pour l'ensemble et sur décision de 1'Assemblée des pro-
priétaires & la majorité indiquée article XVIII - § 12.

Chacun des propriétaires sera également tenu & l'en-
tretien aux menpues réparations 3 faire 3 toute cloison
miteyenne ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en
ce qui concerne la partie qui se trouvera a 1'intérieur

de ses locaux. .

-

I1 paiera les primes de toutes assurances gqu'il
pourra personnellement contracter @ raison des choses qui
seront sa propriété, notamment pour les embellissements
qu'il pourra apporter @ ses locaux, et-paiera les impots,
taxes et contributions recouvrés par voie de rdle émis 3
son nom du fait de son droit de propriété.

I1 paiera &galement les redevances de location, les
frais d'achat, de remplacement et d'entretien de tous
compteurs individuels, les redevances de fournitures in-

dividuelles.
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ARTICLE XII

CHARGES COMMUNES A TOUS LES COPROPRIETALIRES

" SANS EXCEPTION

8) - Les fupdts, contributions et taxes de toute
nature zuxquels sont ou seront assujettis le Syndicat
de copropri&té, ainsi que toutes les parties cozrunes et
qui ne seront pas recouvrés par voie de rble émis direc-
tement par 1'Administration au nom des propriétaires in-
dividucllement.

~ Les primes d'assurances contre l'incendie et
les dégats des eaux, contre la responsabilité civile du
Syndicat de copropriété et tous autres risques communs,
sous réserve de ce qui sera dit ci-aprés, "hb" pour les
ascenseurs

- Les frais d'entretien et de réparations gros-
6es et menues afférentes aux parties cOmmunes @numérées
article VII, § l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés
alinéas "b"™ pour les ascenseurs, "c" pour les antennes
collectives et "d" pour le chauffage, 1'eau froide, 1'
eau chaude sanitaire et le surpresseur.

- Le cout de l'installation, de l'abonmnement et
des redevavces relatif au téléphovpe de gardiennage.

= Les salaires, 3 l'exclusion de l'indemnité 4!
agcenseur visée ci-aprés "b", les avantages en nature et
les charges cde la Sécurité Sociale du personnel de gar-

" diennage et, éventuellement, de tout autre personnel ré-

guliérement nommé 3 ces fopctions ou 3 un emploi dams la
présente copropriété conformément aux dispositions du
présent réglement.

= Les frais d'éclairage des parties communes.

« Les frais de location, entretien, reunplacement
des compteurs généraux et divisionnaires d'&lectricité,
et d'eav, entrant dans les parties communes définies 3
1'article VII.

- Les dépenses d'abonnement et d'entretien rela-
tives & la fourniture d'eau chaude pour les services
communs (gardiennage notamment).

- La rémunération du Syndic et les frais affé-
rents au fonctionnement du Syndicat.

-~

~ La quote-part des dépenses afférentes 3

-
—

—

—

O —
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I
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1tapplication du Cahier des Charges et de ses annexes,
wvisés Articlie IX bis, "SERVITUBES".

Tous frais des divers ustensiles ou matériels
nécessaires pour le nettoyage et 1'entretien ou les be-
soins de la coproprifté.

Ces charges seront réparties entre tous les co-
propriétaires suivant les fractions indigquées au tableau
ci-aprés, colonne 2.

b) - Ascenseurs

Les frais d'entretien, de réparation et de rempla-
cement d'ascenseur, la surprime d'assurance s'il en est
appliqué une, ainsi que les dépenses de consommation,
d'entretien, et d'abonnement des compteurs électriques
des ascenseurs, y compris l'indemnité de présence versée
3 la gardienne pour cet équipement, seront répartis, en-
tre les copropriétaires d'appartements au prorata de
leur participation dens l'entretien des choses qui leur
sont communes, multiplié par le coefficient d'étage sui-
vant

Rez-de-Chaussée «... 0,00
- ler étage -«es. 0,75 = 10éme étage «.e-s 1,25
- 28me £tag€ eeco-e 0,85 ~— 1léme étage -..e+. 1,30
- 38me éraG€ <csce- 0,80 - J22me €tags e.es. 1,35
- d8me élage ceess 0,95 =~ 132me étage +-ess 1,40
- S2me Elage <esss 1,00 = 14éme étage +..-.- 1,48
- Eeme étage +ses-- 1,05 ~ i52me étage ..cus 1,80
- 78me £t0gE ecaes 1,10 - 182me étage «aev- 1,585
- B8me éiage se.se- 1,315 = 178me étage -aee-- 1,60

-

- 9éme ftage ..ess 1,20 - 182me étage ....- 1,65

Ces charges font 1'objet des fractions, arrondies
selon l'usage, indiquées au tableau ci-aprés, colonne 3.

Si 1'un des appartements vient 3 &tre utilisé dans
le cadre des dispositiors du présent réglement, pour un
usaga autre que l'habitation, méme partiellement, sSOn
propriétaire supportera une part supplémentaire de char-
ge d'ascenseur égale 3 celle déterminée pour l'apparte-
ment en cause. Toutefois, a2fin de ne pas modifier les
tantidmes de charges d'ascenseur, ce supplément sera aé-
duit des dépenses de l'exercice et le total ainsi dimi-
nué sera réparti entre tous les propriétaires participant
auxdites charges d'ascenseurs.

om

nou

b
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€) - Antennes de télévision et radiediffusien
m

Les frais d'entretien, de réparation, et de rempla-
cement des antennes ainsi que de tous les accessoires
wécessaires 3 la réception des ondes de télévision et
radiodiffusion seront répartis par parts &égales entre -
tous les copropriétaires.

d) - Chauffage, eau chaude sanitaire, ean froide

et Surpresseur

Le chauffage et la fourniture d'eau chaude sanitai-
re de la présente copropriété &tant assurés par unme
chaufferie collective desservant d'autres immeubles ou
ensembles immobiliers, la répartition des dépenses d'ex-
ploitation (combustibles, &lectricité, salaire du per-
sonnel d'exploitation) et les dépenses d'entretien, de
réparation et de remplacement concernant les installa-
tions communes, sera faite pour chaque immeuble ou en-
Semble inmobilier desservi, conformément aux disposi-
tions du Cahier des Charges visé article IX bis
YSERVITUDES",

La frezetion incombant 3 la copropriété, objet du
présent riglement, ainsi que les dépenses d'entretien, - —_
de réparation et de remplacecment de ses installations
propres, seront réparties entre les copropriftaires au
prorata de la surface retenue pour les locaux 3 usage
d'habitation, ainsi qu'il ressort au tableau ci-aprés,
colonne &. ’

Observation &tant ici faite que la surface indiguée
dans ledit tableau colonne 4 pour l'appartement loge de
gardiennage a pour objet de déterminer la quote-part de
consommation d'eau chaude sanitaire imputable au person- —_
nel de gardiennage. .

Les dépenses de consommation, d'entretien et d'abon-
nement relatives 3 la fourniture d'eau froide pour les
services communs et celles relatives aux consommations
individuelles dans le cas d'zbsence de compteurs indivi-
duels dans tous les lots pourvus d'un poste dfeau, seront
réparties comme ci-dessus, deuxiéme alinéa. En la pré- =
sence desdits compteurs, la différence entre le compteur
général et la somme des compteurs individuels Sera comp-
tée comme services communs, et répartie comme ci-dessus.

e) - Eléments d'Eauipement Général

D'une fagon générale, les copropriétaires supporte-
ront 1a charge de l'entretien des &léments d'équipement
dont ils profiteront et qui ne seraient pas visés ci-
dessys dans les mémes conditions que celles déterminées
Pour la catégorie des charges correspondantes.
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PABLEAU DE REPARTITIOR DES CHARGES

P —— Tttt bt

———

Charges communes Charges Surface ’
¥ | & tous les copro-| Particulidres retenue
des | prigtaires de d' ASCERSEURS | pour le

kesa 1'Immeuble CHAUFFAGE
2 PR 3 Y
1 1.060 - 93
2 898 - 77
3 918 - 77
¥ 1.077 808 93
5 809 ‘607 69
. 639 479 54
7 912 684 77
8 813 610 65
9 775 659 65
19 1.087 924 93
11 817 894 69
12 645 548 5¢
13 920 782 72
14 819 696 65
15 781 664 65
16 2.097 sez 93
17 825 742 69
18 651 586 54
18 928 835 77
20 825 742 65
21 787 708 65
22 1.107 1.052 93
23 833 791 69
2¢ 657 624 54
l2s 936 889 77
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1 2 3 4
26 831 789 65
27 793 753 65
28 1.1217 1.117 83
29 840 " 840 69
30 663 663 54
31 944 844 7?7
32 836 836 65
33 2989 799 65
34 1.127 1.1283 83
35 848 890 69
36 669 702 54
37 952 1.000 77
38 842 882 &5
39 805 845 65
40 1.137 1.251 93
a1 856 842 69
42 675 742 54
43 960 1.056 77
44 848 933 65
25 811 892 65
46 1.147 1.319 93
a7 864 994 69
48 681 783 5¢
49 968 1.113 77
S0 854 982 65
51 817 240 65
52 1.157 1.388 83
53 872 1.046 69
5¢ 687 . 824 54
55 976 1.171 77
56 860 1.032 65
57 823 988 65
58 1.167 1.459 93




.

1 2 3

59 880 1.100
60 693 866
61 98¢ " 1.230
62 866 1.082
63 829 1.036
64 1.177 1.530
65 888 1.154
66 699 209
67 982 1.290
68 872 1.13¢
69 834 1.08¢
70 1.187° 1.602
71 8398 1.210
72 705 852
73 1.000 1.350
74 878 1.185
75 840 1.13¢4
76 1.197 1.676
77 904 1.266
78 711 895
78 1.008 1.411
80 884 1.238
81 84% 1.18¢4
82 1.207 1.750
83 812 1.322
84 217 1.040
€5 1,016 1.473
86 890 1.290
87 852 1.235
88 1.217 1.825
89 820 1.380
80 723 1.084
21 1.024 1.536

]

-
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1 2 3 4

{ 92 896 1.344 65
93 - 858 1.287 65

94 1.227 1.902 93
95 928 1.438 69
896 729 1,130 54
{ 97 1.032 1.600 - 77
{ 98 902 1.398 €5
{ 39 864 1.338 65
100 1.237 1.979 93
101 236 1.498 68
192 735 1.176 54
703 1.040 1.664 77
104 908 1.453 65
{105 . . 870 1.392 65
1106 1,239 2.044 83
107 940 1.551 68
i 108 739 | 1.219 54
| 209 1.044 1.723 77
{210 912 1.505 65
211 874 i.442 &5

55, g AL

LOGE 69¢?

P

(1} - pour le calcul de la consommation d'eau

chaude.~

A -
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ARTICLE XIII
REGLEMENT DES CHARGES

Pour permettre au Syndic de faire face au paiement
des charges communes, une provision sera versée par cha-
que copropriétaire dés son entrée en jouissance, et en-
suite dans les huit premiers jours de chaque trimestre.
Le montant de cette provision sera fixé par le Syndic,
en fonction de la quote-part incombant 3 chaque copro-

priétaire.

Toutefois, le Syndic pourra demander des acomptes
mensuels et présenter des comptes trimestriels dont le
réglement 2ura lieu dans la quinzaine de l.ur présenta-
tion, dans ce cas, également, d&s son entrée en jouis-
sance, chague cooropriétaire versera entre les mains du
Syndic la provision nécessaire.

Les soumes versées 3 titre de provision ne seront
pas productives d'intéréts.

les trimestres pourront ne pas coincider avec les
trimesires civils. )

1°) - Réglements -~

les comptes de frais et dépenses (charges communes
et particuliéres) seront arrétés snanuellement. Un relevé
en sera adressé 3 chaque copropriétaire et celui-ci de-
vra, daps la quinzaine de 1l'approbation des comptes par
1*Assemblée, se libérer des sompmes dont il pourrait etre
débiteur, compte-tenu des provisions déja versées.

A défaut de palement par 1l'un des copropriétaires
de toutes sommes appelées, et aprés mise en demeure a
1ui adressée par le Syndic par lettre recommandée, les
sommes impayées seront 3@ compter de la mise en demeure,
productives d'intéréts au taux des avances sur titre de
la Banque de France, sans préjudice des sanctions prévues

plus bas.

20) - Absence d'occupation - Non usage -

La contribution de chacun zu paiement des diverses
charges auxquelles il est assujetti sera due méme en
1'absence de toute occupation et de tout usage.

3¢) - Aggrevation des charges =

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait,
celui de leurs locataires ou celui des gens 3 leur ser-
wice, les charges comhunes, auront & supporter seuls
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ldes frais ou dépenses qui serzient ainsi occasionnés.

I1 pourra notamment en etre ainsi, pour les dégdts qui
seraient causés aux plantations des abords par les en-
fants au cours de leurs jeux, et pour les bris de glaces
des portes d'entrée.

4°) - Solidarité -

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous
les propriétaires indivis et leurs héritiers et repré-
santants seront solidairement et indivisément responsa-
bles entre eux, vis-3i-vis du Syndicat des copropriétai-
res, sans bénéfice de discussion de toutes sommes dues o
afférentes audit lot.

En cas de démembrement de la propriété é'um lot, 1la
méme solidarité existera, sans bénéfice de discussion,
pour toutes sommes dues, afférentes audit lot, entre les
nus-propriétaires et leurs héritiers et représentants et
les usufruitiers. La créance du Syndicat sera indivisi-
ble entre les nus-propriétaires et leurs héritiers et
représentants qui seront tenus solidairement avac les
usufruitiers, chacun pour le tout.

Il
0

Lzs mwemes solidarité et indivisibilité existeront
entre propriétaires et bénéficiaires d'un droit d'usage
ou d'habitztion.

5°) - Aliénation - Avis au Syndic -

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une frac-
tion de lot, toute constitution sur ces derniers d'un
droit d'usufruit, de nuve-propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de 1'un de ces droits est notifié,
sans délai, 2u syndic, soit par les parties, soit par le
aotaire qul &tablit 1l'acte, soit par 1'avoué qui a obte-
au la décieion judiciaire, acte ou décision qui, suivant =
le cas, réslise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot
ou de la fraction de lot intéressé ainsi que 1'irdication
des nom, prénoms, domicile réel ou &élu de l'acquéreur ou
du titulaire de droit.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation
résultant d'un legs perticulier, ou par décds.

En cas de mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou
gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu vis-3-vis
du Syndicat du paiement des sOmmes mises en recouvrement
postérieurement 3 la mutation, alors méme qu'elles sont

o~
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destinées au réglement des prestations ou des travaux
engagés ou effectués antérieurement 3 la mutation. L'an-
cien copropriétaire reste tenu, vis-d-vis du syndic, du
versement de toutes les sommes mises en recouvrement an-
térieurement 3 la date de la mutation. Il ne peut exiger
ia restitution des sommes par lui versées 3 quelque ti-
tre que ce soit au syndicat.

Lors de la mutation 3 titre onéreux d'un lot, ot si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du
syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est
1ibéré de toute obligation 2 1'égard du syndicat, avis
de la mutation doit etre donné au syndic par lettre re-
commandée avec avis de réception, d la diligence de 1l'ac-
quéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours 2
compter de la réception de cet avis, le syndic peut for-
mer, au domicile &lu, par acte extrajudiciaire, opposi-
tion au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cettc op-
position, & peine de nullité, Enoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra &lection de domicile
dans le ressort du Tribupal de Grande Instance de la si-
tvation de 1'immeuble. Aucun paiement ou transfert amia-
ble ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera op-
posable au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Lorsque le Syndic ne domne pas cette indication dans
le délai qui lui est imparti, le :iouveau copropriétaire
n'est pas responsable du montant de ces appels de fonds
impayés.

A défaut de notification de la mutation, 1l‘'ancien et
le nouveau copropriétaires sont solidairement responsa-
bles du paiement de toutes sommes mises en recouvrement
avant la mutation.

I1 en sera dé méme au cas ol le prix de la vente est
payé hors la vue du notaire, au cas de donation et au cas
de charges hypothécaires ou privilégiées supérieures au
prix de la cession.

Sous réserve des dispositions de l'article 33 de la
loi du dix juillet mil nmeuf cent soixante cing, les ac~
quéreurs successifs sont tenus au paiement, pour la part
Zchéant au lot, objet de mutation, des termes dus 3 leur
échéance par le Syndicat de Copropriété 3@ des Organismes
de crédit et concernant le financement de travaux ou ser-
vices afférents aux parties communes, quelle qu'ait été
1a date de la décision de financement ou d'attribution
des prets.
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6°) - Garantie -

Le paliement par chacun des copropriétaires de sa
part contributive est garanti au profit de 1la collecti-
vité qui en a fait 1'avance, par une hypothéque légale
portant sur sa ou ses parties divises et sur sa ou ses
quotes-parts indivises des parties combunes. #

L'bypothéque légale sera inscrite au bureau das hy-
pothéques du lieu de situation de 1'immeuble apris mise
en demeure restée infructueuse ; elle prendra rang au
jour de son inscription et ne pourra &tre invoquée que
pour la contribution 3 des charges dont la naissance ne
sera pas antérieure de plus de cing années.

Outre 1'hypothéque légale, le paiement de la part
contributive due, méme 3 titre d'avance, par chacun des
copropriétaires est garanti au profit de la collectivité
par un privilége portant Sur tous les meubles qui gar-
nissent les lieux, sauf si ces derniers font 1l'objet
d'une location non meublée. Dans ce cas, le privildge
est reporté sur les loyers dus par le locataire. Ce pri-
vilége est assimilé 3 celui prévu par 1l'article 2.102.I
du Code Civil.

Les dispositions des articles 819, 821, 824, 825 du
Code de Proc&dure Civile sont applicables 2u recouvrement
des créances.

CHAPITRE CINQUYEME

RISQUES CIVILS - ASSURANCES

ARTICLE XIV

1°) - Responsabilité civile - Accidents -

- En ce qui concerne les risques civils et toutes ac-
tions en dommages-intéréts, le Syndicat des copropriitai-
res est seul responsable & 1'égard de 1'un des coproprié-
taires ou 3 1'égard des tiers. Chaque copropriétaire de-
vra participer au montant de 1'indemnité mise 3 1z char-
€e du Syndicat au prorata de sa quote-part dans les par-
ties communes. Toutefois, la responsabilité de ces ris-
ques restera i charge de celui des occupants qui aurait
commis le fait dommageable qui lui serait personnelle-
ment imputable.

Ces risques feront 1l'¢bjet d'une assurance collecti-
ve.
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Les ascenseurs feront 1'objet d'une disposition
spéciale de la Police d'Assurances.

2°) - Hobilier -

Chaque propriétaire sera tenu d'assurer 3 une Compa~
gnie solvable, contre 1l'incendie, l'explosion du gaz et
les accidents causés par l'&lectricité, son mobilier et
tous embellissements avant un caractére artistique, ap-
portés par lui, pour la décoration de ses locaux. Cette
assurance devra couvrir le recours des voisins.

3°) ~ L'Immeuble -

L'immauble devra toéujours étre assuré avec le mobi-
lier et le matériel communs contre l'incendie, la foudre,
les explosions du gaz, les accidents causés par l1l'élec-
tricité, la perte de jouissance, le recours des locatai-~
res et des voisins et les dégzts des eavx. Cette assuran-
ce s'appliquera, tant 3 toutes les parties communes,
qutaux parties appartenant privativement & chaque pro-
priétaire, sauf aux mobiliers et embellissements doant il
a été parlé 3 1'alinéa ci-dessus.

4°) - Montant des garanties -

Dans tous les cas ol une assurance collective devra
étre souscrite, renocuvelée ou recmplacée, le nécessaire
sera fait par le Syndic qui demandera préalablement 2
1'Assemblée des propriétaires de statuer sur l'importan-
ce du montant des garanties.

5%} =~ Sinistre -

£n cas de sinistre, lfipndemnité allouée sera encais-
sée par le Syndic.

a) - si_le sinistre_affecte_moins
de_la_moitié_de l'immeuble :

La remise en état est obligatoire si la majorité
des copropriétaires sinistrés la demande. L'indemnité
allouée sera employée 3 la remise en état des lieux si-
nistrés et si cette indemnité est insuffisante pour fai-
e face 3 cette remise en état, le supplément sera 3 la
charge de tous les copropriétaires de 1'immeuble, chacun
dans la proportion de sa& quote-part dans les parties
cOommunes .

Le montant du supplément 3 verser par chacun Sera
déterwiné par le Syndic qui fizera les détails de paie~
ment en fonction des échéances que lui-meme, &s-qualités,
aura & couvrir.
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b) - si_le_sinistre_affecte_au_moing_la

moitié_de_1l'immeubie :

L*Assemblée Générale des propriétaires sera réunie
et statuera, & la majorité des voix des copropriétaires-
intéressés, sur la question de savoir s'il y a lieu de
procéder ou non 3 la reconstruction ocu 3 la renise en
€tat des parties endommagées.

Si la reccnstruction n'est pas décidée, il sera pro-
c&dé 3 la liquidation des droits dans la copropriété et
4 1'indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot
n'aura pas été reconstitué.

Si la reconstruction est décidée, 1'indemnité al-
louée sera employée 3 la réédification de 1'immeuble. Si
elle est insuffisante, les propriétaires seront tenus de
parfaire la différence chacun dans la proportion de sa
quote-part de propriété dans les parties communes.

Le mode et les époques de versement des suppléments
seront déterminés par l1'Assemblée Générale.

Chaque propriétaire, agissant individuellement et
pour soOn propre compte, pourra s'affranchir de 1'ebliga-
tion de participer 3 la réparation 6u 3 lz reconstruction
en cédant, soit 3 un autre copropriétaire, soit 2 un
tiers, 1'intégralité de ses droits dans la présente copro-
pPriété et dams 1'indemnité d‘'assurance mais 3 la charge
pour l'acquéresur, subrogé »urement et simplement dans les
droits et obligations de son cédant, de se conformor &
toutes les stipulations du présent réglement et notam-
ment 3 celles du présent article qui devront &tre expres-
s&ment visées dans l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque pro-
priétaire dans les frais de remise en état ou de recons-
truction bénéficie de la garantie indiquée sous 1l'article
XIXI - § 6 ci-dessus.

6°) - Opposabilité - Hypothéque

L'exécution des conventions du présent article XIV
et des décisions prises en conformité par 1'Assemblée G&-
nérale, étant d'un intérét commun 3 tous les propriétai-
res et formant un tout indivisible entre eux, il est bdien
eatendu que ces conventions et décisions seront exécutoi-
res tant contre tous les propriétaires, méme absents, mi-
neurs ou incapables, qu'd 1l'égard des créanciers person-
nels & chacun d'eux.

En cons&quence, le propridtaire qui voudra emprunter
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hypothécairement sur sa part divise et ses parts indivi-
ses dans la présente copropriété devra donner connaissan-
ce du présent article 3 son créancier. Il devra obtenir
de lui son consentement 3 ce que, en cas de sinistre,
1'indernité ou part d'indemnité pouvant revenir au débi-
teur soit versée directement, sans son concours et hors
de sa présence, entre les mains du Syndic, et, par suite,
sa renonciation au bénéfice des dispositions de la loi
du treize juillet wil peuf cernt trente. Il ne sera dérogé
3 cette régle qu'en cas d'emprunt 2u CREDIT FONCIER DE
FRANCE dont, dans ce cas, la législation spéciale et les
statuts devront etre respectés.

Les créanciers des sinistrés pourront toujours délé-
guer leur architecte, pour la surveillance des travaux
aprés sinistre, total ou partiel.

CHAPITRE SIXIEME

ARTICLE XV

SERVICE DE LA COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE

Le Syndic fait assurer les services communs de la
copropriété par une gardienne et, &ventuellement, tout
autre persomnel qu'il recrute et pgut congédier.

Sauf dispositions contraires de la législation du
travail, cette gardienne est engagée par trimestre et
peut Stre congédide aprés préavis d'usage. Elle exécute
les ordres du Syndic et a droit zux avantages en nature
et 3 l2 rémunération en espéces prévus par la législa-
tion en vigueur. d

Cette gardienne habite dans les locaux- spécialement
affectés 3 cet effet. Il lui est interdit de louer aucu-

ne des pidces 2 elle affectées.

Cette gardienne devra étre congédiée si 1l'Assemblée
des propriétaires le décide a la majorité prescrite Arti-
cle XVIII, mais aprds préavis d'usage, sauf s'il s'agit
d'une faute grave autorisant le renvoi immédiat.

-
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CHAPITRE SEFTIEME

ARTICLE XVI
SYNDTIC .

1°) - Le Syndic est 1'agent officiel du Syndicat qui
existe entre les propriétaires, comme on le verrz au chapi-
tre suivant. Il est nomné et révoqué par 1'Assemblée Géné-
rale, qui fixe la durée de sa fonction, conformément 3 1la
réglementation en vigueur.

2°) - Indépendamment des pouvoirs qui lui soant confé-
rés par les dispositions légales et réglementaires en vi-
gueur, ou par une délibérztion spéciale de 1'Assemblée GE&-
nérale, le Syndic est chargé d'assurer l'exécuticn des dis-
positions du présent r3glement de copropriété et des déli-
bérations de 1'Assemblée Gémnérale. Il assure 1'administra-
tion courante de la copropriété et pourvoit 3 sa conserva-
tion, 3 sa garde et 4 son ertretien.

3°) - Le Syndic peut faire cuvrir un compte en banque
©u un compte de chéques postaux, au nom du Syndicat. Il a
la signature pour y déposer et en retirer.dezs fonds, &met-
tre et acquitter des chéques.

4°) - Il signe la correspondance, fait les commandes,
certific conZormes les extrzits des procés-verbaux dcs as-
semblées, donne quittance et décharge.

$°) - I1 tient la comptabilité&, les écritures, e 1i-
vre des assenmblées générales, recoit et verse les fonds,
et détient les archives du Syndicat.

€°) - Il prépare le budget prévisionnel et fixe 1e
montant des provisions & verser par les propriétaires,
pour zlirenter le fonds de roulement, s'31l n'y 2 pas été
pourva par l'Assemblée Générale, en pergoit le montant et
assure le peiement des diverses charges conmurnes.

7°) - 11 choisit les fournisseurs et ‘entrepreneurs
ainsi que tout personmnel gu'il emploie.

8°) - Le Syndic peut, sur sa seuvle décision, passer
des contrats d’'entretien dont la durée n'excdde pas un an,
I peut fzire exécuter, sur sa seule décision, les répara-~
tions qui n'entrainent pas une dépense supérieure 3 QUATRE
¥ILLE FRANCS par opération. Ce chiffre sera révisé sutoma-
tiquement, auv premier janvier de chaque année, en fonction
des variations de 1'indice de ia construction publié, par

1*Institut National de Statistique et des Etudes Economiques
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(I.F.S.E.E.) 1'indice de dase retenu &tant le dernier
indice conru 3 la date du présent réglement.

En ce qui concerne tous travaux devant entrainer
une dépense supérieure au chiffrz qui vient d'etre fixé
ou pour les contrats d'entretizan d'ume durée supérisure
2 un 2n, le Syndic devra établir une prévision de la
dépense, la soumettre 3 tous les copropriétaires, soit
en Assemblée Générale, soit par lettre individuelle ot
obtenir 1'autorisation, aux conditions de majorité pré-
vues Article XVIII - § 12, d'engager la dépense ou de
signer lec contrat.

Toutsfois, si la réparatiorn présente un caractére
dturgence (canalisations crevées, toitures arrachées,
etc...) le Syndic pourra, de sa propre autorité, sans
autorisation préalable, prendre toutes mesures de pré-
caution et conservation qu'il jugera utiles et faire
exBcuter tous travaux nécessaires 3 cet effet, il en in-
formera les copropriétaires et convoguera immédiatement
une Assemblée Générale.

g9) - Le Syndic domnne toutes imstructions au per-
sonnel qu'il emploie ; il assure la police et veille a
la tranguillité de 1*immeuble. ’

10°) - Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre,
contre tout propriétaire qui 1e pain pas sa quote-part
dans les charges communes, le recouvrement des sommes
dues. Il fait établir la mise en demcure prévue par la
loi et inscrire 1'hypoth2gue 1légale. I1 peut aussi don-
ner mainlevée de 1'hypotaéque c* rzquérir la radiation
de 1'inscription, avec tous désistements nécessaires, en

cas d'extirction de la dette.

11°) - Le Syndic représente le Syndicat des proprié-
taires dans tous les actes civils et en justice, tart en
demandant qu'en défendant, mémz 2u besoin contre certains
des copropriétaires. Il veille 3 1la publication des modi-
fications qui pourraient &tre apportSes au présent régle~
ment de coproprifté.

329) - Enfin, le Syndic convoque les assemblées géné-
rales et rend compte de sa gestion 3 chaque agsenbléa
annuelle.

13°) - A défaut par 1'Assemblée Générale de procéder
32 1a nomination du Syndic, il pourra y €tre pourvu sur
la requite de 1'un des propriétaires par une ordonnaace
de Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance
du lieu de situation de 1'immeuble auquel les différents
propriétaires avertis préalablement peuvent faire connai-
tre leur avis.
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14°) - En cas d'empechement du Syndic pour quelque
cause que ce soit ou en cas de carence de sa part 3 exer-
¢er les droits ou actions du Syndicat, un admivistrateur
provispire peut etre désigné par décision de justice.

15¢9) - Le Syndic aura droit 3 une rémunération men-
suelle qui sera fixée dans le cadre de la réglencntation
en vigneur, par l'Assemblée Générale des propriétaires.

ARTICLE XVII

CORSEIL SYNDICAL

1°) - Afin de faciliter la liaison entre ies pro-
pri&taires et le Syndic, comme pour faciliter & calui-ci
1'administraticn de l'immeuble et pour dorrer en méme
temps aux propriétaires une plus grande sécurité, 1'As-
semblée Générale pourra chaque année désigner CINQ D&1é-
gués 3 la majorité prévue article XVIII -~ § 12 A, qui
formeront le Conseil Syndical.

2°)} - Un ou plusieurs membres suppléants peuvent
@tre désignés, dans les mémes conditions gue les membres
titulaires. En cas de cessation définitive des fonctions
du membre titulaire, ils siégent au Conseil Syndical, 3
mesure des vacances, dans l'ordre de leur &lection s'il
¥y en 2 plusieurs, et jusqu'd la date d'expiration du man-
dat dv membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, .le Conseil Syndical n'est plus
régulidrement comstitué si plus d'un quart des sidges de-
vient vacant pour quelque cause que ce soit.

3%) - Le Conseil Syndical domnne son avis au Syndic
ou & 1'Assemblée générale sur les questions pour lesquel -
les il est consulté ou dont il se saisit lui-meme.

Il controle 1a gestion du syndic, notamment la comp-
tabilité de ce dermier, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les
marchés et tous autres contrats.

Il peut &également recevoir d'autres missions ou dé-
légations de 1l'Assemblée Généralc dans les conditions
¢ Prévues 3 1'Article XVIII - § 12 A, notamment le pouvoir
d'autoriser le Syndic 3 engager, dans la linite fixée
par la délégation, des dépenses supérieures au maximum
visé article XVI - § 8.

Un ou plusieurs membres du Conseil, habilités 3 cet
effet par ce dernier, peuvent prendre conpaissance et
<opie, au bureauv du Syndic, aprds lui em avoir dopné avis

]

|



- -

de toutes pidces, documents, correspondances, registres
Se rapportant 3 la gestion du Syndic et, d'une maniére
générale, 3 1l'administration de la copropriété.

4°) - Les fonctions de président et de membre du
Conseil Syndical ne donnent pas lieu d rémunération.

Le Conseil Syndical peut se-faire asBlister par tout
technicien de son choix.

Let honoraires de ces techniciens ainsi que les
frais nécessités par le fonctionnement du Comseil Syndi-

cal constituent des dépenses d'administration.

50) - Le Comseil élira son Président et se réunira
sur la convocation de celui-ci ou du Syndic. Les avis
devront &tre adoptés par un nonmbre de voix représentant
la majorité de celles appartenant d l'ensemble dgo Ses
membres, chacun d'eux disposant d'une voix.

Un membre du Conseil pourra représenter un ou plu-
sieurs autres menmbres, en vertu d'un pouvoir spécial,
donné mEme par lettre ou télégramma. Quiconque représen-
tera un de ses collégues joindra la voix de celui-ci 3

la sienne.

Le Conseil Syndical présentera chaque année un rap-
2 1'Assenblée sur l'exEcution de son mandat.

Le Conseil tiendra procés-verbal des avis émis et
décisions prises par lui. Chzque séance fera 1'cbjet
d4'un procés-verbal signé des membres qui y auroni pris
part. Les copies ou extraits qu'il y aurait lieu dfen
fournir seront signés par le Syndic.

CHAPITRE BUITIEME

ARTICLE XVIII

SYNDICAT DES PROPRIETAIRES

ASSEMBLEES GENERALES

1°) - Syndicat -

Les différents propriétaires des locaux composant
1'immeuble sont, conformément 3 1'article 14 de la lai
du dix juillet mil neuf cent soixante cing, obligatoire-
ment et de plein droit groupés em un Syndicat, représen-
tant 1€gal de la collectivité, doté de la personnalité
civile, qui a pour but de prendre les wesures d'applica-
tion collective concernant ia jouissance, l'adeministraticn
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et la conservation de toutes les partiee communes et de

pourvoir 3 la gestion de ces parties communes, en ce qui
concerne les points que le présent régiement ou les dis-
positions législatives et réglementaires n'auraient pas

pPrévus.

29) - Dénomination - Durée - Sidge -

Le Syndicat a pour dénomination "Syndicat des Pro-
priétaires de 1'Immeuble T 1, s8is & SEVRAN (Seine Saint-
Denis),1 Allée Maryse Hilsz", et durera tant que 1'immeu-
ble-sera divie€ en fractions appartenant 3 des proprié-
taires différents.

Son siége est fixé dans 1l'appartement/loge de gar-
diennage.

3°) - Représentation du Syndicat -

Le Syndicat est représenté par le Syndic qui agit
en son nom €t pour son compte et dispose 3 cet effet des
pouvoirs qui lui ont &té donnés par le présent réglenant,
la loi et toutes délibérations de 1'Assembléc Générale.

4°) - Assemhlée - Convocations -

Le Syndie convoguera les propriétaires en Assemblée
Gépérale chaque fois qu'il le jugera utile, 2u moins une
fois 1'an.

Il devra les convoguer, en outre, chaque fois que
la demande lui en sera faite, par lettre recommandée,
soit par le Comseil Syndical, soit par un ou plusieurs
propriétaires représentant au woins le quart des voix de
tous les copropriétaires. Cette demande de convocation
précisera les questions dont 1l'inscription 3 1'ordra du
jour de 1'Assemblée est demandée.

Faute par lui de déférer 3 1z demande de¢ convocation
et huit jours aprés une mise en demeure restée infructueu-
e, cette convocation sera valablement faite par le Pré-
sident du Conseil Syndical ; faute par ce dernier de pro-
céder 3 la convocation ou s'il n'y a pas de Conseil Syn-
dical, tout propriétaire peut se faire habiliter par le
Président du Tribunal de Grande Instance 3 l'cffet de
provoquer ladite convocation.

Lorsqu'elle n'est pas faite par lui, la convocation
de 1'Assemblée est notifife au Syndic.

L'Assemblée ainsi convoguée statuant 3 la majorité
prévue article XVIII - § 12 A pourra provoquer la pévoca-
tion du Syndic, mans aucune indemnité.

== 5y
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La premidre asserblée des propriétaires, ayant pour
objet de désigner le Syndic, pourra &tre convoquée par
le propriétaire le plus diligent.

50} - Forme et délai de conveocation -

Les convocations seront adressées 3 domicila, par
lettres recommandées ou remises contre récépissé. Elles
devront 2tre mises 3 la poste ou Demises au moins gquinze
jours avant la réunion et indiquercnt les lieu, date et
heure ainsi que 1'ordre du jour.

Dans les six jours de la coenvocation un ou plusieurs
coprcpriftaires ou le Conseil Syndical, s'il en cxiste un
notifient & la personne qui a convoqué l'asscmblée, les
questions dont ils demandent 1l'inmscription 3 1'ordre du
jour. Ladite perscrne notifie aux membres de 1l'Assemblée
Ginérale un état de ces questions cing jours au moins
avant la date de cette réunion.

Les propriétzires pourront toujours prexdre toutes
décisions gu'ils jugeront utiles, sans que la forme ct
les délzis de convocation ci-dessus prescrits soient res-
pectés, s'ils sont tous présents ou représentés 3 1'As-
semblée. En cas de mutation, les convocations sont vala-
blement adressées 3 1'ancien copropriétaire, jusqu'a ce
qu¥il ait été justifié de la mutation =u Syndic.

£0) - Mandataires -

Les propriétaires gul ne pourront assister 3 1l2 réu-
nion, auront 1a faculté de s'y fairec représernter par um
mandataire pris parmi les autres propriétaires; Las pou-
voips seront annexés au procés-verbal. Toutefois, chaque
mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de
vote. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat de représenter un copropriétaire.

7°) - Indivigion -

En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs person-
nes, celles-ci devrcnt d&léguer 17ude d'elles pour les
»cprésenter ; faute, par elles, da2 désigner leur délégué,
les ccnvocations seront valablement faites au domicile
de 1'un quelcongue des membres de 1'indivision ou aux hs-
ritiers ou représertants mnon dénommés du copropriétaire
dé&funt, 3 l'arcien domicile.réel de celui-ci ou au dozi-

cile par lui élu.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
toutes convocatiors seront valablement adressées 3 1l'usu-
frui<ier, comme aussi au bfnéficiaire d'un droit d'usvg»

"

.
"
"
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ou d"habitation. En cas de pluralité d'usufruitiers ou
de bénéficiaires d'un droit d'usage ou d'habitation, les
stipulations de 1'alinéa précédent, relatif 3 1l'indivi-
sion, seront également applicables.

8°) - Bureau -

Il sera formé un bureau composé d'un Président et
de deux assesseurs €lus par 1'Assemblée. Le Syndic, son
conjoint et ses préposés ne peuvent présider 1l'Assemblée
wais en assure le secrétariat, sauf décision contraire
de l1l'Assenmdblée.

9°) - Voix -

Chaque copropriftaire disposera d'un nombres de voix
correspondant 3@ sa quote-part dans les parties communes.
Toutefois, lorsqu'un copropriétaire possédera une quote-
part des parties communes supérieure 3 la moitié, le nom-
bre de voix dont il disposerz sera réduit 3 la somme des
voix des autres copreopriétaires.

10°) - Mode de votation -

Le vote aura lieu soit sur appe) nominal, soit 3 bul-
letin nominatif, soit 3 main levée, sous réserve, dans
ce dernier cas, que soient respactées les dispositions
l&gales ccncernent 1'établissement du procés-verbal visé
§ 14° ci-apreés.

11°) - Majorité -

Pour que les d&libhérations de 1'Assemblée soient va-
lables, tous les copropriétazires devront aveir &t& régu-
liérement convoqués dans les conditions fixées 3 1'arti-
cle XVIII - § 4 et 5. Les résoluticons seront prises 3 1a
majorité des voix des copropriétaires présents ou repré-
sentés compte-tenu, &ventuellement, de la réduction de
voix visée au § 9 ci-dessus et sous réserve de ce gui
serz dit ci-aprés. En cas d'égalité des voix des copro-
priétaires présents ou représentéds, la majorité en nombre
serz prépondérante ; s'il y a encore partage égal, la
prépondérance appartiendra zu groupe od figure le copro-
priétaire ayant la plus grande guote-part de propriété
dans les parties comnmunes.

Lorsqu'il s'agira de statuer sur des questions tou-
chant aux charges visées Article X et suivants, les déci-
sions concernant ces questions, devropt stre adoptées par
un nombre de voix représentant la majorité de celles ap-
partenant aux propriétaires intéressés au paicment de ces

-

charges (présents ou non 3 la rdunion). Il sera 3 cet

imummn nee
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effet, sans qu'il soit besoin de la réunion d'une Assenm-
blée Cénérale, procfdé pour chague catégorie de charges
particulidres 3 un tour de scrutin distiact, augquel ne
participeront que les propriétaires iptéressés, chacun
d'eux possédant un nombre de voix proportionnel 3 sz par-
ticipation auxdites charges.

129} ~ Pouvoirs de 1'Assemblée -
Majorités Extraordinaires -

Upanimité -
A/ MAJORITE ABSOLUE

Pour &tre valablement adoptées, les résolutions con-
cernant les questions énumérées ci-aprés devront réunir
un pnombre de voix au moins égal 3 la majorité de celles
appartenant 3 1l'ensemble des copropriétaires sous réserve
des dispositions du § 9 ci-dessus.

- Délégation du pouvoir de prendre une des décisions
visées 3 1'article XVIII - § 11, mais pour un acte ou une
décision expressément déterminé.

- Autorisation donnée 3 certains copropriétaires 4'
effectuer 3 leurs frais des traveux a2ffectant les parties
communes ou l'aspect extérieur de 1'immeubie et conformes
3 la destination de celui-ei.

~ Désignation ou révocation du Syndic et des membres
du Conseil Syndical.

- Les copditions auxquelles seront réalisés les ac-
tes de disposition sur les parties communes, ou Sur las
droits accesscires 2 ces parties communes, lorsque c&s
actes résultent d'obligations légales ou réglementaires,
telles que celles relatives 3 l'établissement de cours
communes , d'autres servitudes ou 3 la cession de droits

de wmitoyenneté.

- Les modalités de réalisation =zt d'exécution des
tTravaux rendus obligatoires en vertu des dispositions 1é-
gislatives ou réglementaires.

- La modification des charges entrainées par les
services collectifs et les &léments d'équipement commuls,
rendue nécessaire par un changement de l'usage d'unc ou

plusieurs parties privatives.

A défaut d'upe décision prise 2 la majorité absolue,
une nouvelle Assemblée Générale, réunie sur deuxiéme con-
vocation, pourra valablement délibérer & la majorité
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indiqu&e au § 11 ci-dessus. Si 1'ordre du jour de cette
mouvelle assemblée ne porte que sur des questions déj2
dnscrites 3 1'ordre du jour de la précédente Assemblée,
le d&lai de convocation peut €tre ré&duit 3 huit jours et
les notifications prévues au 2éme alinéa du § 5 ci-des~
sus n'ont pas d@ €tre rencuvelées. -

B/ DOUBLE MAJORITE

Pour €tre valablement adoptées, les résolutions
concernant les guestions €numérées ci-aprés, devront
€tre prises 3 une double majorité comprenant plus de 1la
moiti€ en nombre des propriétaires et les trois/quarts
2u moins des voix, sous réserve des diSpositions du § 9
ci-dessus, appartemant & l'cnsemble des propriétaives
présents ou pon 3 la réunion.

=~ Les actes d'acquisition immobilidre et les actes
de disposition autres que ceux visés au § 12 A du pré-
sent article.

~ La modification du présent réglement daps la mesu-
re oll i1 concerne la jouissance, l'usage et l'administra-
tion des parties communes.

=~ Les travaux comportant transformation d'un ou Plu-
sleurs €l€ments d'équipement ¢&jd existants, l'adjonection
d*éléments nouveaux, l'aménagenent ou la création de lo-
caux communs, a condition que ces travaux, présentant un
caractére d'amélioration, soient conformes & la destina-
tion du présent immeuble.

= La répartition du colit de ces travaux et de la

charge des indemnités alloufes aux copropriétaires qui -

en éprouveraient um préjudice défini conformément aux
dispositions de 1'article 36 de la loi du dix juillet
mil peuf cent soixante ¢ing., .

= La ventilation des dépenses de fonctionnement, 4°
entretien et de remplacement des Parties communes ou des
€lénents transformés ou créés.

- Les modalités de répartition des travaux décidés =
par 1'Assemblée des copropriétaires ainsi que le paiement
de 1a quote-part mise 3 la charge de chacun seront réglés
conformémwent aux dispositions des articles 32, 33 et 3y
de la loi du dix juillet mil peuf cent soixante cing.

L'Assemblée Générale ne peut, 3 quelque majoritéd
que ce soit, imposer 3 un copropriétaire une modification
2 la destination de ses parties privatives et aux modali-
tés de leur jouissance, telles qu'elles résultent du ré&-
glement de copropriété.
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€/ UPANIMITE

Toute décision coacernant l'aliénation des parties
commures dont laz conservation est nécessaire au respact
de la destina<tion de l'immeuble ne pourra &ire prise
qu'3d l'uneninizé des voix. Il en est de méme pour toute
surélévation ou construction de bEtiments, par les soins
du Syndicat., aux fins de créer de nouveaux locaux & usa-
ge privatif et de la décision dfaliéner le droit de suré-
iévation.

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12
de lz loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, au-
cune molification de la repartztlon des chargss telles
qu'elle a été fixée au présent “eglement ne pourra etre
effectués sans le consentement unanime des copropriétai-
res.

313°) -~ Votes particuliers -

Asce~blées spéciales -

: Chaque fois que la question wise en discussion dans
une Asscenmblfe concernera les parties communes dont seuls
certains copropriétaires ont l'usage, seuls les intéres-
sés prendront nart 3 la dliscussion 2t aux votes ei, sous
réserve des dispositions du § 9 ci-Zessus, disposeront
d'un nombre de voix #quivalant 3 izu» gquote-part de pro-
priété ou de charges concernant la chose mise en discus-
sion.

Lorsoue 1'onére "du jour de l'Assembife de concernera
Qque certzins cooropr:éta;res. ceux-ci pourront é+re seuls
convequés, mais dans ce cas, l'ordre du jour devra étre
strictement limitatif.

Ces convocations seront faites par le Syndic, chaague
fois qu'il le jugzera nécessaire, ou lorsque la demande
lui en sera faite par lettre recommandée, soit _par le
Conseil, soit par des coproprléta1res intéressés par la
décision 3 prerdre et representaﬂt au moins le tiers des
+antiénes de copropriété ou de charges correspondants.

Les décisions de ces Assemblées particulieres obli-
gent l'enseumble des copropriétairss intéressés. Les dlspo-
sitions relz=tives 3 la tenue des Assemblées Générales soz
appliczbles 3 ces Assemblées particuliéres.

14°%) - Procés-verbaux — Copies -

Lonformément 3 lz réglementztion en vigueur, il sera
dressé procds-verbal de la délibération qui sera signé par
1es membres du bureau, son Président &t sop Secrétzire.

n
]
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Les copies 3 fournir en justice ou ailleurs seront si-
gnées par le Syndic.

15°) - Opposabilité -

Les décisions régulidrement prises et notifides
obligent tous les copropriétaires. méme ceux qui n'ont

a

pas &té représentés 3 1'Assemblée et les incapables.

16°) - Droit de lever des copies

Il

Les propriétaires pourront toujours demander au
Syndic qu'il leur soit délivwré, 3 leurs frais, copies
des décisions prises par les Assemblées.

-

PUBLICITE

Zes préeenies seront publiées au Bureau des Hypo-~

;ﬁﬁﬁﬁéques compétent.

Il
1

Le - Vingt Quntre-Jhnvie:_
MillNeuf Cent Soixante Treize

Uqrtifié sincére et véritable,
signé : » A )

" e s

' | I l I 10



: . " ‘Lette annexe porte la mention suivante :

" . Annexé i la minute ‘d'un acte authentifié par
“LACOURTE, notaire & Paris.

% signé : LACOURTE _
" COLLATIONHEMENT

]

‘" !soixante dix huit pages

.. . sans renvoi

‘v sans mot rayé aul
sans ligne rayée nulle
sans chifire rayé nul

onze blancs bitonnés

POUR COPIE déliviée par M® Jacgres
LACOURTE notzire & Pans, soussigné, réelisée
par tireuse Xerographique Xeros X Rox 3670,
sgréée par le Ministere de la Jusice du 10
septembre 1968, certifiée exactement collstin-
nbe et conforme & la minute et 3 I'expédition
destinde A recevolr la mention de publicité

foncikne. .

M-

‘r,-uri-rru b CH

A At e
WAEALITE AT &
! TAR ASTE Sit 7 JANVIGR I¥IE .
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JE SOUSSIGKE, Me Jacques LACOURTE, Hotaire & PARIS,

Y demeurant rue de Li&ge numéro 16

CERTIFIE cue 1'identitd ramnlita Aa 1=
- - -

iS4, dépnommée dans le présent document est telle

..qu'elle est indiquée en téte & la suite de ses norm
et dénominstion lui mu &té réguliéremeni_inaﬁigiée,

comme tenant la minute des actes constitutifs et
modificatifs de ladite = —e—

P

Et pour le cas oili la formalité de publicité
concernant le présent document serait la premiére
requise au bureau des lypothégues competent, depuis
le premier Janvxer mil neuf cent cinguante six, le

Hotaire soussigné certxtxg_nns.lndlx:_soczeté n'a

pas eu d'autres modifications que celles €noncées
en téte des présentes,

Pouh be:  o4FEywis

.,_.
1

I



1fixé par arrété e ] G g = -
du Directeur général Formalité de publicité
des Impots c ;

- =5 Taue: /16(: 21 a7 e e
. — du . JUIN 1979 .. vol.-'-DQ i
s =l # " 27
samires:] C o %fa - o .:g-..___ i m esems nugog :

= % 0k : PARDEVANT M= René UZUREAU soussigné, Mem-
PP uued. fi-ett | bre dela Socidts "Haurice LANGE et Rens UZUREAU
Wi X Na notaires.asgociés, Société:Civile Professionnel-
2 N 31/“'. le titulaire-d'un Dffjce Notarzial, evant son sis

ge & PIERREFITTE (Sewa) 20, rue de

‘Faria. °'- 2 ¢
= Tie ST A e ACHMPAHU ~
= ‘|.,.-,-l.# % i ~ i
: Mnns:.eu\ —— a— Gérant de
,..---vc-m (- r
~J 0 = M- T Soczéte, demau:ant %fSTAINS, 14, [ -
116t e RG]
‘ grkr = BE0 P ocemesm - A idsarit ‘au nom et t_en qualité de Gé-
: rant de 1a Société  de Ea'étmn ImmobiliZre - - -

Cpitde laformule

67?

(L) . H. 812114 Mars 152

Reproduction certifiée réaliséa
par procede xérographique sur
smachine RANK . XEROX 813
‘agréé par arrata du 11-5-1965
ou machine RANK XEROX 914

agrié par arits du 24-6-1961

. £ . Lo elle-mBme Syndic-
de la co-propriété de- L'ensemble immobiliex-
Situé & SEVRAN (beine Saint-Denis) 1, allée
/ Marysg Hilsz; fonction & laquelle elle a
£té nommée sux tarmes de 1'Assemblée Géné-
rale des co-~propriftaires en date du Ving’

cing Avril mil neuf eent goixante di-
ont une copile certifiée

La Snciﬁtﬁ -

hud- -
conforme -eat dmwrﬁe ciujainta st annexée

ap:ﬁa mantmn.~ .
A, k. Lo L :f-: %
LEQUEL, préalah].emunt au DEPOT faisant
1ipbjet des présentes, & exposé co-qui suit :

bt
g .

I-- Suivant délibération en date du trois
juin wil ‘neuf cent soikxante dix. sept, les co-
propriétaires de l'ensenble immobilier ‘mitué 3
SEVRAN (Seing 'Saint-Denis) 1, allée Maryse Hilsz
ont notamment pris la décision ci-aprds textusl—
lement rapportée :

nIII - CLAUSE-DE: SﬂLmARITE ENTRE VENDEUR

"ET AI:QLIEREUH.— "

{7_( ",Henaieum at’ﬂasdauss J.u cu-pmpxiéta:u:es

Aﬂ»&u .

"l i'\

L!"‘

Baiuepts,

&9-« mm&? J

————— o mew

"‘T_'ﬂ- U«.*C -

EXPOSE. S

1

i

i
"
N
1

"
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"réunis en Assemblée Générale Extraordinaire du vendredi trois juin mil
"neuT cant soixante dix sept, dfsirent modifier ou appaorter en complé~
"ment du réglement de co-propriété, par mesure de sauvegarde EQVGIS_ IES
"co-propriftaires débifeurs, la clause suivante :

"Le co-propriétaire acquéreur d'un desa lots de la tour T.1 ALICE
"2 SEVRAM, sera rendu solidaire de toutes les dettes du co-propriétaire
"vend=zur coniractées par cs= dernisr eu égard au Syndicat des co-propris-
1 "taires de ladite tour, quelle qufen soit la nature (charges sur budget
1 "antérieur, appels provisionnels pour charges, frais de contentieux,
"etc..,). L2 co-propriétairs acquéreur aura un délai maximum d'un mois
"nour apurer sa dette auprds du Syndic & dater du jour de la signature
"de l'acte d'acquisition, en cas de vente judiciaire.

"L'Assemblée Générale wmandate l= Syndic pour faire insérer cetie
"résolution dans le réglement de co-propriété.

"la résolution est adoptée & 1llunanimits,"

II- Suivant exploit de la Sociéié Civile Professionnelle Jean
POINDEFERT et Jean-Claude BOURGEAC, Muissiers de Justice Associés, £iZ
tulaire d'un Office d'Huissiexr de Justice, dont le sigge social est 2
SAINTLDENIS 22-24 boulevard Jules Guesde, la Société 5,0.G.I.5. a
fait scmmation a Mes LANGE et UZUREAU, notaires associés & PIERREFITTE
20, rue de Paris, de déposer au rang de leurs minuies et de publier a
la Conservation des Hypoth2ques, 1z modifieation au réglsment de co-
propzigté résultant de la délibération ci-dessus &noncéey”

DEPOT -

En conséquence, Monsieur déoose au notaire associé saus—

signé et le requiert de metire au rang de ses minutes 3 la date de ;g

1 jour, une copieé certifige canforme de lgrﬂéllberatlcn des co-proprifs

izires en da.e du trois Juln mil neuf cent suxxawte _dix sept sus-énon-—
CJﬁ;banrtant ‘modification au réglement de co-p*oprlete de 1l'immeubls

situé & SEVRAN (Seine Saint-Denis) 1, allée Maryse Hilsz.

Laquelle pigce eat demeurde ci-jointe et annexée apr2s men-
tion.

w PUBLICITE FOMNCIERE

Une expédition des présentes sera publide au bureau des Hypothii-
ques compétent,

En vue de cette Tormalité le comparant fait les déclarations sui-
vantas en ce qui concerne la désignation de 1'immeuble et l'ocrigine de
oropriété =

| DESIGMATION DE L'IMMEUBLE .-

Un immeuble situé a SEVRAM (Seine Saint-Denis) 1, alléé Maryse
Hilsz, déncmmé *TOUR I", Elavé aur saus-sol d'un rez—de—chausads st do
huit étages.

Et terrain.,

..\ oF



) ‘ B Liensemble cadastré section D numéro 2278, lieudit "1, allée
fiaryse Hilsz" pour une contenance de seB!'ares v:.nat suatxa centiares.

=, T . ‘ o 74
ENDNCIATION DU REGLEMENT DE CO-PAOPAIETE.-

-

L'ensemble immobilier dont s'agit a faif 1l'objet d'un zéglement
- «le to-proprifété &tebli aux termes dfun acte sous signatures privées en
dETEirPARISdn vingt-quatre janvier mil neuf cent soixante treize,
. déposé avec reconnaissance d'écriture et de signature, au rang des mi- -
nutes de Me Jacques LACOURTE, notaire & PARIS suivant acte regu par lui
le mBme jour. Une expédition dudit acte de dépot et de son mnnexe a été
,. . publife au troisizme buresu-deg Hyppthiques de BOBIGNY, le sept mars
: mil neuf cent soixante treize, volume.772 n° 5. - . o

e I

DRIGINE DE PROPRIETE.—

Au moment de 1'&tablissement di réglement de co-propristé, 1'im—
' meuble dont s'agii appartenait 3 lq — _— i —
- PR, | Bavoir @ .
— Les constructions, pour les avoir feit &difier sans avoir con-
féré de privilége d'architecte ou d'entrepreneur.

e & N Etent ici fait observer que la déclaration préslable & 1'exé
cution des travaux de ces copstructions pour lesquels le permis —
de construire_n'est pes pxigé -larticle B5-2 du Code de 1'Urbanisw:
et de 1'Habitation} a &té déposée & la Préfecture de BOBIGHY, Di-
rection Départementale de 1'Equipement le quinze octobre mil neuf
cent soixante dix et @ €16 enregistrde’sous le numéro 93.70.25651.
— Et le terrain, au moyen de l'acquiamition qu'elle en avait faite

gvec un autre de la SOCIETE D'AMENAGEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL DES VILL:
D AULNAY-s0us-BOIS, SEVRAN et VILLEPINTE, .~ 1
_ - Aux termes d'un acte recu par Me Jacques LACOURTE, notaire a
PARIS, le vingt sept décembre wil neuf cent soixante douze.

' Cette ecquisition a eu lieu moyennant un prix pay# comptant et
quittancé audit acte. 4
i pe=- . . 1lhe expédition de cet-acte-m-6télpublife au troisigme bureau des
Hypothkques de BOBIGNY, 1e-/;d-u asuf Léyrier milaeuf
bl ERAIS ©C T
Jul B ¢ gt ERlnOR ST ok

s S, ::Les 'f:r.-a_i_s-,-' hdr-a-it'e gt-impni-ai:;a. ges priseqtes et:de-leuxs suites
seront supportés et acguittss par 1'ensesbls des co-propriftaires de
woan e e Addmmeuble. R L a T - N

Sl o i Ll O o r
LI R w5t

- .
. v . .

e Ty T

L CTeTmlgmM o SRSV DONT CACTE Etabli sur
trois pages.

Fait et pass€é & PIERREFITIE 20, xue de Peris,
w En 1'0ffice Notarial,
“ T v LTAN MIL NEUF CENT SOTXANTE ] 4

Et lecture faiteé le’ compa
Suivent les signatures,

SUIT LA TENEUR DES ANNEXES PAR PHOTOCOPIE -

sl

vt g goeoo -
t & signe avec le notaire

!
I



} . Syndicat dea co-preper -y re
Tour T ¢ !¢ &

1, V1l€e “aryas Hilez
Sidge Social: “ = B.P. n® 30 S

;E.(f\r.i.u Le. JG-"'1."

&
PROCES VERBAL D'ASSEMRLEE QEH/EBLLE /énmoammma i
DU VENDREDI 3 JUIN 1977.-

e

Le vendredi 3 Juin 1977 & 20 h. 30, les co-propriétsires de la
tour T 1 ALICS & SEVRAN - 1, Allfe Maryse Hilaz, se sont rfunis en Arnemblés Génd-
rale Extraordinajre dans le hall d'entrde du bAtiment .

Etaient présents ou représentés :

s

~ 94 co-propriétnivres représentnnt 85.719/100.000dmes,

Lea questions dfbattuss ot misea A 1'ordre du jour ont #t% la=
sulvantes 3

¢ I CONSTITUTION DU BUAFAU
Mr 0 se propose de tenir le poste de Prfaident, “r— 2
of [E— - se présentent’ en qualité d'Asmesseurs, et 1 Syndic 3

tenir le poaste de Jecrdtaire .

La bureau ainsi conatitud emt adopté A l'unanimité .

k& II MANDAT A DONNER AU SYNDIC PQUR SICHNRR LES BAUX DES PARKI W0S
!

- 4
/.. }&re RESOLUTION '
Les emplacements de parking situds sux rbords des immeubles T
T2, constituant g
= lo lot 116 du parking D, comprenmant 114 emplacements aur dall
=~ le lot 54 du paridng D', comprenant 51 emplacements sur drlls

- S0 amnlonamants an mal A e dee de e v ’67. ﬂf.'ﬂct‘.B AUX ‘Q
]

ctétin £,

s Ont fait 1l'objet de baux par la SOCIEPS DPAMENAGESENT ACONCHION
:’3'- S9CTAL DES VTLLES D'AULNAY-S/s-B0TS, SEVRAN et VILLEPINTE (S.1.E.S) au profit ¢

[

.. Aux termes de trols actes &tablia par Maftre PECHAUD, lotaire %
SUARY=S/3-R01S, 1e 29 Juillet 1976, 4

L'Assamblde Géﬂ‘l‘l!lﬂ a l'unanimité dea 9& voir. nrizantaa ou ro

pEésentiyy  accepte la cession de ces baur par la - ind
vi2da90t avec le Syndicat de 1a co-propriété T 2 , :

5 wamiel wian

R - S S,




Cette cession sura lieu sens indemnité, le prix en rysnt
“t4 gequitté par chaque co-propriSinire comme compris dnns celui de 1' Bqui-Z,

**!jon de son eppartement effectuds par lui dé’ 1= . SesSss &

S E TR R PR
W Eats £ XTTh TR

: : la majorité regquise étant nttqu_zta. la rﬁsalnrmn e=t adoptée
A :'unanimité . e TUu RS 0T M e

.n.,

2¢me RI-.SOLT!TION

ee—gThupes d'empl-cements de parkingidont il ent questtcn A
1= 1ére résolution c:—deaaun, conatitueront des parties communes nouvelln conme
#tant & 1'usage de tous les co-pmpriﬁhima s

La cession de bmil €tant faite au profit des co-pmw;u‘tﬁs T1 S

et T2 indiviadment entre elles, la partie cnnh&h@nbuval‘le conaisters pour la
co-propriété T 1 en lm jouissance d'une moitiél desdi'ta'phrldnes ¥

Cette création de partie commune :'ievrn. étre relatr‘a d"nﬂ 18

" a

réglement de co-propriété T 1 . ] . : 1, =¥

Les co—prapnétu:.rea décident; -qué ‘lea charges affﬂrentes a
cette jouissancs soient ré?nrtiea entre eux au prorata de tantidmea des parties

communes leur appartenant (majorité de. I'HrE. '25 Ee Ia E:u. du 10 Juillet 1965) .

Le Prisident de séance propoae en -eunséquanoe 1a medification
en ceo sens de ce réglement de co-propriétd .

— ° _L'Assemblée Gém‘rale, A l'unnnimité_ des 94 vuix prﬁsentes ou
raprésentées, accepte cette “pro quition . ~ NES
It majorité requise étant atteinte, Ia rémolution ent adoptfe
2 1'unanimité .

3tme RESOLUTION

L'Assenmblée Cénérale consti:tixé:jwo'ur son mandataire spfcial 1n
Société 5.0.6.1.S, Syndic de co-proprifté, h. ’J."effet de, pour, et au nom de 1n
co-propriété : - \

'.; Ld

-‘,.,_‘_‘:.

- mecepter au nom du Syndicat des co—pmprit‘hire.
ment et & concurrence de moitié chacun avec 18 syndicat des ca-propriftuires

'du DbAt, 71, et ce indivisé- ce—- s

du bét. T2 de 1= s ceaa_i.un de bnil portant sur = =

les parkings, lots n® 116, 54 et les 59 enplacements, oh;;et de 1a 14re rgo- =
Jution, sans indemnité au profit du cédent . Wi,

~ modifier le réglement de co-propril‘té en conaéquanee, et &tablir la nouvslle

répartition des charges . —
- obligar les conatitunntu aux conditions du bafl, 1 fous l”
£ fnesint. ﬁ“r:.f-'f-'
-r_.prqndre tous engagements envers le bai:llﬂ[-‘!'f‘ Lowt arnecing ‘f

N opayibmel anié
™ faire toutes déclarations et affirmations nécensaires,

H

exiger toutes justifications,

T
T = N P T

= faire remettre toua titree et pidces, en donner d'dc_h;l"rge; )

= 8} gner %tous conirats de cessions, actas da dépdi, nodificatife at reatificatifr

. i . . o B
¢ e e daa o _an s P LY S

-
noem
g in
w on
noie



* faire opérar toutes formalitds da publicitd foncilra et toutes dénpmein tiore
et notifications, . . .

- aux effets ci-desaus, passer et signer toum actes, dlire domicile, substitn.
ot généralsment faire le nécessaire .

La majorité requise Atant atteinte, 17 rdsolution ast adopt
A l'unanimité .

III C 2 DF DA ENTRE VEND ACQUERE

Messiaurs gt Mesdames les co-propriétaires réunia--en Assemd
Générale Extraordinaire du Vendredi 3 Juin 1977, déairent modifier ou spporte
en complément du riglement de co-propriété, par mesure de sauvegnrde envers 1
co=propriétaires débiteurs, la clause sulvants

Le co-propriftaire acquéreur d'un des lots de la toum T .1
ALICE A SEVRAN, sera rendu solidsire de toutss las dattes du co-propriétaire
vendeur contractdes par ce dernier eu £gnrd mu Syndicat dea co=propri‘t/Al s
de ladite tour, quellp qu'en soit la nature (charges aur budget ~ntériaur, a:
pels provismionnels pour chargea, frnis de contentieux ate....) . Le co-propri
taire acquéreur aura un délai maxioum d'un nols pour spurer ma dette suprda 4
Syundic & dater du jour de 1a signatura de l'acte d'acquisition, en cos da ver
Jjudicinire ;

L*Assenblde Géndrale mandate le Sgnd.:‘fc pour feire insérer
cette réaolution dans le r2glement de co-propriétd .

-

La résolution eat ndoptée A 1'unnnimité

Ltordre du jour étant épuisé, le sfance est levie A 22 h. ¢

LE PRESIDENT LFS SCRUTATFURS LE SECR-TAIR:

~ (, =

PPEL DE L'ARTICLE 42
{Alinéa 2 de la Loi du t7 Juillet 1965)

"Les actiona qui ont pour objet de contester les décisiona des Assembléesa G4

Jrales doivent A peine de déchdance 8tre introduitss par lss co-proprictaire

wOpposants ou défaillants dans ur délai de deux mois & compter de la notific
tion desdites dfcisions qui leur est faite A ls diligence du Syndic.”

for
G Lo '¥( i (,{v}g.)\* (T
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Eare gistrenent :“. ENS :‘-._
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L'en mil newnf cent coixunte dix W
-7 FEU 1478
. ‘ "7 s 1a regufte de la : uL.“".'.;}; coz...-.w.‘ lmwn,.l.-.,-_. - ..lHE
. Salin au LapiTel e cu.wO. s cont le: -aiégena-t—ia. Saige Lo ue
Jean Jourds prise en na qualité dg.- H,nd:f.c de Co=proprictd de 1°
fmoeuble Jour I 1 .u....x.... & BV - X ‘ﬁ‘r.l.un oryse icloa.

e Ta VINGT

S S

“ Llisant 'ﬁ::::it::'.ic e ratre iLtude,
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L5 due €e Faré ol Stent. R R e T

J%un srocis=vervel 4°®-:ssemblie (.rénc.-z-a..e rxtr‘-cra.. e ive
dressd le .auvic oUiir 1577 ’

Zt A gzBce regqufte femeure et élvntibz; ae-douiuila qua cessus -
la requérante fait sommot¥on =zux Hntnirﬂﬁ sup-nomnzés &%avol
feire enregistrer et insdérer au ang den ru.autea de J.eur -.tu.de
da résoclutlon wocdoptée nar les co-nroprietﬁireﬂ le TH.IZ JUIN ITT
savolr 3 -

e st = 0. PRI GRES .. . e 1’-‘-52' ‘CG"‘“‘I;@"
S E=—a ® ", essieurs et .desdzmes les cn-px-_opr;.utt.i.rca réunde en -:..ezolee
"senerele xtraordinuire du Vez’.&:tlbdﬁ.’”‘-fﬁ.in 4977. é girent ~odifier
c Tou apporter en compliuert Su roglenent L de go-propriocté, per
"oesure de smruvegarde cavers l-.-a_co .pmpr:f.&::n:l:n'n éébiteurs, la
Ycluuse suitante 3 e
d "Le co proprilsairs cceguéreur ¢®un des lote ‘dm- 1a Zour I 1} 4LICE
g, i ¥ uTBun, TEPra rerdu salijimire ce 'toufea laeo aattes du co proprié—
N fiuire verdeur contractdies par ce deraisr eu 6aaro ay ' yu.icat des 5o
) "Co-nropriétaires Se 2adite fou,’ _qu'elle_x,;u_gn solt l= n ture
e "'ca.u.rses sur pudget antdrieur, ..q:pal rrovisionnels pour churged,
¥ frsie de contentieux atc...) le co-pvopriétuire HOQUEraLr Aura
""-’-lni raximum d%'un ~ois nour apurer su datte suprés du Jyeoidic &
ster du jour de 1. sipputure de l'uxke d'ncquieition “n cus dn
Joute Jausl judiciunire. .
T_' ccoeablee cdnersle samvate le yndie pour faire ;pg{::_rv_-r_ cette
T Falsolution éous le reglienment do co-propridté. : - v, = 5
LT résvlutioneat slopilds L L'utanimité." ‘ « sl Sa

erfinri

i 2z

gy ‘ AR ' i Léclarant eux notairea eus-nommés que faute ds sa.tiof'-i'"e A
05 icite sommetion ile y seront contraints pnr mntsa voiza et
o \ua.vens de droit. -

LJUS T0ULLS RESERVED.




LR
1. POINDEFERT
2tJ.C. BOURGEAC
Huissiers de Justice
22/73, Bd Jules Guesde
93200 SAINT - DENIS

SIGNIFICATION DE L’ACTE

a 17:’ :é/-?, N /&flwdu/’

Col #cis m 418 remls, par un clarc sssemant$, dans les conditions Indiquées & (a3 fubrique

manquds cl-dessaus d'une croix, et suivant los doclarions faites A cs cloro :

(remisa
a la personne)

{,mg‘; au destinataire : &
a Mm Nom
D< Prénoms Qualité Cn%.m_,

qul a cdelard 3o | —-Feprbsentant-tigal
{personna 3= fondé_de pouoir

morale} — habilité & recevoir I'acte

les cionslanzes rendant impessiblo ta signification & la personae, fa copls do V'acle a && remisa sous
enveloppe feméo na podanl qua Vindicaidda cos nam at adresso du deshinalaire da I"acte, st le cachat ¢e
Thulssier apposd sur [a farmeturs du gli,

(ramise
au damicila,

a une personne présenfe :

a la rsidencs
ou en mairig)

Nom

Prénoms Qualité

qul a accepld de recoveir acta — Un avis de passago a 4td lalssh au domicia ot la leire prévue
par l'arlicla 658 du Nouveau Coda da Procddure civila avec la copie da l'acts do significaton ont &4 adressdes
Is

au gardien de l'immeuble :
Nam

Prénams Qualité

qul & sccepid da secemir Iatle — Un 2vis do passaga 2 414 fasal au Comicts st fa letre prin.c
par I'arlicle 653 du Nouveau Coda de Procidum crale gvac la copia de 'acls do signification ont étd adressocs
lo

4 dé'aut de personna prdsents acceplant ca recevorr 'acie, 4

& gelaut d& perschao présenta gl €a glaien accepiani Ga [eCAvOI | acte,
4 un vaisin :

Nom
Prénoms ; Qualité
Domicile
qui a acceptd do recevoir I'acts et en a donné récdplisd — Un avis do passage a ¢ Laizsd au domicile st ka

leltra podvus par I'at.cla 653 du Nouvesy Cods da Proctdue civle avec la iopis da I'azte de signil.canhon
ont 28 adressdes la

rc:cnm nA'ayant pu cu vouly recevoir Macte el winficalions [ytes que le d wen & Jad
ndiqude,

& la mairie de :

oft 1 en 3 &4 doand récdolzsd — Un avis de pas3350 a &i¢ laizsé au domicila et 1a loftre privus
par I'article BS3 du Nouveau Coda da Piocddure cile avec la cople ca I'acts do signification onl &4 ad:;ossdes
5]

e

Ie dastinatalra &tant parti sang laisserd adressa, las nVESUgALONS lules Suprds es CoNCIames o VoINS Eomme
auprés des commergants voising, du bureau cx Posls du Guastier, du Cammisianat de Polica ot do la Mane

{remisa étant restées infructususas,
eu parquet) 4 Monsieur le Procureur de la République prés le Tribunal de Grande Instence
de ; en son Parqust

sis au Palais do Justice i drant et paﬂ'mt & Y'un de Measiaurs les Subsituts nigudrant woa.

couT

Earegistrement o £ v v v
Emolomert . . /v uuue
Taxe forfaicai

LR B R I R N .

——

[ Acta dispensé d'snreglstrement
Acts compris dans I'état mensual
Céposé au bureau de ['enregis-
temant compétant

(*) rayer les menlions inutiles.

Co&t:/a;d: Awo o Sauf & parfaire

Le présent acte compgrte j, feuilleg ou diminoer

Fisa par [ Flaissier de Justice des mentions
relatives 3 Iz Significalion.




m i

m s

(

Syndicet des Copropriétairea
TOUR T 1 ALICE
1, Allde Maryse Hilsx
93270 SEVRAN

FROCES VERBAL 5*ASSEMBLEE or.mam
D0 MARDT 25 AVAIL 1978. - vz’ -

.

L'an mil reuf cent soixante dix hui‘l:. Jde Mardd, 25 Avril & 20 b 30,
"Jes copropriétaires de la TOUR T 1 ALICE dont le sidge est fixé & SEVRAN, 1 Allée
Karyse Hiles, se sont réunis ce jour en Assemblée Générale; dans: is—salle—du

Gonseti—Hunicipal
Syndie— le l-a.n A Bilee
%d,qi‘ ‘-’Qﬁ 9\0\ L

I‘.l e 6t6 établi une feuille de présence qui a été dmargde par

r’\AAy.‘.u HILSZ o SEVARN e Lownweakion

‘u chaque membre du Syndicat entrant en Séance tent-en son nor que comme mandataire.

Le buresu de 1'Assemblée Générale constifué commpisuit a 6té élu
L l'anuiuiti

- Hr B 8 - Président, s g e
= Nra i ot I - Scrutateurs, » ol -
~ 1s Syndic = Seorétaire. ) )
“ * Momsieur le Président gonstate d'apris la teu.ll.la de gniapnce
cortifide eincdre et véritable par les membres du bureau ainsi-conmstitué-que
69 copropriétaires sur 111 possédant ensemble 61. 974 millidmes sur lan 100.000
millidmes de 1s copropriété, asont présents ou représentds.: . .;..: -

Bn conméquence, 1°Assemblée Générale peut yalablement d€libérer.

11 eat déposé sur le bureau et mis & la disposition;des
oppropriétaires 3
- un exemplairs de la lettrs de convoceation & 1'Aann‘hlae UJnéraln % o
=~ los fenilles de présence de 1l'Assemblée . - et i
« lea pouvoirs des copropriétaires représantés per mdataim dor mei

- un exemplairs du réglement de copropriété. Pt e e

Monsieur le Président de aéance . rappana quo l'AnnnubJ,Ge Généralp
ert appelée & délibérer sur 1'Ordre du Jour mlivunt .

'-a‘.:i""x‘ ez s‘"" Tt

- Adoption des comptes de gestion 19‘77, quihm, " E

Loweki nd

& {L - Reconduction du mandat du Syndic, - N

- Adoption du budget prévisionnel tg78, ‘@ wrlEes EEef & O




s -

= Assignation éventuslle du Promoteur & Entreprises,

-~ Contrat d’aniretien dea canalisations verticales st horisontales
das saux uades,

= Compteurs individuels d'eau froids,
= Amélioration du fonds de travaux,
~ Pointure des tabliers de halcons,
~ Fermeture de 1'entrde de 1'immeubls,

~ Installation d'une sonnsrie d'appel de la ports d'entrés de
1'iomeuble aux appartements,

-~ Renouvellement des Membres du Conseil Syndical.

¢ Monsisur is Président déclare ensuite 1a discussion cuverte sur
chacune des questions figurant & 1'ordre du jour ds la présents Aspesblés
Géndrale,

= 0=0=0=0=0=0=

1°) Adontion des Comptes do Gestiom 1977, quitus :
Résolution - L'Assemblée Générale aprds avolr pris connaissence :
- du compté~-rendu du Conseil Syndical,

- de 1la vérification.des comptes et 1'exposéd des commissaires aux conptes,
- wvu 1'exposé du Syndic,

adopta le budget des dépenses de 1'exercice 1977 pour un montant de 428.648,46 P.
et donne gquitus de sa gestion au ﬁjrndic.

La résolution est adoptde A la majoritd.
A voté contre :
- Br R reprénentant 699/100.0003men,

2°} Ragonduction du Mandat du Syndic :

Résolution - La Sociétd de Cestion Ianobilidras Stanofas aise b
STAINS, 14, rus Jean Jaurds est reconduite Syndic de 1a Tour T 1 ALICE & JEVRAN
pour la durés d'un exe¥vise social, c'est A dire Jusqu'a la prochains réunion
d'Assemblée Oénérale appelée X délibérer sur les comptes da 1’exercics 1978.

Ce mandat sera renouveld par tacites reconduction durant une période
da 3 anndes sauf décision contraire de 1'Assemblée Générale durant cette ndme
époque et fixe mes honoraires conformément A 1'arrdtd préfectoral an vigueur,

: La rédaolution est adoptée A la majorits.

A votéd contre :

- Mr (W repréasntant 1.060/100.0003mes,
S'ent abatemy :

- Nr (W représentant 992/100.0003mes,

&
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30) Adoption du budget prévieionnel 1978 :

Résolution - L'Assemblée Générale ayant pu -prendre connaissance
du vudget prévisionnel proposé par le Conseil Syndical ot }g‘, ng:gic, aprbs en

avoir débattu, approuve le budget prévisionnel précité pour pn npnta.nt de
505,000 ¥, et mandate le Syndic pour appeler mensusllement la quo..a—part

établie au prorata du nombre de tantidmes 3 chaque copropriétaire. 2 Heare

La résolution est adoptée & 1tunanimité.
40) éventuelle du Promot t En es
Rémolution - A 12 demende de I'Aauenblée Générale, le Syndic

fait un exposé des Gémoxrdres dont les sintstres ont’ déda ‘4té déclarés sur le
Police d'Assurance Maftre d'Ouvrage .

L'expert du GECO : ’ & m=E Eee

- refuse de prendre en charge les pannesux muraux déconéa. .

- accepte de prendre en charge la réfection des mntica de certaines vitres
laissant 1'eau de pluie s'infiltrer dans lea appnrtanents.

Les terrasses fuyardes et les fissures de balcons n'ont pas encora
4té. traitées par 1'expert du GECO.

? L'Ansenblés Générale ayant pris acte de la situation du traitement
des sinistres en cours par le GECO, cette dernidre undntl le Syndic sous réserve
de 1'mccord du Conseil Syndical pum' assigner au fond 1le Promoteur, les Entre-
prisea et les Assurances ainsi que les Architectes afin da traiter tous les

désordres restés en suspens et afféctant les parties communes. Il est entendu 3 Soasiuin it
.que le Byndic devra tout mettre en oeuvre pour tras.ter cop.queations 3 1'amisbla. b s

La résolution est adoptée A 1a n&.‘}orit é. | _
A voté contrs : "
= ¥no W représentant 669/109.000‘]”"‘

e =z )
L EIF M

5°) Co d'entratien des canal on; cales st herizontales

des_eaux usfey ! ' -

Rénolution - Bien que la Syndic ajit obtenu la modification des .
pentes du réssan d'dévacustion d'eaux pluviales ot usées en sous-sol, 1'Assemblée
Générale décide de eousorire un contrat d'entretien des canalisations verticales
et horisontales des eaux usées auprda de la Scciété Canaliantions Services,

La résolution est adoptde A 1'unanimité.

6°) Compteurs individuele d'eau froide :

A5
& Résolution — Compte-temm que cette question wodifie le type das
wentilation des charges, donc par vole de conuéqnence le riglaucut de copropridété, e

icette question me peut 8tre mime A 1'approbation de J.'Aaunbléo Générale que
suivant 1'Artiele 26 de la Loi du 10 Juillet 1965, & ‘savoir : A la double majo-
rité, soit la majorité absolue des copropriéftajres représentants au moins lea
'3/4 des tantidmes de copropriété.

Par conséquent, faut de majoritd, cetts. tion n= peut-Btee

traitée. tL,_—j_/ /{/@' bdinfos «
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7°) Agélioration du Fonds de Travaug :

Rémolution - L'Asgenmbléa Cénérals décide de roconduirs la revalo—
risation du fonds de travaur pour une somme de 10,000 F. et mandats ls Syndi
pour en appeler les provisions sn laissant le aoin aux copropriétaires créditeurs
de se rembourser sur les appsls ds fonds, des menasualités suivantss, danms la
linite du montant ds leur fonds de travauz.

La résolution est adoptée & la majorité,
Ont voté contre :

- Mo [ raprésentant 705/100.000dnes,
= ¥me [ reprdsentant 669/100.000%men,
= ¥r W représentant 1.127/100.0003zes,
-¥r' " ¥ représentant 904/100,000dmes,
- M3se ., reprdsentant 637/100.0004mea,

- Mp [ représentant 992/100.000%mesn,
-Mme représsntant 1.000/100.000d=es, -
- Mr représentant 1.167/100.000dmes, ‘

- Hr| " représentant 848/100.C00%zesn,
-~ Mr|  représentant 856/100.000%mes,
- Mr | représentant 884/100.000knes,
- Mr| = représentant 1.060/100.0004mes,
- Mr| " représsntant 1.077/100.000%mes,

" reprémsntant 880/100.000dnes,

"~ représentant 833/100.000kzen,

" représentant 1.087/100.000%zes,
N représantant 657/100.0003mes,

L “ représentant 866/100.0002mes,
. - Nr . raprésentant 723/100.000%=en.

' aoit 17.022/100,000bmes,

B°) Psinture des tablisrs de balcons :

Résolution - L'Assemblde Générale décide de faire exdcuter la
réfection peinturs des tabliers de balcons de la Tour T t ALICE.

Tt

FyERT

Compte-tenu qu'il s'agit des travaux entrant dans le cadre du
ravalement, css ¢hmarges meraient répartissablaa au prorata des tantidmes générauz.

La résolution est rejetde.
Ont voté contrs :

= Mme "W raprésentant 687/100.0003aes,

- Mr [ représentant 856/100.0002mes,

-~ ¥ ., repréaentant 918/100.0003mes,

- MNr " représentant 705/100.0002zes,

= N F— repréaentant 992/100.000dmes,
- Hr| ", représentant 1.000/100,000%mes,
~ Nr " représentant 811/100.0005mes,

- Mr . repréaentant 848/100.000dmes,
- Nr - représentant 860/100.000dses, ‘
- Wr - raprésentant 1.167/100.0003zes, h

- Mr représentant 717/100.000mes,

I

S S
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d'une sopnerie d'appel de ls porte d'entrée de 1'immeuble aux appartements :

-

- Mr W représentant 896/100.000dmes,
= Nr/" 7 représentant 840/100.000%mes,
- Mr| représentant 813/100.0002mes,

- Nr " représentant 799/100.000%mes,
- Mr| " représentant 902/100.000kmes,

- Nr| " repréaentant 793/100.000%mes,

- M¥r |, représentant 1.044/100,0002mes,

-~ Mr| 7 reprémentant 1.024/100.000%mes,
- Mp | W regprésentant 1.097/100.000¥mes,

~ ¥r " représentant 1.040/100.000%mes,
2 He =npréaantant 669/100.0008men,

- Mr représentant 904/100.000%mes,
- Hr

représentant 1.197/100.000bmes,

- Mr _ représentant 1.127/100,0002mes,
- Nr BN représentant 952/100.000kmes; -
- Mr représentant 1.237/100.0002nes,
- Hr représentant 1.217/100.000bmen,

- Mr
~ Hr | " représentant 735/100.0008zes,
~M¥r| 7 représentant 936/100.0003mes,
= Mr [ représentant 1.087/100.000%mes,

-, reprémentant 723/100,000dmes,

-~ Hr , représentant 833/100,000mes,
- Ms représentent 657/100.000kmes,
- My gréagntant 880/100.000kmen,
- Mr L | représentant 866/100.000bues,
- Mr représentant 687/100.000%mes,
oy soit 33.516/100.000dmes,

9° & 10°) Fermeture de 1'entrés de 1'4 b

Résolution - L'Assemblée Générale décide afin de permettre la fer-
meture de 1'imwsuble de faire changer les portes glace du hall et d'équiper
len nouvelles portes d'une serrure A commande mécanigus, A noter que le coflt de

¢t installation

ot b

cetts transforsation s'éldverait approximativement'd “lé‘“nh@g?‘:déf‘lo:b‘qo it o8

Cotte question est rejetde.
Ont voté contre :

- Mr W représentant 918/100.000%mes,
- Mr [0 représentant 805/100.000bmes,

- ¥r = représentant 687/100.000¥mes,
= Mr ™" représentant 856/100.0002mes,

- Mr | W0 représentant 848/100.000%mes,
- ¥r ' reprémentant 934/100.000bdmes,
- Hr [ représentant 799/100.000%mes,
- Mr " représentant 1.167/100.000bmes,
- Mr W représentant 896/100.0002mes,

- Br " représentant 793/100.000%mes,
=Mr | W0 représentant 944/100.0002mes,

= Mr représentant 1.024/100.'000&53;"-" A
- Ar . représentant 1,097/100.000kmes,

- Mr[ " représentant 920/100,0002mes, - -
- My T
- Mo """ représentant 669/100.000dmed;’ -

ek

&

représentant 723/100,000bmes, . . .

b L8
i .
!

T
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- N représsntant 860/100.0003mas,
-Mr .~ représentant 1.197/100.000bmes,
- Nr [ représentant 1,177/100.000%zes,
- Mr" " © représentant 902/100.0C0dmes, :
- Mr " représentant 813/100.0003mes, &

= Mr"" " représentant 840/100.0003mes,
- Mr [ représentant 1.127/100.0003mes, -
-~ Mr| "  représentant 1.044/100.00Ckmes,
- Mr "~ représentant 504/100.000dmes,
- Mr repréaentant 992/100.000bmea,
soit 23.986/100.000bmes, -

Par voie da conséquence il ne peut 8tre snvisagé de tralter la
quesation envisageant 1'installation d'urs sonnerie d*appel de la porte d'entrde
. de 1"immeuble aux appartaments.

11°) Renouvallement des membres du Consei] Syndical :

( Résolution - Les peramonnes ayant présenté lsur candidature sont
las suivantes :

- M ‘ i_
- Mne -(pour les problimes de gardiennage) :

- X I
- :.1;;\ Sl A -
g2 .L'Assenblde Générale décide 4'élire ces copropriitaires em tant
que masbrefdu Consell-Syndical.
La répolution est adoptds & 1'unanimité.

. Compte—termu dps difficultés de trouver de mouvelles candidatures
aux postes de membres du Conseil Syndical, les membres du Comseil Syndical qui
étaient sortant pour cette présente Asgemblée Géndrale stipulent qu'ila ont

accepté de représenter leur candidature sous résarve de me' plus connsftre les
eritiquey non justifides déja formuldes lors de 1'exercice gcould. —

L'Oxdre du Jour étant dpulaé, la séance est levée 2 1 h du matin. .

P

0= 0= OO O Qam

Conformément & 1'Art. 42, Chap. 5 de 1a loi du 10 Juillet 1965 fixant le statut
de la copropriété das immeubles bdtis : "Los actiona qui ont pour objet de con-
teater les décisiona des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, dtre
introduites par les copropriétaires cpposants ou défaillants, dans un délai de
deuz mois 4 compier de la notification desditea décisions qui leur ast faite 2
1a diligsnce du Syndic™,

Las membres du Conseil Syndical a'étant rdunis aprds cette Assemblée - -
Géndrals, Mr " a été reconduit en qualité de Président du Conseil Syndical.

M Le. Q&-Atnt—' .

”

e
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SUIT CETTE HEN'.I'IBN {5
Annexé a laninuto dtun acte regu par
le notaire associé soussigne,
(Signé) Me UZUREAD

Je soussigné Me René UZUREAU, Notaire associ:
4 PIERREFITIE { Seine St Denis) certifie la présen-— 171 _
te copie établie sur guinze pages, exactement col-
lationnée et conforme A la minute et 3 1'expédi- —...- ..
tion destinée A recevoir la mention de publication
contenant sept mots barrés et une ligne barrée,
Et certifie également que l'identité complét:
des parties dénommées dans le présent document tell=:
gu'elle est indiquée i 1a suite de leur nom 3 la .
nom 4 la premiére page lui a été réguliérement just
fiée.
ET PIUS PARTICULYEREMENT EN CE QUI CONCERNE :
La Société " 50 S " par la production
et av vu 4'un extrait bis délivré par le Greffe
dn Tribunal de Commer de PARIS.,

A PIERREFITTE
Le 18 Juin 1979.

Renvoi spécialement approm non compris dans
la mention finale.

= € s “E = Em Sme
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Reproduction certifie réalisée
par procéde xérporaphigue sur
machine RANK XEROX 813
-apreé par arretd du 11-5-1965 -
ou machine RANK XEROX 913
agréd par anrets du 24-4-1961

el

" PARDEVANT M René WZUREAU soussigné, Mem—
bre de la Société *Maurice LANGE et Rendé UZUREAUY
motaires -associfs,; Soci#té, Civile Professionnel-
le titulaire d’un Dffice Notarial,.ayant son siz-
‘'ge @ PIERREF IIT:E -.[Eei.ne ﬁuntannn} 20, Tue da
Paris. Uil e ' i Wl

s A cowPARY :
. o S rsirew 0 s PR BT
Hnnsn.au:: ., Gfrant de
‘Société " dmurest iZSTAINS, 5

Ag:.ssa‘nt By ‘nom et en ‘qualité de Gé-
rant de la'Société  -de Gestion Immobilitre
Stanoise \" Société & Responsabi-

© lité Limitée au cnp;.tal de vingt mille
franca, ‘dant “le'midne est A STATNS (Seine
Sa.'l‘nt-'ﬂenia) y immatri-
- "ulée an ﬂagintre du. Conma:ce de PARIS
sons 13 nu:nl!ro )

Ey La Soca.été b allswméme Syndic
de-la‘ m~p=;opnéi:é de :1'ensemble immobilier
situé a SEVRAN (Seine Saint-Denis) 1, allée
Maryse. H:_lsz' fonction & laquelle slle a3
€té nommés aux termes de 1'Assemblse Géns~
.rale dee. corpropriétaires-en date du Vingt
- ecing Avrilwn:\l neuf eent soixante dix
© . huit— ——_dont vne: copie certifige
. conforme esi:demsurée- c:.-:;u:.nta et annexée
:apréa mantmn.-w-. e

Bt TR

LEQUEL, préalablment au, nEFDT faisant

E l‘ubaet des p:éaentes, -] expusé ce qui suit =

i ‘_“ EXPOSE

I- Suivant déhbémtmn en date du trois
juin mil heuf cent soixante dix ‘sept, les co-
propriftaires de 1'ensemble J.mnnb:.l:.er gsitué 3
SEVRAN (Seine Seu.nt-nen:.s) 1, allée Maryse Hilsz,
ont notamment’ pris la d‘cismn ca.—ap:rés textunl-
lement rapportée :

"I1T - CLAUSE -DE--SOLIDARITE- ENTRE VENDEUR
UEL AEOUEREUR.- S .

‘g



“r3unis =n Assemblie GEndrale Extraordinaire du vendredi trois juie mil
"neuf cent soixante dix sept, désirent modifier ou apporter en complé—
"ment du rfglement de co-propriété, par mesure de sauvegarde envers les
"sp-nropriétaires débiteurs, la clause suivante :

" g co-propriftaire acquérsur diun des lois de la tour T.1 ALICE
*3 SEVRAN, sera rendu solidaire de toutes les dettes du co-oroprigtaice
"yendsur contractées par ce dernier eu égard au Syndicat des co-proprié-
"iaires de ladite tour, quelle qu'en soit la nature (charges sur budgst
Pantirieur, appels provisionnels pour charges, frais de contentisux,
Tetrses)e L& co-propriftaire acquéreur aura un délai maximum d'un meis i
"pour apurer sa dette aupres du Syndic A dater du jour de la signature
“de 1'acte d'azquisition, en cas de vente judiciaire.

"L 'Assemblée Générale mandate la Syndic pour Vaire insézer cette
"résolution dang le réglement ds co-proprifté.

"La régsolution est adoptée 3 l'unanimité.” i '

II- Suivant exploit da la Société Civile Professionnelle Jean
POINDIFERT et Jean-Claude BOUAGEAC, Huissiers de Justice Assccifs, ti-
tulaires d'un Office d'Huissier de Justice, dont le sigae sacial est A
SAINTLDENIS 22-24 baulevard Jules Guesde, la Socigété . @

Tait sormation 3 Hes LANGE et UZUREAU, notaires associés a PIERREFITTE
29, rus de Paris, d= dépeser au rang de leurs minuies et de publier 3
la Conservation des Hypothzques, la modification au réglement de co-
prop=istd réaultant de la délibération ci-dessus énoncésa.

DEPOT ?

En conséquence, Monsieur , déaose au notaire associé sous-
signé et le requiert de mettre au rang de ses minutes & la date de ce
jour, uns copie certifiée conforme de la délibération des co—-proprif-
+taires en date du trois juin mil neuf cent soixante dix sept sus-énon—
cée, portant modification au réglement de co-propriété de 1'immeubls .
situd a SEVRAN (Seins Saint-Denis) 1, allée Maryse Hilsz. *

Laqu=lle pitce est demeurée ci-jointe et annexfe apris men-
tion.

PUBLICITE FOMCIERE

Une expédition des présentez sera publide au bureau des Hypoth2-
ques compétent.

En vue de cett=z formalité le comparant fait les dsSclarations sui-
vartzs en ce qui concerne la désignatien de l'immeuble et l'origine de
propriété :

DESIGMATICN DE L'IMMEUBLE,—

Un immeuble siiué 3 SEVRAM (Seine Saint-DBenis) 1, alléd Maryse
Hilsz, dénammé "TOUR I, élevé sur sous-sol d*un rez-de-—chaussée st dea ‘
huit gtages. ’ hj

Et terrain.



ol

‘i

HET T

]

Ltensesble cadastrs section D numézo 2278, lieudit "1, allie
‘ Maryse Hiisz" pour une contenance de sept .ares vingt quatre centiares.

Craded ENDI‘ICIATID“ ‘UU REGLEMENT DE CU—PHUFRIETE.-

AL s

de m-prupriété stabli aix 'r.erpes. lun acte sous signatures privées en

Tdbte B PAR'IS du v:.ng.—quatre Jaqg:.er[ mil neu?¥ ecent soixante treize,
ﬁépnsé avec :r:econna:.ssance d‘écr:.‘?:ute. et de signature, au rang des mi-

; nutgs de K= Jacques LAEBURTE. ‘notdire a PARIS suivant acte Tegu par lui

A le m&me Juux:. Une expﬁd'tmn udit t.gcte de dépot et de son annexe a &ié

pl.fbl:.ée au troisidme’ bu,:eau des ﬂwn@néquzs d= BOBIGNY, le sept mars

! r.u.l neuf cen.. soxxante tre:.ze, vnlume 772 n¢ 5,

e G SRS S L*ensemble immobilier dnnf s':_srg:t a Tait 1l'objet d'un réglem=ni

- DRIGINE DE PROPAIETE.- = =

" Au moment de.1'&t abl:.ssement du xéglement de co-propriété, 1'im-
o & “meuble dont s'zqit appartenait 3 la.
* oot = b-ﬁavou :
- Las ccmstruct_ons, pour les avoir fait édifier sans avoir con-
féré de privilége: d'arch:.‘tecte’-ou d'entreprensur.
[Etant ici feit obsBrver que la déc]mtion préalable a 1l'exé-
cution des travaux de ces constructions poyr 1eaqueJ.s le permis
de construire n'est pas exigé (art;.cla 85-2 du' Code de 1'Urbanisme
et de 1'Hsbitation) a &t& déposée’d la’ P:E'Fectura‘;!e BOBISHY, Di-
/" *““rection Départementale de J.'Equ:.pam-nt le quj_nze octobre mil neut
cemt soixante dix et a &6 enreg:.sttéq sous le numéru 93.70.25651

’

oF

- Et le terrsin, =u moyen de l'acqu:.s:.t.mn qu'zlle en avait Taite
avec un autre ce la SOCIETE D'AHENAGEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL DES VILLE
D AULNAY-s0us~BOIS, SEVRAN et VILLEPINTE,

. fux termes d'un acte recy par Me Jecquas LACOURTE, notaire a
daiowd itpagie e vingt sept, dé,ceinbre‘niil neuf cent soixante dauza.
Cette aéqu:s t..cm a eu lz.eu moyennant un prix payé comptant et
. o antootuonn JQuithance agditlactesr o ol - U oDnntd . R
e expsSditian de r:et acte a £té publiée au troisiéme bureau des
Hypothiques de BOBIGNY, e Février mil cent

+e treize, mﬁ%nﬂaﬂ—

FRAIS 3 sy

Les f:a:s. droits et huno:'aa.res deq psigpntes:at de leurs suites

& supportés et acquitifs par 1%ens euple dn: co:pmpr:.&ta:.res de

lvimeuble. o
" DONT ACTE etabl: sur
h-ois pages.
- . Fait et passé 2 PIERREFITTE 20, rue de Para.s,
‘ En 1'Office Notarial,

LYAN MXL NEUF CENT SOYXANTE BII I'IEIIF
fe vingt et un Février
Et lecture faite le comparant. a -signe avec le notaire

-

Suivent les signatures, s



Je soussigné Maitre Bené UZUREAU, Netaire
asgoeié & PIERREFITTE ( Seinme Suint lJoniz' ceril-
fie la prironte eoric t.h7i: sur quatre pages
exactement collationnée et conforme 3 la minute
et & 1'expédition destinée i recevoir la mention
de publication contenant sept mots barrés et une
ligne barrée.

Et certifie également que 1'identité cem—
pléte des parties dénommées dans le présent do-
cument telle du'elle est indiquée a la suite de
leur nom i la premiire page lui a été réguliére—
ment justifiee.

ET PLUS PARTICULIEREMENT EN €¥ QI CONCERNE

La Sociéte " " par la production
et au vu d'un extrait K bis, délivré par le Gref-
fe du Tribunal de Commerc PARTS,

A PIERREFITTE
Le 11 Juillet 1979

e

Renvoi spécialement approuvé Ron compris
dans la wention finale.
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e, T - A PIERREFITTE
Le 13 Juillet 1979
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