CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés les biens ci-
dessous désignés en l'audience des saisies immobiliéres du Juge de
I’Exécution du Tribunal judiciaire de PONTOISE, séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

Portant sur :

UN PAVILLON D’HABITATION
D’une superficie de 95,26 m2
sis 20, Avenue Debussy a 95470 FOSSES
Cadastré section AC 743 pour une contenance de 2a 7ca

SUR SAISIE IMMOBILIERE
Aux requéte, poursuites et diligences du :

CREDIT LOGEMENT, Société anonyme au capital de 1 259 850 270 €
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro B 302 493 275, dont le siége social est situé 50 boulevard
Sébastopol a 75003 PARIS CEDEX 03 agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege

Pour qui domicile est élu a PONTOISE (Val d'Oise), 22 rue Victor Hugo,
au Cabinet de Maitre Pascal PIBAULT membre de la S.C.P. PMH &
Associés, société d'avocat au Barreau du Val d'Oise, qui se constitue a
'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie-immobiliére et
leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
TITRE FONDANT LES POURSUITES :

Agissant en vertu de la copie exécutoire du jugement rendu le
02/06/2023 par le Tribunal Judiciaire de Pontoise (R.G 22/02503),
signifié le 23/06/2023 et le 27/07/2023, définitif.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a, suivant exploits de Maitre
Nicolas GOUSSEAU membre de la SAS AXE LEGAL Commissaires de
Justice 4 ARGENTEUIL en date du 13 novembre 2025 et de Maitre
Khadidja BENIKEN membre de la SAS AXE LEGAL Commissaires de
Justice a SAINT DENIS en date du 26 novembre 2025,



Fait notifier commandement de payer valant saisie 3 :

°/ Monsieur’ . = = divorcé de Madame W
né le a . . de nationalité domicilié &

2°/ Madame . % W W 0 divorcée de Monsieur
W néele ap - de nationalité
domi .

CREANCE DU POURSUIVANT

D'avoir & payer dans un délai de huit jours au requérant entre les mains
du CREDIT LOGEMENT, la somme suivante :

Deux cent soixante-quatre mille cent euros et 38
cts (264.100,38€) arrétée provisoirement au 13/10/2025 selon
décompte exactement détaillé et ci-aprés annexé :

DECOMPTE AU 13/10/2025 :

| atevaleur | Montant Principal Intéréts | Accessolres
Principal selon jugement 04/11/2021 210.583,92 210.583,92
Principal selon jugement 04/11/2021 727,83 727,83
REPORT | 04/11/2021 21131175 211,311,75
Intérét 0.76 % sur 210 583,92 du 04/11/21 au | 31/12/2021 254,32
31/12/21 solt 58 jours B
REPORT | 01/01/2022 21156607 211.311,75 :yﬁj
Intérét 0.76 % sur 727,83 du D4/11/21 au | 3111272021 | 0,88
31/12/21 soit 58 jours I |
REPORT | 01/01/2022 211.566,95 211.311,75 255,20 |
Intérét 0.76 % sur 210 583,92 du 01/01/22 au | 09/05/2022 565,63
09/05/22 soit 129 jours
Intérét 0.76 % sur 727,83 du 01/01/22 au 09/05/2022 1,95
019/05/22 soit 129 jours
Frais de procédure 10/05/2022 55,16 55,16
Frais de procédure 10/05/2022 52,62 52,62
Frais de procédure 10/05/2022 28 2,86
REPORT 10/05/2022 212.245,17 211.311,75 822,78 110,64
Intérét 0.76 % sur 210 583,92 du 10/05/22 a0 | 30/06/2022 228,01
30/06/22 soit 52 jours _
REPORT | 01/07/2022 212.473,18 211.311,75| 1.050,79 110,64
Intérét 0.76 % sur 727,83 du 10/05/22 au 30/06/2022 I 0,79
30/06/22 solt 52 jours
REPORT | 01/07/2022 21247397 211.311,75 1.051,58 110,64
. - —— — — 4
Intérét 0.77 % sur 210 583,92 du 01/07/22 a0 | 06/07/2022 26,65
06/07/22 soit 6 jours o 1
Intérét 0.77 % sur 727,83 du 01/07/22 au 06/07/2022 0,09
06/07/22 =oit 6 jours |
Frais de procédure L_WN?IL!GIZ 68,36 | [P 88,36
Frais de procédure 07/07/2022 88,36 - 88,36
Frais de procédure o702 | 2,86 | 2,86
Frais de procédure 07/072022 2,86 2,86
REPORT | 07/07/2022 |  212683,15 21131475 1.078,32 293,08
| Intérdt 0.77 % sur 210 583,92 du 07/07/22 au 31272022 | 790,76
Py sk1mons. | . L
[ REPORT | 01/01/2023 213.47391 211.313,75 1.869,08 293,08




rEll!:e'ré! 0.77 % sur 727,83 du 07/07/22 au 3!112;'!)22 2,73
31/12/22 soit 178 jours
| REPORT 01/01/2023 213.476,64 211.311,75 1.871,81 293,08
Intérét 2.06 % sur 210 583,92 du 01/01/23 au 01/05/2023 1.806,52
QL/06/23 sait 152 jours
Intérét 2.06 % sur 727,83 du 01/01/23 au 01/06f2023 6,24
01/06/23 soit 152 jours
Article 700 NCPC 02/06/2023 800,00 BOO,00
- REPORT | 02/06/2023 21608940 21131175 3.684,57 1.003,08
Intérdt 2,06 % sur 210 583,52 du 02/06/23 au | 30/06/2023 344,67
30/06/23 soit 29 yours
REPORT 01/07/2023 216.434,07 211.311,75 4.029,24 1.093,08
Intérét 2.06 % sur 727,83 du 02/06/23 au 30/06/2023 119
30/06/23 sot 29 jours )
i REPORT | 01/07/2023 21643526 21131175 4.030,43 1.092,08
Intérét 4,22 % sur 210 583,92 du 01/07/23 au | 06/08/2023 900,84
06/08/23 soit 37 jours
Inkérit 4.22 % sur 727,83 du 01/07/23 au 06/08/2023 3,11
06/08/23 soit 37 jours
Frais de procédure 47/08/2023 173,42 173,42
- REPORT | 07/08/2023 21751263 21131175 4.939,38 1.266,50
Intérét 4,22 % sur 210 583,92 du 07/08/23 au | 26/09/2023 1.241,70
26/09/23 soit 51 jours
i REPORT | 27/09/2023 218.75433|  211.311,75 6.176,08 1.266,50
Intérét 4,22 % sur 727,83 du 07/08/23 au 26/09/2023 4,29
26/09/21 soit 51 jours i
REPORT | 27/09/2023 218.758,62|  211.311,75 6.180,37 1.266,50
Intérdt 9,22 % sur 210 583,92 du 27/09/23 au | 31/12/2023 5.106,63
| 31/12/23 sokt 96 jours
REPORT | 01/01/2024 22386525 21131175 11.267,00 1.266,50
Intérét 9.22 % sur 727,83 du 27/09/23 au 3y12/2023 17,65
31/12/23 soit 95 jours o -
REPORT | 01/01/2024 223.882,90( 21131175 11.304,65 1.266,50
Intérét 10.07 % sur 210 583,92 du 01/01/24 au | 30/06/2029 10.573,85
30/06/24 sot 182 jours h
REPORT 01/07/2024 234.456,75 21131175 21,878,50 1.266,50
Intéedt 10.07 % sur 727,83 du 01/01/24 au 30/06/2024 6,55
30/06/24 sot 182 jours
REPORT 01/07/2024 234.493,30 211.311,75 21.915,05 1.266,50
|1
Intérét 9.92 % sur 210 583,92 du 01/07/24 au 12/08/2024 2 461,00
12/08/24 son 43 jours |
Intérét 9.92 % sur 727,83 du 01/07/24 3u | 12/08/2024 8,51
12/08/24 soit 43 jours
Frals de procédure 13/08/2024 3.489,64 3.489,64
Frals de procédure 13/08/2024 1.751,00 1.751,00
REPORT | 13/08/2024 24220345 211.311,75 24.384,56 6.507,14
Intérét 9 92 % sur 210 583,92 du 13/08/24 au | 31/12/2024 8.069,81
1![!?{74 soit 141 jours o
i REPORT | 01/01/2025 250273,26| 21131475 32.454,37 6.507,14
Tntérét 9.92 % sur 727,83 du 13/08/24 au 31/12/2024 27,85
31/12/24 soit 141 jours
REPORT l 01/01/2025 250.301,15 211.311,75 32.482,26 6.507,14
Intérét 8.7 % sur 210 583,92 du 01/01/25 au | 30/06/2025 9.095,55
30/06/25 soit 181 jours
REPORT | 01/07/2025 250396,70|  211.311,75 41.577,81 6.507,14
Tntérét 8,71 % sur 727,83 du 01/01/25 au 30/06/2025 31,44
30/06/25 soit 181 jours
REPORT | 01/07/2025 259.428,14) 21131175 41.600,25 6.507,14
Intérét 7.76 % sur 210 583,92 du 01/07/25au | 12/10/2025 4.656,15
12/10/25 soit 104 jours
Intérét 7.76 % sur 727,83 du 01/07/25 au 12/10/2025 16,09
12/10/25 soit 104 jours
REPORT 211.311,75 46.281,49 6.507,14
TOTAL 264.100,38
TOTAL ccccpummmmsssessnsssssssessesvssassmasapensens  204:300,38 €




Outre les intéréts annuels postérieurs au taux d’intérét 1égal calculés dans
les termes du jugement du 02/06/2023 jusqu’a parfait paiement et
actions, frais de mise a exécution et notamment le cofit du
commandement.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement de payer valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi
que du principal, droits, frais de mise a exécution.

PUBLICATION DU COMMANDEMENT IMMOBILIER

Les parties saisies n’ayant pas satisfait auxdits commandements, ceux-ci
ont été publiés au service de la publicité fonciére de ST LEU LA FORET 2
le 08 décembre 2025 sous les références (sages 9504P02)
Volume 2025 S numéro 00310 et Volume 2025 S numéro
00311.

Les débiteurs ont été assignés a comparaitre pour Il'audience
d’orientation du mardi 07 avril 2026 devant le Juge de I’Exécution du
Tribunal judiciaire de PONTOISE.

DESIGNATION DU BIEN SAISI
COMMUNE DE FOSSES (95470)

Un pavillon d’habitation situé 20, Avenue Debussy a 95470 FOSSES

Bien composé selon acte acquisitif du 11/07/2013, d’'une maison
construite en parpaings et couverte en tuiles, comprenant : Au rez de
chaussée : entrée, séjour double avec cheminée, cuisine, rangement,
garage, buanderie, WC

Au premier étage : trois chambres, salle de bains, WC, placards

Au deuxiéme étage : deux chambres

Abri de jardin

Cadastré section AC 743 pour une contenance de 2a 7ca.

Dépendant du lotissement dénommé BEAU SOLEIL selon arrété
préfectoral du 20 Juillet 1971 recu par Mes ETIENNE et JULIEN SAINT
AMAND, notaires a Luzarches (95), le 21 juillet 1971 publié le 13 Aout
1971 volume 5528 numéro 2.

Et ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers, ci-apres
désignés les biens saisis existeront, s’étendront, se poursuivront et
comporteront apres achevement complet de la construction, avec toutes
leurs aisances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
notamment tous immeubles par destination, sans exception ni réserve.




INSCRIPTIONS

Le CREDIT LOGEMENT bénéficie sur le bien & saisir d’'une inscription
d’hypothéque judiciaire définitive prise le 25/09/2023 sages 9504P02
Volume 2023 V 82901 se substituant rétroactivement a celle prise le
20/06/2022 sages 9504P02 Volume 2022 V numéro 6289.

EXTRAIT CADASTRAL. :

Lesdits biens sont inscrits & la matrice du role des contributions
fonciéres de la commune de FOSSES (95470) ainsi qu'il résulte
des extraits ci-annexeés :
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P.V DESCRIPTIF — DESCRIPTION :

Telle qu'elle résulte des énonciations du procés-verbal de
description dressé le 12 décembre 2025 par Maitre Nicolas
GOUSSEAU membre de la SAS AXE LEGAL Commissaires de
Justice a ARGENTEUIL ci-apreés reproduit :



Mb 2508917973 EXPEDITION

SAS AXE LEGAL
Office d'Argenteuil
Commissaires de Justice
102, boulevard Héloise
95100 ARGENTEUIL
Téléphone : 01.34.41.76.27
Mail : n.gousseau@axe-legal.fr

Q'

COMMISSAIRE
DE JUSTICE

R — -

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE DOUZE DECEMBRE 2 14 h

A LA REQUETE DE :

La S.A CREDIT LOGEMENT, dont le siége social est 50, boulevard
de Sébastopol — 75 PARIS CEDEX 03, inscrite au RCS de PARIS sous le
numéro B 302493275, agissant poursuites et diligences de ses
représentants Iégaux domiciliés au dit siege,

Ayant pour avocat Me Pascal PIBAULT membre de la S.C.P PETIT -
MARCOT — HOUILLON et Associés, Société d’Avocats au Barreau du VAL
D'OISE, demeurant 22, rue Victor Hugo a PONTQISE (95300),

Je, Nicolas GOUSSEAU, Commissaire de Justice associé au
sein de la SAS AXE LEGAL, office d’Argenteuil, résidant au 102,
boulevard Héloise, soussigné,



Agissant en vertu des articles R 322-1 a R 322-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution et de la copie exécutoire d’un jugement
rendu le 2 juin 2023 par le Tribunal Judiciaire de PONTOISE (RG 22/02503)
précédemment signifié au préjudice de Monsieur I T T et de
Madame s S TS

Me suis rendu ce jour 12 décembre 2025 & 14 h au n°20, avenue
Debussy &8 FOSSES (95470), ou, |a étant, assisté de deux techniciens de la
sociéte AB DIAG 95 chargés de réaliser les diagnostics immobiliers
obligatoires, de deux témoins majeurs et d'un serrurier, j'ai procédé comme
suit :

En l'absence d'occupant, nous avons pénétré par la porte fenétre du
séjour |aissée ouverte et,

J’Al PROCEDE A LA DESCRIPTION SUIVANTE :

Le bien saisi est une maison d’habitation de 1974 en simple
mitoyenneté construite sur un terrain de forme rectangulaire de 207 m>

Terrain dallé et herbeux en fagade avant.

Jardin en arriére de la maison avec abri de jardin.

L'ensemble dégradé et en friche. Un véhicule & I'état d'épave est
stationné devant le garage.

La maison est construite comme suit :

Le gros ceuvre est en parpaings.

Les fagades sont enduites.

La toiture est réalisée en tuiles mécaniques sur charpente en bois.

Les menuiseries extérieures sont en PVC & double vitrage occultées
par des persiennes en bois.
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La distribution est la suivante :

Au rez-de-chaussée : séjour-salle & manger, cuisine, toilettes, cagibi,
garage.

Au premier étage : trois chambres, salle de bain et toilettes. Un
placard.

Combles aménagés : deux piéces.

Rez-de-chaussée :

Les sols sont carrelés.

Les murs sont peints ou tapissés. Faience dans les toilettes.
Les plafonds sont peints.

Les revétements sont hors d'état.



Dans le garage, les murs sont a ['état brut de gros ceuvre ou
recouverts de bois. On y accéde par une porte pliante en bois en mauvais
état.

La cuisine est aménagée d'éléments de rangement en bois plaqué,
fagades laquées. L'ensemble trés endommagé.

Les toilettes sont équipées d'une cuvette de W.C et d'un lave-mains
sur meuble dont la porte est pendante.

Le séjour est agrémenté d’une cheminée en pierres et briquettes,
hotte crépie, linteau en poutre bois.

Salle de séjour
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Cuisine
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Cuisine
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Etage :

Ce niveau est accessible par un escalier carrelé avec marches en
bois a partir du séjour.

Les sols sont carrelés ou constitués de parquet lameliés.
Les murs sont tapissés ou peints. Faience dans les piéces humides.
Plafonds peints ou lambrissés.

La salle de bain est équipée d'une baignoire, d'une douche et d’une
vasque de lavabo sur meuble.
Les toilettes sont équipées d'une cuvette de W.C.

La chambre sur jardin dispose d'un balcon.
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Cage d'escalier




19

C’ﬂ . -
X4 h T.“. \\

: ’

4

"] 1%

rF 3
)7 s

19



20

Placard
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Dégagement
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Chambre sur jardin
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Chambre sur jardin
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Chambre sur jardin
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Chambre sur rue
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Chambre sur rue
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Toilettes
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Chambre palir

30



31

Chambre palier

Combles aménagés :

Sols recouverts de dalles PVC usées ou de plaques d'aggloméré de bois. Le
plancher est troué dans la piéce du fond.

La sous pente est lambrissée. Les murs sont tendus de papier peint ou
recouvert de liége.

L'ensemble des revétements est en mauvais état. La cloison montée entre
les deux piéces est défoncée.
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34

La maison est chauffée et climatisée par une pompe a chaleur air air.
Elle semble faire 'objet d’'une occupation illicite.

Les lieux ont été refermés a l'issue de I'opération. Retour étude : 15 h 30,
Trente-trois photographies sont insérées au présent procés-verbal.

Et de tout ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit.

COUT : six cent sept euros et 09 cts T.T.C

Nicolas GOUSSEAU

34




DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Ci-aprés annexé, le dossier des diagnostics techniques élaborés par la
Société AB DIAG 95, le 12 décembre 2025, conformément aux
Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 4 R271-5 du Code de la
Construction et de 'Habitation — Article 46 de la Loi n® 65-557 du 10
juillet 1965.




AB DIAG 95

/ 34, avenue Marce! Perrin -
95540 MERY SUR OISE

AGENDA Bisinsetaiitn Dossier N° 25-12-2285

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

N —

p AMIANTE
ELECTRICITE
/
O o
9 ERP + ENSA
p SURFACE HABITABLE
Adresse de |'immeuble Date d'édition du dossier
20 Avenue Debussy 14/12/2025
Danneur d’ordre
95470 FOSSES -
b www.agendadiagnostics.fr " =
Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant. S
SAS au capital de B0.000 € - SIREY : 928 710995 00012 - APE : 71128




@ c
M[A REGLEMENTATION

Articles L271-4 & 1271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation — Article 46 de la Lof 1i°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnastic technique, fourni par le vendeur, est annexé & la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, 4 I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentigue de vente, d'un de
ces decuments en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de bitiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I"amiante (1213Ka)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + {le cas échéant) Audit énergétique )

Etat relatif 3 la présence de termites dans le bitiment !

Information sur la présence d'un risque de mérule €

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées(”

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bols aux régles d'installation et d'émission fixées par (e préfet®

Pour les locaux 3 usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
B Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) &}

W Etat de linstallation intérieure d"électricité 0}

B ftat de l'installation intérieure de gaz 1%

B Etat de Vinstallation d'assalnissement non collectif (1!

M Etat des nuisances sonares aériennes {ENSA) 13

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
B Mesurage de la superficie de Ja partie privative du (des) lot(s} {Carrez)

S immeuble dont le permis de construire a été déliveé avant le " Siimmeuble situé sur un territoire dont fes rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluvigles ont une incidence sur la quolité de I'eau pour les épreuves
‘A mettre o jour si réalisé avant fe 01/01/2013 olymplques de nage libre et de triathlon en Seine
M §iles locaux sont & usage autre que d'habitation, ce document est la " Stimmeuble situé dons le périmétre d'un plan de protection de
flche récapitulative du dossier technique amiante (DTA] f'atmosphére
™ iles locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi " Siimmeuble construit avant le 01/01/1949
faurnir fa fiche récopitulative du DTA des parties communes "% si instaflation réolisée depuis plus de 15 ans
' Excepté en Guyene et & La Réunion, ol les collectivités territoriales 1 Si installation non raccordée au réseau public d'eaux usées
n’ont pas publié les orrétés permettanr la réalisation du DPE ny

Siimmeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
18 5iimmeutile situé dons une zone classée & risque par le préfet d'exposition au bruit des vérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

f +
Un magazine gratuit dinformations N\ =) Paiement direct en ligne

sur ies pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST
Des guestions sur volre 1apport @ Quel diagnostic, pour guel bien ?

SAV postdiagniosti pour voirs accormnpagner Te'echarger lappl Diag Assist !

DIAGC MAG > DIAG PAY @

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports




AB DIAG 95

-
34, avenue Marcel Perrin Dossier N° 25-12-2285
95540 MERY SUR OISE
-
Note de synthése
Adresse de l'immeuble Date d'édition du dossier Réf, cadastrale
20 Avenue Debussy 14/12/2025 Non communiquées
Donneur d’ordre N° lot
95470 FOSSES N Sans objet

Lés renseignements ¢l-dessous utilisés seuls ne souraient engoger ia responsobilité du Cabinet AGENDA, et en outun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de dit i ginaux. La note de synthése ne di Pas de la lecture ottentive de ces rapports.

9 Memz de matériaux et produits contenant de I'amiante

Limite de validité :
MSence d'une ou plusieurs anomalies

Aucune {obligations

réglementaires & vérifier)
/ Constatations diverses : Présence de paints de contrdle n'ayant pu étre vérifiés Limite de validité :

Vente : 13/12/2028

Location : 13/12/2031

= 190 Jm?, — 6 S/ Limite de validité :
DAL kg CO/m?fan  13/12/2035
L =

Consommation en énergie finale : 82 kWh/m¥an

‘ Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (trés faible} - Secteur d’information Limite de validits :
sur les sels : Non — Potentiel radon niveau 3 : Non — Recul du trait de céte : Non concerné —
Ohligations de débroussaillement ; Non

Limite de validité :
Nan définie

p SURFACE HABITABLE XS

Surface des annexes : 7,58 m? / Surface non prlsé en compte : 39,09 m? ' Limite de validité :
Limite de validité
A refaire 4 chaque transaction

- Mission non réalisée

‘ Matif : Absence d'installation gaz dans le logement

’ www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridi et financié Indép
SAS au capital de 80.000 € - SIRET * 928 710 995 00012 - APE : 71128




AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AG ENDA Tél: 01342497 65 Dossier N° 25-12-2285 #A

D | AG N O S T ' C S contactgs@agendadiagnostim.fr

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de l'amiante
Listes A& B

N —

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Adresse ! 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES
Référence cadastrale : Nan communigquées
Lat{s) de copropriété : Sans objet N° étage: Sans ohjet
Nature de I'immeuble : Maison individuelle
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire ; 1974

.

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : 1 - 20 Avenue Debussy 95470 FOSSES
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Guillaume SUBE
Certification n®C3522 délivrée le 28/12/2025, valable jusqu'au 27/12/2032 par LCC Qualixpert (17 rue
Borrel 81100 CASTRES)
Formation a la prévention des risques liés a I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012
Cabinat de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY SUR OISE
N°® SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 'organisme certificateur mentionné sous le nem de
I'apérateur de repérage concerné,

" www.agendadiagnostics.fr 'y |

Chaque cabinet est juridiqguement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 528 710 995 00012 - APE : 7112B
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REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 25-12-2285 #A
Ordre de mission du :

L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur
Documentfs) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

#  Articles 1.1334-12-1 3 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante

B Articles L271-4 & L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation : Dossier de diagnostic technique
W Article R1334-14 du Code de [a Santé Publique : Prévention des risques liés a I'amiante dans les immeubles bétis
]

Articles R1334-15 a R1334-18 du Code de la Santé Publique ; Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en matiére
de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de )a Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matériaux et produits

Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de {a Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des decuments et informations relatifs a la présence
d'amiante

Annexe 13-2 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

Areété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié 3 I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble béti et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de 'usage des locaux {chocs et frottements) ou générée
a I'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés  I'Annexe 13-
9 du Code de Ja Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

Il est nécessaire d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer & un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Daossier N° 25-12-2285 #A 2/14




AMIANTE @

Composants ou parties de composants gui n’ont pu étre inspectés

Néant

Dates de visite et d’établissement du rapport

Visite effectuée le 15/12/2025 Opérateur de repérage : Guillaume SUBE

Rapport rédigé & MERY SUR OISE, le 14/12/2025 Durée de validité : Non définfe par Ia réglementation

r' TN ( k'
Signature de F'opérateur de repérage Cachet de I'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA REHZEIFIT I

RAGCLMSEREISEY SIRFT 928710995 00012 - APE : 71128

Y ) L )

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur fes listes A et B de matériaux et produits mentionnés 3 FAnnexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut étre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise 4 jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP),

Attentlon | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit étre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s"agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. 1l ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés, Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage »,

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou A vérifier

Flocages

n Calorifugeages
;7 - Faux plafones_ .
ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTEB
o Composant de la construction Partie du composant
o 1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-

intérieurs) ciment] et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,

matériau sandwich, carton + plitre), coffrage perdu
Cloisons (légéres ;.tp?fabriquées), gaines et ;:ffres Enduits projetés, panneaux de ClQif;LTf\&
2.7Pl;nd\ers et l-nlafonds - -
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)

Conduits, enveloppes de calnrifuges

Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints {tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

Dossier N° 25-12-2285 #A jf14
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AGENDA

DIAGHOSTICS

4. Eléments extérieurs

Taitures Plagues, ardoises, accessoires de couverture {composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légéres Plagues, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)
Conduits en toiture et facade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, condults
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératcires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante. Ces
modes opératoires décrivent la méthodologie propre i nos interventions. Ils permettent notamment de limiter ia prapagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les élémants coffrés ne peuvent étre contrélés,
natre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les préléevements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité {éléments coupe-feu, clapets, joints, ..) ne sont réalisés
que s'ils n'entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses
Logement meublé et occupé lors des diagnostics.

Le programme de repérage de |a présente mission est limitatif {pas d'action de démontage ou de destruction}.

Le présent rapport exclut donc le repérage d'amiante éventuellement présente dans les parties non accessibles {derriére les meubles, les
encombrements, sous les planchers, sous Jes revBtements collés comme la tapisserie, papier peint ou deublages par exemple).

Concernant les parties de locaux, le présent repérage n'est pas dans tous les cas exhaustif - le repérage devant &tre non destructif, si un
revétement présent {sol, murs ou plafond) mais dont la dépose (qui serait nécessaire afin d'attester la présence d'un second matériau ou
produit pouvant étre amianté) nécessiterait une réparation {suite 3 dépose de lambris par exemple ou encore décollage de moguette ou de
dalles de sol, dépose d'une trappe collée qui cacherait un calorifuge de tuyauteries dans une gaine technique par exemple ou encore
décollage de plagues de faux-plafonds en polystyréne collées sur des plaques de faux-plafond minérales, ..}, I'opérateur n'a pas le droit de
procéder a cette investigation destructive.

En cas de travaux, prévoir un diagnostic amiante avant travaux.

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

W« Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de Famiante ou pas ;
» Leuridentification est réalisée grace 3 un numéro unique et une désignation en langage courant ;

®  « Matériaux et produits contenant de Pamiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :

> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu'ils contiennent ou pas de 'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;

» Leur identification est réalisée grice a un numéro unique (le méme gue précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partie du composant) ;

> Le critére ayant permis de conclure & la présence ou 3 "absence d’amiante y est précisé :

Dossier N® 25-12-2285 #A a/14
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Sur décision de I'apérateur : Document consulté (information dacumentaire sur e matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit gui par nature ne contient pas d'amiante,
lugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

— Aprés analyse : Prélévement d’un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un [aberatoire accrédité.

Enfin, |a légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

CARACTERISTIQUE Identifiant Commentaire
Ne Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignaticn Description courante de I'élément de construction B
Composant / Partie du  Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
comp du repérage’)
Px Référence du préievement
Dx Référence de la décision opérateur (DO}
Référence de la zone présentant des similitudes d'auvrage (2PSO)
Z Une ZPSO est fa partie d’un immeuble bati dont les ouvrages ou parties d'ouvrage sont
semblables. Chaque ZPSO comparte un ou plusieurs prélévement(s) ou décision{s) de
I'opérateur. Le récapitulatif des ZPSO figure au tout ddbut des Annexas.
Sondages et prélévements ® P - si le pictog; » est rouge, alors fe matériau pu produit est amianté
® Prélévement negatif, en contradiction avec la ZPSO & laquelle il est rattaché, qui est
amiantée
O Sondage : si le pictogramme est rouge, ators le matériau ou produit est amianté
Le recensement des sondages n'a pas vocation i étre exhaustif,
a Présence d'amiante
0 Susceptible de contenir de I'amiante, en attente de résultat d'analyse
AB .2 Murs : le mur A est le mur d‘entréé dans |2 plece, les lettres suivantes sont affectées aux
PN autres murs en fenction du sens des aiguilles d'une montre
Parol ) sol
PL Plafond :
i Classification des flocages, calorifugeages et faux plafonds (arrété du 12/12/2012) : le cas
Etat de conse on (EC) L2003 échéant, voir en annexe les grilles d'évaluation
Justification Indication des &léments qui ont permis de conclure a I présence ou 3 I'absence d’amiante
" T— EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
“"’“:‘;‘:;ﬂ anxee AC1 Action corrective de 1 niveau (arrété du 12/12/2012)
5 AC2 Action corrective de 2" niveau (arrété du 12/12/2012)
E EVP Evaluation périodique dans un délai maximal de trofs ans {article R1334-27 du Code de la
‘g Santé Puhlique)
-§ Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans Iair (article R1334-27 du Code de la Santé
= réglementaires Publigue)
TR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trols ans [article R1334-27

du Cade de la 5anté Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les {éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogramme ‘a’ souligné en rouge et prélévement ou sondage en rouge)
correspandent 3 des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes
d'éléments de construction correspondent & des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante ou en attente de résultats d’analyse,
dont on trouvera le détail dans les rubrigues suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

3 ! £lément de construction Sandagas et
s Désignation Photo prélévements

Plafond Plétre_Peinture
Murs Placo-platre Papier-peint (A)

N°
4

Maison RDC Entrée

Dassier N° 25-12-2285 #A 5/14
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Elément de construction Sondages et
N° Désignation Photo prélavements
6 Murs Placo-platre Papier-peint (8)
7 Murs Placo-platre Papier-peint (D)
13 Plancher Non accessible Carrelage
8 Plafond Plitre Peinture
9 Murs Placo-platre Papier-peint (A)
Maison ROC Séjour salle & _‘.I.D Murs Placo-plitre Papier-peint (B) . _
manger
11 Murs Placo-platre Papier-peint (D)
12 Plancher Non accessible Carrelage
15 Plafond Plétre Peinture
16 Murs Platre Papier-peint (A}
17 Murs Platre Papier-peint (B)
18 Murs Placo-plitre Papier-peint {D)
Maison RDC Cuisine 19 Plancher Non accessible Carrelage
20 Murs Placo-plitre Papier-peint (C)
21 Conduit de fiuide Métal p1/z1 ()
22 Conduit de fluide PVC p2/22 (&)
23 Plafond Lambris bois
24 Murs Platre Peinture (ABCD) B
Maison RDC WC 25  Plancher Non accessible Carrefage
26 Conduit de fluide Métal p3/z3 (3)
27 Conduit de fluide PVC pa/za (v)
28 Plafond Lambris bois
Kasison RO Flecasd saus = o ™ 1 o pistre Pekiiurs [ABCD)
escalier -
30 Plancher Non accessible Carrelage
o 31 Plafond Non accessible Fihr:s-végétales
32 Murs Platre (A)
Maison RDC Garage il Meys Pine 8]
34 Murs Placo-plitre brut (C)
35 Murs Platre (D) - o
36 i’ié;n;r Non accessible Carrelage N
a7 Plafond Non accessible Dalles polystyréne o
collées
38 Murs Platre Peinture {(ABCD)
Maison RDC Local ECS 39 Plancher Béton
40 Conduit de fluide Métal 05/25 (3)
41 Conduit de fluide PVC 06/26 (=)
42 Plafond Placo-platre Peinture . -
i{-s Murs ﬁéco—pl&tre Papier-peint (A)
Maison RDC Escalier (rdc 44 Murs Placo-platre Papier-peint (B)
vers ler) 45 Murs Placo-pltre Papier-peint (D)
Marches et contre marches I_Ion accessible
Carrelage
47 Plafond Placo-plitre Peinture - N
Malson le;eé:age Raller 48 Murs Plétre Papier-peint (ABCD}
49 Plancher Non accessible Carrelage

Dossier N° 25-12-2285 #A
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Elément de construction Sondages et
Ne Désignation Photo préldvements
. 50 Plafond Placo-plétre Peinture
Ma:::;:‘:?‘" 51 Murs Placo-plitre Papier-peint (ABCD)
52 Plancher Non accessible Parguet bois
53 Plafond Placo-platre Peinture B
54 Murs Placo-platre Papler-peint (A) o o
T ;Iancher Non ad:essihle Dalles mn_vl collées i o
Maison ler étage 56 Murs Placo-platre Papier-peint {B}
Chambre 2 57 Murs Placo-platre Papier-peint {C)
58 Murs Placo-plétre Papier-peint (D)
59 Murs Placo-platre Papier-peint (€}
60 Murs Placo-platre Papler-peint {F) B o __ - -
61 Murs Non accessible Enduit crépi (A) -
62 Murs Non accessible Enduit crépi (8)
Maison ler étage Balcon 63 Murs Non accessible Enduit crépi (D)
64 Plancher Non accessible Carrelage
65  Rambarde Alu (Mur C) - -
66 -iPI_af_ond Lambris bois Vernis - . o o N
Maison ler étage Placard 67 Mmlﬁ Peinture (ABCD} o -
468 Plancher Non accessible Parquet bois - o
69 Ptafond Lambris bais Vernis
70 Murs Platre Faience & peinture {ABCD)

Malson ler étage Salle n
d'eau- salle de bain 72

Plancher Non accessible Parquet bois

Murs Non accessible Faience {Central}

73 Conduit de fluide Métal Peinture o7/21 (%)
74 Conduit de fluide PVC Peinture DB/ 28 G)—_—
75 Plafond Placo-platre Peinture
76 Murs Platre Faience & peinture (ABCD)
Maison ler étage WC 77 Plancher Non accessible Carrilage
78 Conduit de fiuide Métal Peinture - Yo
79 Conduit de fluide PVC p1o/z10 ()
80 Plafond Lambris bois Vernis
"‘g“’:'::::;"” 81 Murs Lambris bois Vernis (ABCD)
82 Plancher Non accessible Parquet bois
83 Plafond Lambris bois Vernis
84 Murs Lambris bois Vernis (A) o o
Mals?;‘;zm?ms:;alml_s Murs Lamkris bois Vernis (C)___ 7 :_ - o
Murs Lambris bois Vernis (D}

87 Marches et contre marches Bois Vernis
88 Plafond Lambris bois Vernis

Maison 2éme étage 89 Murs Placo-platre Papier-peint (ABCD)

Chambre 4 90 Plancher Non aco_esgﬁa Bois pan'neauxVDSB = -

91

Plancher 2 Non accessible Dalles de vinyl collées

Toiture Non accessible Tuilas (Mur Toiture)

Maison Extérieurs maison
Facades et toiture maison

Murs Non accessible Enduit crépi (Facades)

Descentes eaux pluviales Zinc (Mur Facades)

Dassier N” 25-12-2285 #A
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Elément de construction

Désignation

Photo

Sondages et
prélévements

Boisseaux Non accessible Enduit ciment &
peinture (Mur Toiture)

Matériaux et produits contenant de 'amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et
et produits repérés » et la terminologie réglementaire raj

au N° d'élément de construction.

SUR DECISION DE I’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrigue permet de faire le lien entre les matériaux et
matériaux et produits repérés » et la terminologi

s'établit grice au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

produits amiantés repérés ci-dessus 4 la rubrique « Locaux visités & matériaux
ppelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s'établit grice

produits non amiantés repérés ci-dessus a fa rubrique « Locaux visités &
ie réglementaire rappelée 3 la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance

i Localisation
—e ZPS0 bo EC  Préco Photo
) Local Paroi
Maison RDC Cuisine 21 D1
21 Conduits de fluides / Conduits dustification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Maison RDC Cuisine 722 D2
22 Conduits de fluides / Conduits lustification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Maison RDC WC Z3 D3
26 Conduits de fluides / Conduits dustification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Maison RDC WC 4 D4
27 Conduits de fluides / Conduits Lustification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d’amiante
Maison RDC Local ECS z5 D5
40 Conduits de fluides / Conduits Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Maisan RDC Local ECS 6 D6
41 Conduits de fluides / Conduits Justification : Matériau ou produit qui par nature ne cantient pas
d'amiante
Maison ler étage Salle d'eau-
£ 27 D7
salle de bain
73 Conduits de fluides / Conduits — "
Justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Maison ler étage S?Ile d'eau- 78 o8
salle de bain
74 Conduits de fluides / Conduits — -
Justification : Matériau cu produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
78 Conduits de fluides / Conduits Maison ler étage WC 29 D9

Dossier N° 25-12-2285 #A
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AMIANTE @

Localisation
DO EC  Préco Photo

Local Paroi

Justification : Matériau ou produit gui par nature ne contient pas

d'amiante

Maison ler étage WC Z10 10
73 Conduits de fluides / Conduits  justification : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante

APRES ANALYSE

Néant
ANNEXES

Notice d'information

Les maladies liées 3 Pamiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Uinhalation de fibres d'amiante est a Vorigine de cancers [mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires}, el d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et A la prévention des risques liés a 'amiante,
Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition
des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans immeuble. L'information des occupants présents temporairement
ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention du risque d'exposition 3 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Pamiante afin de remédier au
plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de I'amiante dolvent &tre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre malrie ou votre
préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME
directement accessible sur le site Internet www sinoe.org.

Zones présentant des similitudes d’ouvrage (zZPS0)

Une ZPSO est la partie d’un immeuble biti dont les ouvrages ou parties d'ouvrage sont semblables. La notion de ZPSO permet 3 Fopérateur
de repérage d’optimiser ses investigations en réduisant le nombre de prélévements devant &tre réalisés pour analyse. C'est grice A des
sondages sur les composants de la construction concernés que F'opérateur de repérage détermine les ZPS0.

Locaiisation
TIC Local Paroi
Z1 : Conduit de fluide Métal
21 Conduit de fluide Métal Maison RDC Cuisine D1
22 : Conduit de fluide PVC
22 Conduit de fluide PVC Maison RDC Cuisine D2
Z3 : Conduit de fluide Métal
26 Conduit de fluide Métal Maison RDC WC D3
Z4 : Conduit de fluide PVC
27 Conduit de fluide PVC Maisan RDC WC D4
25 : Condult de flulde Métal
40 Conduit de fluide Métal Maison RDC Local ECS b5
Z6 : Conduit de fluide PVC
41 Conduit dﬂm _E'VC Maison ROC Local ECS D6

P/D Commentaire

lllll,
i
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’/‘ AMIANTE p
AGENDA

DIAGNOSTICS

- S p/D Commentaire

Condult de fluide Métal Maison ler étage Salle d'eau- saile

73 2 D7

Peinture de bain
Z8 : Conduit de fluide PVC Peinture

74 Conduit de fluide PVC Peinture Maison ler étage S.alle d'eau- salle b8

de bain
Z9 : Conduit de fluide Métal Peinture
78 Conﬁultpde ﬂu::e Métal Maison ler étage WC 09

Z10 : Conduit de fluide PVC
79 Conduit de fiuide PVC Maison ler étage WC D10
P/D : Prélévement / Décision opérateur

Rapports précédemment réalisés
Néant

Plans et croquis
W Planche 1/3 : Maison - RDC
W Planche 2/3 : Maison - ler étage

®  Planche 3/3 : Maison - 2éme étage

.Légende

Zone amiantée T hone non amlantée Zone incertalne, en attente de résultats d'analyse
4

[ — +

[
A Local non visité I 0 l-lnvestlgation approfondie A réallser 1 | Emplacement du prélévement (P} ou du sondage {D ou ZP50}

1 ? o—
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AMIANTE @

Adresse de l'immeuble : 20 Avenue Debussy

P HE DE REPE! USUEL
LAne RAGE USU 95470 FOSSES
N°dossier :  25-12-2285 #A
N®planche: 1/3 ] Version: 1 ] Type :  Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment - Niveau : Maison - RDC N ]
Document sans écheile remis 2 titre indicatif
H } — ]
Garage e
Ret
Séjour Salon entrée
WC
M
Cuisine
[ T e e e

Dossier N* 25-12-2285 #A
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’/\ AMIANTE 9

AGENDA

DIAGROSTICS

T
| Adresse de I'immeuble : 20 Avenue Debussy
RE|
PLANCHE DE REPERAGE USUEL s ‘
. N°dossier:  25-12-2285 #A |
% N°planche :  2/3 | Version: 1 [ Type: Croquis f
. Origine du plan : _ Cabinet de diagnostic Batiment - Niveau : Maison - 1er étage \

Document sans échelle remis 3 titre indicatif

Balcon 1
L S — - Eia—
Chambre 3
esc. Chambre 1
esc.
wcC Palier
ReT Chambre 2
Salle d'eau
y— ——
Balcon 2
———| | S ——

Dossier N° 25-12-2285 #A 12 /14




AMIANTE p

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N°®dossier :  25-12-2285 HA

N°planche: 3/3 | Version: 1 | Type: Croguis

Adresse de fimmeuble: 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic

Batiment — Niveau : Maison - 2&éme étage

Dassier N° 25-12-2285 #A

Dacument sans échelle remis 3 titre indicatif

esc.

Chambre 4

13/14




AMIANTE 9

Attestation d’assurance Certifications
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Attestation d’indépendance

r « le soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Fhonneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Cade de la
Canstruction et de I'Habitation ;

Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

Que les persannes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener & bien leur mission ;

Avolr souscrit une assurance permettant de couvrir les ¢ d'un t de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

N’avoir aucun lien de nature A porter atteinte 3 notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui falt
appel 4 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur tes ouvrages, installations ou équipements pour lesqueis il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment ;

~ Naccorder, directement ou indirectement, 4 |'entité visée 3 l'artidle 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

- Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, nstallations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit. »

Dossier N” 25-12-2285 #A
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AB DIAG 95

Vd 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA Tél: 01342497 65

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics. fr

Dossier N° 25-12-2285 #E1

Etat de 'installation intérieure d’électricité
\——/'

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

( B
Adresse : 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s) de copropriété : Sans objet
Type d'immeuble : Maison individuelle
Année de construction : 1974
Année de l'installation : >15 ans
Distributeur d’électricité : Enedis J
Etage : Sans abjet Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal {si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (pigces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d'ordre : |~ 20 Avenue Debussy 95470 FOSSES
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : . ~20 Avenue Debussy 85470 FOSSES

IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
Certification n*C3522 délivrée le 28/12/2025, valable jusqu'au 27/12/2032 par LCC Qualixpert (17 rue
Borrel 81100 CASTRES})
Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY SUR OISE
N* SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d'assurance : AXA N°® de paolice : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-12-2285 #E1
Ordre de mission du :

L'attestation requise par V'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement 4 {2 conclusion du contrat de prestatian de service,

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur
' www.agendadiagnostics.fr " =
Chaque cabinet est juridig et financié indépend. S
SAS au capital de B0.000 € - SIRET - 928 710 995 00012 - APE : 71128

B
SIDIANE




ELECTRICITE

Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis & disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I"Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de |'Habitation : Etat de l'installation intérieure d'électricité
Articles L271-4 & L271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de "Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Décret n*2016-1105 du 11 aoit 2016 relatif  I‘état de Finstallation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modzle et la méthode de réalisation de I'état de Finstallation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

Narme NF C 16-600 {Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux 3 usage d‘habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avee 'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d'article et les libellés d'anomalie (non définis dans I"arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans Parrété

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de ia version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux 3 usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés & I'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement 2 Vinstallation intérieure, Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc,, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu,

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'instalfation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnastic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électrigues lorsque cela est possible} ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

Les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus particuligrement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
- Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et |a section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contréles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
p
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
Vinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés,

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.

Dassier N° 25-12-2285 4E1 2/10




ELECTRICITE

1} Appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2) Dispositif de protection différentiel 3 I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté 3 la section des conducteurs, sur chaque circuit

([
®
O

4]} La liaison équipotentielie et installation électrique adaptées aux conditions particulléres des locaux contenant une douche ou une
balgnoire

&

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension = Protection mécanique des
conducteurs

3] 6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

Installations particuliéres

0 P1-P2} Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis [a partie privative ou inversement
a P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (¥) des anomalies / Mesures compensatolres 12 Photo
Au moins un circuit (n"alimentant pas des socles de prises de courant} n'est pas relié 4 Iz terre.
2/B.3.3.6a3 Localisation ; Maison RDC Escalier (rdc vers ler)
Précision : Présence d'éclairages non reliés 2 la terre

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées 2 ce local {adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier — respect des régles de protection
contre les chocs électriques lides aux zones).

Localisation : Maison ler étage Salle d'eau- salle de bain

Précision : Luminaire plafond non IP 44,

4/B6.3.1a

L'enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Localisation : Maison ler étage Salle d'eau- salle de bain, Tableau de répartition principal n°1,
Tableau de répartition secondaire n*1

Précision : Absence de capot de protection

Il manque un (des) obturateur(s)

Plaque(s) d'appareillage manquante(s}

5/B.7.3a

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue saus
tension accessible,

Localisation : Maison 1er étage Palier ler, Tableau de répartition principal n°1, Tableau de
répartition secondaire n°t

Précision : Absence de capot de protection

Manque des obturateurs

5/B.7.3d

L'installation compaorte au moins un matériel électrique inadapté a Yusage.
6/B83b Localisation : Maison ler étage WC
Précision : Douille(s} de chantier

Dossier N* 25-12-2285 #E1 3,740




ELECTRICITE
£

Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires Photo

Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une

goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
5/883e dans le matériel électriqgue qu’il alimente.

Localisation : Maison ler étage WC

Précision : Conducteurs avec douille en attente,

B Légende des renvois

{1} Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(2) Référence des mesures compensatoires selon (a norme NF C 16-600 — Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de fimiter un risque de chac électrique iorsaue les régles fondamentales de

sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit technigues, soit administratives. Le n* d'article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernde.

{*) Avertissement : la localisation des anomalles n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la localisation
que d'une anomalie par point de contrble. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

E?. 't‘:'i@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des sofutions 3 mettre en ceuvre,
;_»,iﬂ"ﬁ'f; Obtenez plus d'informatians en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le fien suivant :
@J% https://www.agendadiagnostics fr/electricite-guide-des-pathologies.htmi

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations Photo

IC/B.11 b2 Au moins un socle de prise de courant n’est pas de type i obturateur,

IC/BJAlc2 Au moains un sacle de prise de courant ne posside pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 ~ Annexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

2

Libellé des paints de contrdle nayant pu étre vérifiés Motifs

Uinstallation n'était pas alimentée en électricité le jour

1 I " . I
1/B.13¢c Assure la coupure de I'ensemble de I'installation P —

Uinstallation n*était pas alimentée en électricité le jour

1/B.1.3f Coupure simultanée et omnipolaire de la visite,

Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un
2/B23.1h courant de défaut au plus égal 4 son courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité).

L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour
de la visite,

Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier  Linstallation n'était pas alimentée en électricité le jour

2/BANL] est présent de la visite.

2/B.3.3.14d Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au(x) Linstallation n’était pas alimentée en électricité le jour
e dispositif(s) différentiel(s) de la visite,

2/8.334b Section satisfaisante du conducteur de liaisan Conducteur de liaison équipotentielle principale non
B équipotentielle principale localisé

Tous les sacles de prise de courant comportant un

2/8.3.3.6a2 e
/ a contact de terre sont reliés i la terre

installation non afimentée.
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A

AGENDA

DIAGNOSTICS

ELECTRICITE

Libelié des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés

Motifs

2/8B.3.3.61

Mesure compensatoire pour B.3.3.6 a3 : Protection des
circuits autres que ceux alimentant des prises par
différentiel £ 30 mA

Linstallation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

3/B4.3a2

3/B43j2

Tous les dispositifs de protection contre les surintensités
sont placés sur les conducteurs de phase

Courants assignés {calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur
de branchement et protégeant tout ou partie de
I'installation (ou de I'interrupteur différentiel placé en
aval du disjoncteur de branchement et ne protégeant
qu’une partie de I'installation}

Linstallation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite,

Impaossible de déterminer fe calibre du ou des
interrupteurs différentiels.

IC/B.11al

Ensemble de |'installation protégée par au moins un
différentiel < 30 mA

(1) Référence des numéros d’orticles selon fo norme NF € 16-600 - Annexe C

Uinstaliation n'était pas alimentée en électricité le jour
de la visite,

Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de Vélectricité, ou, si I'installation électrique w’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

» Logement non alimenté en éléctricité lors du diagnostic.

> Etant donné la présence de meubles et équipements dans certaines pidces lors de la visite (habitation accupée, cuisine équipée,
luminaires en place ...}, il est possible que certains éléments n'étajent pas visibles et n'ont donc pas pu Btre vérifiés.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU

DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Linstallation intérieure d'électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers quelle(s} présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 15/12/2025
Opérateur de diagnostic : Guillaume SUBE
Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 14/12/2025

Durée de validité :
Vente : Trois ans, jusqu’au 13/12/2028
Location : Six ans, jusqu’au 13/12/2031

.

Signature de Fopérateur de diagnostic

F N

Cachet de l'entreprise

AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR QISE

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I"accord écrit de son signataire.
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’)\ ELECTRICITE
AGENDA -

DIAGNOSTICS

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPARE|L GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible & Fintérieur du logement permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque

d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur l'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isalement sur un matériel €lectrique, de dévier 4 Ia terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte,

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause o' une élactrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits 4 cartouche fusible, & I'erigine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrigue par le corps humain, ce qui peut 8tre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DAN S L UX CONTENANT UMNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de Pinstallation électrique a Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celuici est mouillé ou immergé.

Le nan-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électracution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles {matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d'importants risgues
d'électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L' USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n"assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau ¢'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D’UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

torsque I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne aves la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrique et des équipements associés a |z piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de ia résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mowillé ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut étre [z cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Dassier N” 25-12-2285 ¥E1 6/10




ELECTRICITE

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL{S} A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION

ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Yinstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
defaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasignnelle {telle que I'usure normale ou anormale des
materiels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d'un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méles non isolées d’un cordon d'alimentation,

ANNEXES

Caractéristiques de linstallation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristigue Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension ) Non
) Type d'installation Monophasé
Année de l'installation > 15ans
COMPTEUR
Caractéristique | Valeur
Localisation | Maison Extérieurs maison Armoire €électrique (mur de cléture)
Index Heures Pleines | Sans objet 4
Index Heures Creuses [ Sans objet |
DISIONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE
Caractéristique ] Valeur
Localisation Maison RDC éatage
Calibre | 30/60A
Intensité de réglage 60 A
Différentiel SOQ mA |
PRISE DE TERRE
Caractéristique J Valeur
Résistance | Non vérifiable
— SE— — ——=
Section du conducteur de terre ) z 25 mm? en cuivre nu
Section du conducteur principal de protection J 2 10 mm?
Secu'gnrdu conducteur de liaison équipotentielle principale | Conducteur de liaison équipotentielle principale non localisé

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

Il s’agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général,

Dossier N° 25-12-2285 #E1 ARABH 7/10




ELECTRICITE

/

Quantité Type d’appareil

Calicre de I"apparell

Sensibilité du différentiel

1 Interrupteur

40A

30 mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

— e A T AN 1

Caractéristique

Localisation
Section des conducteurs de la canalisation d’alimentation

TABLEAU DE REPARTITION SECONDAIRE N°1

Valeur

Maison RDC Garage

Culvre 16 mm? i

Valeur

Caractéristigue
Localisation

Maison RDC Garage

Dossier N° 25-12-2285 #E1
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ELECTRICITE

Vd

COMPTEUR sur Instatl. n°1 {dans Maison
Extérieurs maison Armoire électrique {mur
de cldture)}

Anomalie B.7.2 a sur Install. n*1 App. n°1
[TRP n°1)

Anomalie B.7.3 a sur Install, n°1

Anomalie B.7.3 a sur Install. n°1 App. n°1 Anomalie B.3.3.6 33 sur Install. n°1
(TRS n°1}

Ancmalie B.8.3 b sur Install. n®1 Ancmalie B.6.3.1 a sur Install. n°1 App. n*1
Ancmalie B.8.3 e sur Install, n®1

Dossier N° 25-12-2285 H#E1 9/10




ELECTRICITE
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Attestation d’indépendance

f’

« le soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de 'Habitation :

—  Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

= Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a blen leur mission ;

Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre respansabilité en raison de nos interventions H

N'aveir aucun lien de nature a porter atteinte 4 natre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétalre ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, Installations ou équlpements pour lesquels 1| nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment

—  Naccorder, directement ou indirectement, A I'entité visée 2 I'article ler de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 quiintervient pour la vente

ou la location du bien objet de la présente mission, aucun ge ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit ;
- Ne recevosr, dlrectement ou Indlrectement. de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, Installations ou
quip s sur lesquels perte la p mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
P
/ "%,
-

Dossier N® 25-12-2285 #E1
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance
énergétique (ogemenn)

Etabli le ; 14/12/2025
Valahle jusqu’au : 13/12/2035

s donne

pmant des pistes
c-performance

Adlre 20 AVENUE DEBUSSY, 95470 FOSSES

Type e bien Maison Individuelle
nnee nstructicn . 1978 - 1982
Surface da reterence : 95 m2
Propnétaire :
Adicsto 20 AVENUE DEBUSSY 95470 FOSSES

Perfor e énergétique et climatique

ogemant extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommalion
(éneree pimaire)  émissions

190| 6°

kWhim?lan | kg CO,/man

DR 6 kg CO, imlan

émissions de CO,

Ce logement émet 582 kg de CO; par an,

soit l'équivalent de 3 014 km parcourus

en volture.
viveal

logement et de la pe:
Pour l'améliorer, v

au Chaude saniaire, climaty

Prix gnnements compris) conformement

a l'arréte duy 31 mars 2021 en vigueur lors de l'etablissement du DPE

Comment réduire ma facture d'énergie ?

Youp. 3

Informations diagnostigueur

AB DIAG 95 Dlag ROSE-VIRGINIE FRECHER
. contact35@agendadiagnostics.fr

95540 MERY SUR QISE [ ittieation - TC24-0760

tel: 01342497 65 rhiticat TechniCert

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285 Page 1/17



DPE Diagnostic de performance énergetique gogement

p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventiation b
25% 909y
w X | |

INSUFFISANTE

et !egglnr:: | murs
249, @ > 26%
Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

9%

Confort d’ete (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

®
D

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
confort d'été: b

HM b »
okl thermodynamique  /i77)  photovoltaiques
A ©  panneauxsolaires Ty L
] s thermigues

réseau de chaleur
§ " ; ou de froid
logement traversant toiture isolée Gt -
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
| volets extérieurs ou brise-soleil.

chauffage au bois

Logement équipé d'une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

chauffe-eau y 3 panneaux solaires

*Le mveau de confort d'été presenté ici s’appuie uniguement sur les caracténstiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285 Page 2/17




DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants et consommations annueils d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie nﬁ, L
{en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation™) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 11458 (49824.1) entre B0 Eet 1220€

%o eau chaude # Electrique 5960 (2591¢.1) entre 460 Eet 640 €

* refroidissement  # Electrique 261 (1144.4) entre 20€et30€

9 éclairage # Electrique 413 (180 é.1) entre30€et50€
I avitaies
énergie totale pour les 18 092 kWh entre 1400 €et1940¢€ Bk riaint Uaks catte fodichette
usages recensés ; fhh\Whet par an d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionneliement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessalres au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une 41a production d’eau chaude sanitaire, 3 Uéclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

salée i . . 9 pompes} sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations libes aux autres
SlimAdsaikin ? gt ce de clim), st une consommation d'eau usages (étectroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées,
chaude de 108£ parijaur.

.1, = énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Prix moyens des énargles indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements Tannée (hiver froid ou doux...), nombrre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
campris) conformément entretien des équipements....

a l'arrdté du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :
(4}
(4]
o
o

C WY Ensavoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergle :

Astuces

Température recommandée en hiver -» 19°C
-+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n’étes pas 3.

sur votre facture - - = Chautfez les chambres 4 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été -» 28°C + Fermez les fenétres et volets ta
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C c'est en gt Bt L O

moyenne -63% sur votre facture * fencevoli psemenilEnuit

Consommation recommandée - 1088/jour d’eau

chaude é. 4o°c Astuces
Estimation faite par rapport a ia surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 40& les robinets et un pammeau A faible

débit sur la douche.,

458 consommes en moins par jour, = Réduisez la durée des douches.

c’est -19% sur votre facture .

Rénov’

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285 Page 3/17



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement p.4

Jour en annexe le descriptif détaillé du legement el de ses dquipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

«y Portes et fenétres

description isolation
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 1978

et 1982) donnant sur 'extérieur / Cloison de platre donnant sur un garage / Mur en blacs de

béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure et extérieure (8 cm)} donnant sur
l'extérieur / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local

chauffé / Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant

sur un local chaufié

Dalle béton donnant sur un terre-plein
Dalle béton donnant sur un garage avec isolation intrinséque ou en sous-face (réalisée entre m
1978 et 1982)

Dalle béton donnant sur 'extérieur (terrasse)

Combles aménagés sous rampants donnant sur I'extérieur (combles aménagés)
Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés) avec isolation

intérieure (réalisée entre 1978 et 1982)

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et persiennes avec ajours fixes /
Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
persiennes avec ajours fixes / Fendtres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm /
Fenétres oscillo-battantes bois, double vitrage avec lame d'air 6 mm / Fenétres oscillo~
battantes bois, double vitrage avec lame d'air 12 mm / Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage
simple / Porte(s) bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

B LRI e

Pilotage

description

PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014 avec programmateur piéce par pitce
(systéme individuel)

A Cheminée a foyer ouvert : son utilisation, méme occasionnelle, est source de gaspillage énergétique et
présente de forts impacts sur la qualité de I'air.

Ballon électrique a accumulation vertical {autres catégorie ou inconnue}, contenance ballon 300 L
Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Ventilation par ouverture des fenétres

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

{J chautfe-cau
& Eclairage
{7y 1solation

[} radiateur

$&  Refroidissement
J» Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon {55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C),

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur,

Privilégier les brasseurs d'air.
Programmer le systéme de refroidissement ou 'adapter en fonction de la présence des usagers.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285 Page 4/17
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack - d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (* + . ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack - | avant le pack - *). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travauyx, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 24800 & 37200€
Lot Description

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité

Vanitatios al'air de l'enveloppe

Isolation thermique par U'extérieur (ITE) de l'ensemble des murs
donnant sur l'extérieur, y compris enduit de finition (R>4,4
m2.K/w).

Surface d'isolant:

1l est impératif de faire traiter toutes les pathologies et
dégradations existantes, avant la réalisation de cette isolation et
de tenir compte des caractéristiques techniques, architecturales
ou patrimoniales spécifigues.

- De descendre suffisamment l'isolant, pour recouvrir

Mur correctement les ponts thermiques entre les murs extérieurs et
le plancher du rez-de-chaussée.
- Les retours d'ébrasements isolés, au niveau des baies (quand
cela est possible) afin de gérer correctement les ponts
thermiques.
- La continuité de l'isolant au niveau des triangles des pignons
{emprise des combles non aménagés).
La surface d'isolant, ainsi que les technigues, les matériaux
adaptés et les suggestions particuliéres, devront &tre adaptés
par les entreprises de travaux qualifiées.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur.
Plancher Isolation des planchers en sous face.

Chauffage & Cheminée a foyer cuvert : celle-ci doit &tre condamnée &
defaut d'étre remplacée par un autre dispositif

Les travaux & envisager montant estimé : 2800 4 4200€
Lot Description

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type chauffe-eau

Euxhioude saitaics thermodynamique sur air extrait

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285

Performance recommandée

R> 4,4 mLK/W

R> 6,5 m2K/W
R>7Tm2K/W

R >3 miK/W

Performance recommandée

COP=3
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Commentaires :
Certaines recommandations peuvent nécessiter une autorisation d'urbanisme (se renseigner auprés de la maitie ou des services compétents).
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

t extrémement perfarmant

avec travaux « =+

consommation: 88 kwhim'/an
émissions: 2 kg CO2/m*/an

log n

LD

avec travaux {7
consommation: 139 kwh/m¥an
émisslons: 4 kg CO2/im#/an

état actuel

consommation: 130 kwhim*/an
émisslons: § kg CO2/m*an

o o 4
[D)
/ E!

ROSERGES

logement extrdmement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux = +
2 kg CO2/mYan

avec travaux «|
4 kg CO2mYan

état actuel
6 kg CO2/imYan

A

B

[ sacisii
A )
[N
G

émissions de CO, trés importantes

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285

p.7

i‘ France

Rénov’

hitps://france-renov.gouv.fr/aides

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Pour répondre & 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’lcl 2050 de rénover
Pensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est dannée & la
suppression des énergies fartement
gmettrices de gaz 4 effet de serre {fioul,
charbon) et & I"éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durabie.gouv.ir).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

TechniCert ZAC DU MOULIN CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES ALLUETS-LE-ROI

Heference dulugioied validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Jstficatifs fournis pour etabl rle OPE ¢
Retérence du DPE ; 25-12-2285 Néant

Date de visito du bien : 14/12/2025

Invanant fiscal dulogement : Non communiqué

Reference de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AC, Parcelle(s) n® 743

Methode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE . 3CL-DPE 2021

Numeéro d mmatriculation de 1a copropriété : Sans objet

Propriétaire des installatrons communes
Non communiqué

La surface deréférence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éiéments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Le présent DPE a pour objectif de recenser tes systémes mis en cauvre (chauffage, rafraichissement, ventilation, production d'eau
chaude sanitaire, production d'énergie, etc....) dans le logement, mais en aucun cas a en vérifier le bon fonctionnement et le bon
eétat d'entretien. Par conséquent, nous déclinons toute responsabilité en cas de défaillance d'un des systémes.

Un &cart est possible entre les consommations issues de la simulation conventicnnelle et celles issues des cansommations réelles.
En effet, en fonction du nombre d'occupants, des habitudes et modes de vie de chacun (temps de présence, consignes de
température, conscmmations d'eau chaude sanitaire, etc.), les écarts peuvent étre significatifs.

Liste cles documents demandés et non remis :
Plans du logement

Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Rapport mentionnant la compaosition des parols
Factures de travaux

Geénéralités

Donnée d’entrée i - Originedeladonnée  Valeur renseignée S B
Odpartement 2 8 f meure 95 Vald Qise .

_thilude T - o . "*'\* i - —ilsm il o

—lype dea o - ,L'_ » . viﬁM;;nlndividu;lle S ) o
Annic'm d.g cunslri.lclion 7 N = : ;'.'a ;1982

S:rfacederém.nn;nl_ S > T -_"_95“1‘ o o - T
-ﬁnmbrerie niveawdulngem;miﬂ ) £ Obierve f mesu 3 N
vHauteurrnoyenne sous plafond b Ob.ery 1 T 2,5m

Enveloppe

Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

- Sustace du mur £ Obicrve/ mesure 10,84 m’ . .

Mur 1 5ud b —

Type d'adjacence £ Obuercd | mesure l'extérieur

AB DIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285 Page 8/17



Matériau mur D Observe/ mesure Mur enblocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé/ mesure < 20em
Isclation £ Observe / mesure oui i
Année isolation X Valeur par défaut 1978-1982
Surface du mur £ Observé / meruré 5,1m*
Type d'adjacence £ Observé/ mecuré extérieur
Matériau mur 0 Observa / mecuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Nord
Epalsseur mur £ Observé / menurd <20cm
-;sulaﬂon £ Obuerve [ meourd oui
Année isolation ¥ Valeur par défaut 1978-1982
Surface du mur £ Oberve j meture 19,05m*
Type d*adjacence £ Cbservé ] mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 3Est —
Epalsseur mur £ Observé / mecuré < 20cm
Isolation 5> Obietvé [ mecurd oui
Année isolation X vateur par défaut 1978 -1982
Surface du mur i jo) _Ub:pw.-; mesuré 17,36 m*
;p:d'aﬁxem £ Obseret f ne.ws un garage
Surface Aju 0 Obzervé / mewure 36,5 m?
Etatisolation des parois Aiu £ Obervé/ mecure isolé
Mur 4Est Surface Aue £ Obacive/ me: ure 24.94m*
Etatisolation des parois Aue O Chbserve / mesure non isolé
Matériau mur D Observé / nesure Claison de plétre
Isolation £ Observe [ mesuré inconnue
mda“ wfrénovati X Valeur par défaut 1978 - 1982
Surface du mur £ Ob.ervé [ mesurd 2,68m'
Type d'adjacence p“ Obzcrve f mpsurd 'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesréd Mur en blocs de héton creux
Mur 5 Nord - —
Epaisseur mur £ Obsciwé [ meruré <20cem
Isolation D Obscrvé f mezuré oui
_;rl';ﬂ_;ﬂ:;;n _)( Valeur par défaut 1978 -1982 _ -
Surface du mur £ Observe / mesuré 2,68m’
Type d'adjacence £ Obsewvh | merure Pextérieur
Hﬂéria;lnllr £ Obseive/ mesuré Mur en blocs de héton creux
Mur 6Sud — —
Epaisseur mur £ Ohserve ) recure = 20cm
Isolation £ Obscivé / mecure oui
Tmée isolation 3 Valeur par défaut 1978 -1982
Surface du mur £ Obstive f mecuréd 6,82 m?
Type d'adjacence O Obscrve / mesure Uextérieur
Matériau mur £ Observe / mecure Muren blocs de béton c;‘eux_ a
Mur 7 Nord
Epaisseur mur D 0bsorvé / mesure = 20cm
Isolation £ Observé / mesuro oui
Epaisseur isolant O Obuerva / recure 8cm
Surface du mur L_\ Observé | mesure 6,04 m?
-Typ;d';i;.nem £  Cbuerve / mesurd U'extérieur
Mur 8 Sud Matériau mur £ Obiervé/ mecure Mur en blocs de béten creux
Epaisseur mur D Obzervé/ mecure <20em
Isotation O Cbseivé [ me-uré oui
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Année isolation X Valeur par défaut 1978 - 1982
Surface du mur £ Cbservé/ mesuré 17.5m
Type d'adjacence LD Ohuewve f mesure un loca! chauffé -
Mur 9 Cuest Matériau mur £ Ohscrvé / mesuré Mur en tlocs da béton creux
Epaisseur mur £ Obuervé [ meruré < 20cm
Isotation £ Observé / mesuré non
Swrface du mur £ Observe/ mezure 17,5m*
Type d'adjacence £ Observi [ meoure Yextérieur N~
Matériau mur £ Obscrve f meturé Mur en blocs de béton creux
Mur 10 Est
Epaisseur mur £ Observé/ mesure < 20cm
Isolation £ Observé f mesuré ouf
Année isolation M Valeur par défaut 1978 - 1982
Surface du mur £ Observé [/ mesuré 5,5m
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un local chauffé
Matériau mur 5 Observé [ mezure Mur en blocs de béton creux
Mur 11 Ouest -
Epaisseur mur 50 Observt [ mesuré = 20cm
—lsolaﬂnn B Obsewe [ mesure oui
Année isolation . x Valeur par défaut 19?!-1982_ i
Surface du mur P Obscrvé { mesuré 55m?
.Typod‘adiaem £ Obsewi/ mesure Vextérieur
MM:ﬂ:i:u:llnr ;_1 Obseive / mesure Mur en blocs de béton creux
Mur 12 Est —_——
Epalsseur mur O Observe [ mesure = 20cm
Isolation B £ Observe/ mecure o oui T
Année isolation X Valeur par défaut 1978 - 1982
. . Surface de plancher bas ;: Oliservé / mesure 43,82m’
Type d'adjacence 7 £ Observe/ mesurn _untam«ple:'n
“Et;tlsolatbndes parois Aue ;_—‘ Observe / mesure nonlwlé
;‘é”;"ﬁ"”’m"mm £ Cbservd/ mesuis 224m
Plancher 1 Surface plancher batiment L g
déperditif £ Obseve/ mresure 62,26 m?
Type de pb £ Observé/ mecurd Dalle béton
I_sn‘laﬂon: oulfnon/inconnue 40 Obucn Smetien -l;|:=annne =
m:io frénovation X Valeur par défaut 1978-1982
Surface de plancher bas £ Observe / mesure 18,44 m*
Type d'adjacence £ Observe [ mesure un garage
Surface Aiu £ Observe/ wesure 36,5m?
E&mmmmm D Observe/mewura isolé
Plancher 2 -Sw_‘hl:eAu_e . B £ Obuwey wesure 2494 m
Tilhohbadupiiioe. O Obrerd) mesurd non lsolé
Type de ph &) Observe/ mewure Dalle béton
Isolation: oui f non /inconnue L0 Chicrve  motire oui
Année [solation M Valeur par défaut 1978-1982
- Surface da plancher haut o) _b}):t-.-i.' mesurd 7,58 m?
-Ty;;d'adiamme £ Obuervé/ me-ure I'extérieur {terrasse)
Plaford 1 Type de ph £ Oberve/ meturé Dalle héton
Isolation - jo ?L_a & | mature mco:mu;
mag. 2 X Valeur par défaut 1978 -1982
Plafond 2 Surface de plancher haut £ Observe/merure 5,97 m*
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Type d'adjacence £ Observé [ mesur Yextérieur (combles aménagés)
Type de ph §£)  Chucrve / mp Combles aménagés sous rampants
Isolation D Ohiervé/ mesure inconnue
it o s ¥ Vvaleyr par géfaut 1978 - 1982
Surface de plancher haut JO  Observi [ mesuré 39,6V
Type d'adjacence £ Observe/ mesure L'extérieur {combles aménagés)
Plafond 3 Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isalation £ Obzerve { mecure aui
Année isolation ¥ valeur par défaut 1978-1982
Surface de baies £ Observié/ mesuie 2,21m
Placement D Observa/ rr.!zél:i : - ‘Hur 1Sud
Oﬂemationdusbales £ Ohserve / mesure Sud
Inclinaison vitrage £ Observe f mesura vertical
Type ouverture £ Ohservé [ mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé/ mesuré PVC
;poll.vilrau z} Ohseivé / mesure dwh‘levﬂfa‘e
Epalsseur lame air fa) ():h'r:ﬁ‘. / mesurd 16mm
T o FPrésence couche peu émissive L0 Ubsorve  mesure non
Gaz de remplissage £ Observé/ mecurd Alr
Mwn?mm*h £ b/ me-ure au;uhtéﬁem
Lng!yrﬂ:ﬂormant £ Obscrvi/ mesure Lp:Scem
Type volets O Obwervé ] merure Persiennes avec ajours fixes
7Typerdemusquespmdms jo, Z}L:’!i!"_’l‘ erure Absence de masgue proche N
Type de masques lointains £ Observé [ mecuré Absence de masque lointain o
U Fendtre (calculd) jo - Olservé / meturé 24 »
Mm“'g £ Observé [ meruré 0,78 m*
-.Pla;mu:l n £ Observé [ mesurd Mur 8 Sud
Orientation des baies jo l'mr'.:'w-‘ / wesure Sud o - o
-lmbaismvillage £ Observe [ mesuré vertical
—'};peowenm -J~' Oberve { mecuro Fenétres hattantes
Type menuiserie 2 Obzervé [ mest ‘Vl: P-\N.:._ T
-i‘ypedavnvm £ Clveve | mesune M&ﬁh‘l‘ﬂ
Fenétre 2 Sud Epa'lsu.ur lame air - £ Observe/ mesure 16mm S
-P:_é-s;_mudae peu émsme £ Observe/mecure non - SR
Gaz de remplissage 40 Observe / mecure Air
Lﬂwﬂmgh 2 Ovieiee [ mevure au nu intérieur
"""f"df'm"t £ Obscrvi/ mesure Lp:5¢cm
rypedemasquea praches £ Obuerve/ resure Absence de masque proche
-Type de m;sq;s—lmnﬁl_u SO Ohservé f mesuré Absence de masque lointain B
—U_Fenélre(caMé) £ Ohserve/ mecure 2.6
Surface de baies £ Obcervé f mocurd 1,64 m?
Placement j.__) Oh £rvé [ mesurd Plafond 2
Orientation des baies £ Obuerve / mesure Notd_ N
Fenétre 3 Nord Indir;.is:;nuilrage £ Obuerié [ mosure ST;’-‘
Type ouverture £ Obzervé / mesuré Fenéires oscillo-battantes
Type menuiserie £ Ob ervejmewure Bois
Type de vitrage £ Obzervé / mesuré double vitrage
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Epaisseur lame air D Observe{mesure & mm
Présence couche peuémissive 50  Obcervd [ mosure non
Gaz de remplissage £ Obscrvef mesure Air
m!’"“""'“" D Observé f mesurd au nu extérieur
I.argel.lrllydnrmant £ Obscrve / mesure Lp:5em
Type de masgues proches D Observé ] mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Obscrvé f mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculd) O Ovscrvé / mesuré 3,7
Surface de baies £ Observé f mesure 24m?
—F:ﬂ;ont £ Observé f mesurd Plafond 3
OnTmtmduhaics £ Observé / mesure Sud
Inclinaison vitrage £ COhservé/ mesuré S75°
Type ouverture £ Obuervé f mesuré Fenétres oscitio-battantes
Type meniserie £ Dbservi ) mesuré Bols
—‘l_y;):llavimgc p Observé / mesuré double vitrage
Fendtre 4 Sud ;i;sa-urhmcw £ Observé/ mesurd 12 mm
Présence couche peu émissive [0 Ohserve [ mesure non
Gaz de remplissage D Observé [ mesuré Air
m?mmmdeh £ Observe { mesure au nu extérieur
"hwnm:‘\:::w ) Dbservé [ mesyré Lp:5em
Type de masques proches £ Observe [ mesuré M}?oede masque prache
.:rypedemwwuhhulns £ Obscrve / mesure Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) B yol 32
Surface de baies £ Observé [ mesuré 3,48 m°
Placement O Observe/ mosues  wur1sud
Orlentation des baies £ Obseivé [ mesuré Sud
‘I;I;:llnaisnnvitme £ Obiervé/ mesure vertical
Type ouverture £ Observe/ mNL-rt' Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie D Observé ) resure PVC
Type de vitrage P Ob.ervé ) mesuré double vitrage
élélsuurlameair £ o PP—— o 16mm o
Paste-losbon: 0 Préumemdnpcu émissive O Obuerve /mecure non
Gaz de remplissage }5 Obzerve / me~ure Alr
mwn;mnldah £ Observé f mesuré au nu intérieur
mwd."mm £ Observe f merure Lp:5cm
_ﬁm £ Observé / mesure Persiennes avec ajours fixes
-Typedemasquespmchns . LD Obsewve f mesure Mmmwm
?yﬁemmmmm D Observe/ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre calculs) _ ;J Dlyzorvé f mesure 23 -
Surface de baies £ Observt [ mesued 519m?
Placement D Obervé f mezure Muyr 2 Nord
Orientation des baies £ Observe / mecure Nord
Inclinaison vitrage £ Obueive/merure vartic_al
Porte-fenétre 2 Nord -
Type ouverture O Observe/ mecure Portes-fenétres b avec soub
Type menuiserie L) Observé / mecurs e
Type devitrage &) Obscrve/ mesure double vitrage
Epaisseur lame air £ Obierve/mewre 16mm
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Frésence couche peu émissive  f0  Obscrve / mesure non
Gaz de remplissage O Observé / mesure Air o -
Nﬁﬂ?l’ln‘ementdela £ Obcervé / masurd au nu intérieur
Hargeur du ormeant £ Obscrve / mesure Lp:5cm
-l'y;e_v_nle‘ls £ Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ Obscrvé / mesure Absence de masgue proche
Type de masques lointains 5 Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) - £ Obuervé  mesurd o -2.3 .
Qlfa;d;h#s £ Observé / mesuré Vsi.zauﬂ
Placement 5 Obzered / mesure Mur 7 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesure Portes-fenétres batfantes avec soubassement
Type menuiserie £ Observe / mesure PVC
Type de vitrage £ Otservi [ mesure double vitrage
Epaissour lame air o] _D.ntw:@ mesuré 16 mm - -
Porb-tendtre 3 Nord Présence couche peu dmissive [0 Observe [ mesure non
Gaz de remplissage £ Observé / mezuré Air
Wli ldsta . £ Observe / mesure au nu intérieur
Largm.arll.ndnrlnant £ obervk [ mesure Lp:5em
Type volets £ Observé/ mesuré Persiennas avec ajours fixes
Type de masques proches £ Observé ! mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé/ mesure Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) a _ﬁ - Ohserve / mesure B ;ﬁii?
Surface lio_baleu -[} Chscrvé / mesurd 5,28m’
Placement £ Obscrvd / mesure Mur 8 Sud
Orientation des bales £ Obscrvé / mesurd Sud
Inclinaison vitrage Vj.] U':];ﬂw { rosure —_aal_ - -
Type ouverture £ Observé f mesuré Pu;;s:fe;&m;aumms avec souhassement
Type menulserle £ Obacrvé f mesure PVC
Type de vitrage B2 Onervé f mesuré double vitrage
Epaisseur lame air _}. Observe / mesure 16mm
s fondien 4 St -Prtunu ud;peuémhsfve £ Ouservé [ mesure non
Gazdemmlj—ssa_ge_ £ Observeé s mesure 7 A;l' a
mtdg u £ Observe / meguré au nuintérieur
L"ga."d!l“mm £ Obuervé ) mesute Lp:5ecm
Type volets £ Obscrvd f mesuré Persiennes avec ajours fixes
Typedemasqmsprocl;s £ Obseives rm‘!u; Absence de masque proche - -
Type de masques lointains ;} Observé [ mesure Absence de masque !oin;ini
U Fenétre (calculé) 5O Observé [ mesuré 23 -
Surface de porte £ Obscrve / mesure 1,69 m? - -
Placement £ Obucrve/ werure Mur 2 Nord
Type d'adjacence £ Observe / mesure l'extérieur
Porte 1 ‘Nnmm—delamnisuie £ obscrve / resure Porte simple en bois
Tw_ede;o;e i D Observé / mesure _Porteavacmdaviirage simple -
Powmdela £ Observe/ mesure au nu intérieur
m;:m £ Observe f mesure Lp:Sem
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Surface de porte 52 Observé/ mesuré 1,69 m?
Placement P Observé / mesuré Mur 4 Est
Iy;:ed'_adiacenue Il jol 70&:‘.:“‘; mesure ungafa;,e
Sutface Alu £ Observé f mezurd 56,54 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé { mesure isolé
Porte 2 Surface Aue - £ Observé / mecure 24,94 v
Etat isolation des parois Aue 5 Obewvé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie £ Observe f mesure Pm:;mp!eenbuls L " .
Type de porte £ Observé [ meruré Porte opague pleine
m‘;::“m“u L) Observé /[ mesuré auny intérieur
m”‘::m £ Obicrve/ mesure Lp:Scm
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 1 Sud / Plancher 1
Pont Thermique 1 Type isolation £ Obsewe / mesure T { inconnue
Longueur du PT £ Observé [ mesuré b,6m ) -
l;yplPT £ Observd / mesuie Mur 2 Nord / Plancher 1
Pant Thermique 2 Type isolation £ Obzervé / mesuré 1TI { inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 48m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 3 Est { Plancher 1
Pont Tharmique 3 _'I:l;ﬁ;la‘lm D Observé  mesure 171/ inconnug
Longueur du PT £ Observé [ mesure 7.6m
Type PT Q Obscrvé / mesure Mur 5 Nord / Plancher 2
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observé/ mesuré T/ ITE
tongueur du PT £ Observe / mecure T T
Type PT £ Obseve/ mecurp Mur 5 Nord / Mur 11 Ouest
Pont Tharmique & ;;e;;aﬁm O Observé | mesure ITISITL a
-I._m;wnnlmﬁ £ Observé/ meture 1.r|;
Tyme-: D Oberva/ mecars Mur 6 Sud / Plancher 2
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observe / mecure - _].'&ﬂ'li
Longueur du PT £ Observe/ mezure 26m
Type PT £ Observd [ mecurd Mur 6 Sud / Mur 11 Quest
Pont Thermigue 7 Typeisolation D Olervt/ merure mym o B
;ngugwduﬂ‘ p Observ f mesurs -1:
Type PT £ Obrerve/mewre Mur 7;1;6:‘ FTai'a;d 1
Pont Thermique 8 Type isolation O Ohoervé/ mesurd ITIE / inconnue
Longueur du PT &) Ohservé [ metura 48m
Type PT SO Observé/ mecurg Mur BSud / Plafond 1
Pant Thermique § Tyne isolation B Obeivhiede 171 inconnue
-ln:;nglm.;d;ll"l £ Observé/ mesurd 48m
Typ-:P‘I’ }_ Oleave | mee urd Mur 10 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 10 Type isclation £ Obseryé f mesure 171/ non isolé
Longueur du PT £ Observé/ mecure Tm
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valour renseignée
Type de ventilation £ Observé ) mesure Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation
Facades exposées £ Observé [ mecurd plusieurs
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Logement Traversant o2 Sure oui
.T!Wf,ﬁmm'h £ obsevé/ mewué Instatlatlon de chautfage simple
Type géné, 0 Glservefrectins Electrique - PAC airfair sans réseau de distribution installée entre 2008
et 2014
Année installation générateur £ Obzervé f mecurd 2008 (estimée en fonction de la marque et du modele)
Cha Energie utilisée £ Obzervéjmwecure Electrigque
Type émetteur o Suré PAC air/air sans réseau de distribution installée enfre 2008 et 2014
Année installation émetteur £ Ghservd{ mesuré Inconnue
Type te chautfage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Ohuervé | mecure Avec intermittence pibce par pidce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis 0 Observé [ mecurd 2
& 5 . Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Type géndsateur £ Observe) o incoried
Année installation générateur  JO Observe / mesure 1978-1982
Energie utilisée Observe f mesure Electrique
Eau chaude sanitaire L2
Chaudiére murale £ Observa / mesuré non
Type de distribution £ Observé [ mosure production hors volume habitable
Type de production £ Observé { mesuré accumutation
Volume de stockage D Observé | mesure 300L
Systéme D Observé/ mesuré Electrique - Pompe & chaleur {divis8) - type split
Surface de référence refroidie 50 Oboerud oot 95m?
Refroidissement
Année installation équipement L0 Observd /mesure 1978 - 1982
Energie utilisée £ Obzervé / mesurd Electrique

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobire 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de I'environnement et de la majtrise de I'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergéticue, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 : Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et lai grenelle 2 n°2010-786 du juiltet 2010.

Constatations diverses :

Le présent DPE a pour objectif de recenser les systémes mis en ceuvre (chautfage, rafraichissement, ventilation, production d'eau
chaude sanitaire, production d'énergie, etc....) dans le logement, mais en aucun cas a en vérifier le ban fonctionnemeant et le bon
état d'entretion. Par conséquent, nous déclinons toute responsabilité en cas de défaillance d'un des systémes.

Un écart est possible entre les consommations issues de la simulation canventionnelle et celles issues des censommations
reelles,

En effet, en fonction du nombre d'occupants, des habitudes et modes de vie de chacun (temps de presence, consignes de
température, cansammations d'eau chaude sanitaire, etc.), les écarts peuvent étre significatifs.

Les recommandations présentées, sont faites pour répondre aux exigences reglementaires du DPE (atteinte d'une note minimale
de B, etc....), et de ce fait, peuvent présenter des difficultés de faisabilité. Elles seront a adapter et a réaliser par des entreprises
de travaux qualifiées, et en vérifiant la faisabilité par rapport au bati et aux régles d'urbanisme.

Les caractéristiques de l'isolation ont été estimées d’aprés 'année de construction. Dans le cas ol le descriptif technique de
constructian serait connu, merci de nous le communiquer afin que nous puissions affiner ce diagnostic.

Informations société : AB DIAG 95 95540 MERY SUR OISE
Tel.1 0134 24 97 65 - N°SIREN : 928 710 995 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10755853504

A vattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reglement genéral sur Ia protection des données (RGPD), UAdeme vous mforme que vos  2595E3913968B
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donnees de I'observatoire
DPE & des fins de contrles ou en cas de contestations ou de procédures Judiciaires. Ces données sont
stockees Jusqu'a la date de fin de validite du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces donnees, Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 2 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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A propos des recommandations d’amélioration de la performance

Ces recommandations sont des conseils et il n'y a pas d’obligation réglementaire a les mettre en ceuvre.

Par ailleurs, elles doivent &tre modulées par d*éventuelles contraintes réglementaires locales.

AGENDA Diagnostics vous éclalre sur les pathologies, avec des solutions & mettre en Buvre.
Obtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en chiquant sur le lien suvant :
https://wwyy.agendadiagnostics.fr/pathologies-dpe. html

ABDIAG 95 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 25-12-2285
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Attestation d’indépendance

1 &
« le soussigné Flavien ROUILLARD, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

- Disposer des mayens en matériel et en persannel nécessaires aux prestations :
= Que les personnes chargées de fa réalisation des Ctats, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

£

~  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les ¢

q esd'un de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

= N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installatians ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et nc z

- Naccarder, directement ou indirectement, 3 I'entité visée 3 I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1570 qui intervient pour la vente
oula focation du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

- Nerecevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équip sur | Is porte la pré ission, aucun tage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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AB DIAG 95

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA REREEEL Dossier N° 25-12-2285 #R

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

>

Etat des risques et pollutions (ERP)
v

Référence ; 25-12-2288 Date de réalisotion : 15 décombre 2025 (Yatable & mois)
Réalisé par TRANCA SOPHIE Selon les inf ions mises & disposition par arrété prifectoral ©

N® 1024-D035 du 24 Janvier 2024

Références du bien

Adresse du bien

20 Avenue Debussy

95470 Fosses

Référence(s) cadastrale(s):

ACO743

ERP établi selon les p loeali oU codl

Vendeur

Acquéreur , —

I - 1.8 contour du terrain west donné qu'a titre indicatit.
Synthéses
A ce jour, la est ise & Fobligy ' Inf ion Acque L ire (IAL). Lo pré de Catastraphes
N, sur Jo rend obligy la déclorotion de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre Immeuble
Type Nature du risque Etatl de lo procédure Date Concerné Travaux Raf.

Aucuna procédure an vigueur sur lo commune - &

www.agendadiagnostics.fr

A

Chague cabinet est juridi et financié indép
SAS au capital de B0.000 € - SIRET ; 928 710995 00012 APE . 7112B

[ ]
SIDIANE
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AGENDA

DIAGNOSTICS

ERP @

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

ENSA / ERPS) Concerné Détails

* Ce chiffre ne comprend pas /es sites non localisés de la commune.
(1) Zonage sismique de la France d'oprés l'annexe des articles R563-1 ¢ 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
ef n*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 ocrobre 2010 (nouvelles régles de construction parosismiqe - EUROCODE 8),

(2) Situation de timmeuble au regard des zones a@ potentigl rodon du territoire frangais définies G Farticle R, 1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 Jjuin 2018, délimitées par FArrété interministériel du 27 juin 2018,

(3) Information cartographique consultable en mairie ef en ligne & I'adresse suivante ; hitpsy//www.geoportailgeuv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, fes informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etot des risques approfondi.

Dossier N° 25-12-2285 #R 2/20




ERP 9

Attention, les informations contenues dans ce tobleau de synthése sont données @ titre informatif et ne sont pos détaillées dans ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI: Territoire & Risque Non
important d'Inondation
AZI : Atlas des Zones Non

Q Inondables )

% PAPI : Progrommes d'actians

Inondation de Prévention des Non

Inendations
Remantées de nappes oui Zones potentiellement sujeties aux inondations de cave, fiabilité

MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

o

Installation nucléaire

'&n Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou
potentiellement pollués

- BASIAS : Sites industriels et
Pollution des sols,  9ctivités de service

des eaux ou de

l'air ICPE : Installations oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 méftres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

Yy
=5 Ko

Cavités souterraines

Non

@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour
d‘une conalisation.
Canalisation TMD

Source des données : hi ue uv. fr

Dossier N° 25-12-2285 #R 3/20




ERP

Etat des Risques et Pollutions

Cot dtat, & romplr por @ veedewr o be bo e L dun blen qﬁlﬁlmmi,Iﬂlllmhm-,mwmi‘mmwrllnmmﬂnw‘wdlﬁ

wocmigee pas Se badiewr, if ot dater s o1 #ro achuali ire, Sors de e verte da incito, de du conttat da bail
Situation du bien immobilier (bt ou non béati) Document réalisé le : 15/1%/2028
Parcelle(s) : ACO743

20 Avenue Debussy 95470 Fossas

Situation de Pimmeuble au regard da plons de prévention des risques naturels [PPRN)

Limmeuble 1t situé dans le périmétre d'un PPRN prascrit o noh |«
i st situé dans le périmétre d'un PPRR oppliqué por anficipation ow non [«]
L'immeuble est situé dans le pacimétre d'un PPRN approuvé oui non
Lnrimmunul\wmwummnphmlinéz (e risques grisks na farvt pes Folsfut dtine procicure PPR 5t i Davremiana)
Inondation Crum 1omme T g Aemontse de nappe Bubmereon marine Avolanche
Mouvemer ! de terram Myt ferron- Secheresse Saramm Cyclone Eruption volcaniqus
Feu de ford1 aulre
Limmeuble est conerné por des prescriptions de travoux dans le réglement du oy des PPRR owi non [x]
* 0wl les TaVOUX prescrins pox e réglamant du PR natursd ont ele réoline o non

Situation de I'immeubte au regard de plans de pravention des risques minkers [PPRm)

Limmeuble ast situé dans le pbrimétra d'un PPRmM prescrit ou x|
Limmeuble est situb dans le périmétre d'un PPRM appliqué par onficipation ou non [x]
Limmeubte est situé dans lo périmétre d'un PPRm upprouvi ou non [x]
Les risques miniers pris en comple sont liks 4+ v s Fant pues Folbjet i w PPN oot la
Risqua minkers Affamsement Effondrement Tomemen! Emission de gar
Pollution des L Fallutian des soux ourre
Ll ble par des iptions de rovoux dons le réglement du ou dus PRRM non [x]

B Our kes Travoux prescrils por le reglement du PPR mirsers ont ate reeiiuts

Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévantion des risques technologiques [PPRT)

Limmeuble est situd dans |e périmétre d'un PPRY approuvé ul non |«
Liimmeuble es! situs dans le périmeire d'un PPRY prescrit o non [x]
Les risques technologiques pris an compte sont liés a : (e risquas risds e Font pos ol Gune procines PPR s b comaiune)

Risqua Indusrriel | Effet rhermique Ef{wt de surpression Effwt toxique Projection
Limmeuble ast situé en sectaur dexprepriotion ou de out nen m
Ulmmeuble et situé en xone de prascription o non [x]
8110 tramaction conc pme un legement, ies travolx perecrnily oot @18 rholma Ul non

$lla tromeacten ne cancerna pod un logemeni. Tinformaton sur ie YPe de riag U quUSEs Iy aul non
™ *xposd 0indl que laur gravite, prebateite et Ondhque, au! jente @ Focle de vaente su ou canirn! de eoaton”

- = Bes ou ge i Py ey

Limmeuble sa situs dans une xons & potentiel raden : 10001 [ J— Tone 3
Faible Fouble oyee farisur da trensfert graficatit

Information rela @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, mi
Limmeuble a donné ey au versement d'une indemnitd & I0 suite d'une cotastraphe h/M/T* o[ ] mn[]
TLAA OG0 & s g b Ve bleur

Information relotive & fa pollution des sols
L est situé dans un Secheur & fion sur les Sals (SIS)

Aucun SIE i CENCHT CALE s @ o e

Situation de I'mmeuble au regard du recul du troit de cite (RTC)
Limmeubls as1 5itué sur une commune concernée par le recul du rait de cBte et llstés par décrat
L'immeubly e11 Liué dane une rone #xposde ou recul du tres de clie idantfes par un decuman! & urbanisme

O, @ haruron d expostes da 0 & 30 e »i, @ haniton d's hon de 30 & 100 ons non Tenoge indaponibia
Limmaulie esf ¢ T pOr des preecr \plens opphosbies 0 cetie Jone oul nen
Limmeubls en *mé por une obbgalien de démal1.an o de remue en d1oT 0 réafeer o non

e LT prea—

Situation de 'immeuble ou regard de Fobligation légale de débroussailiement (OLD)

Li 58 situe d rimitre d'opplication d'une Obl; Légole de Déb: aiflement
L rmmeuble e3t concernd por une obhgotion legaie de débroussasier ol o)
T 3 Ti*ql 5 —
| -
Acquéresur [ _l & I ol —]
ATenThn | Bk et BaE € abipetion = . M Aldow SO S privissies gl pearent §ve Sgeales s ey ety Secumenty ielyemeien prbreive v Canasrre bt e
N e pas eut ittt
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ERP 9
Obligations Légales de Non Concerné *
Débroussaillement

* Le bien ne se situe pos dans le périméfre d’'application
d'une obligation légale de débroussaillement.

W) BNNIAY

Ailfy g
L}

=

AVEMLE MEZART

gserd 13 308
praaIRy o ard

@ AVEHLE DUBUIST 3

ALLEE BEETHOVEN

10 309

RUE L
La corte ci-dessus est issue de |a cartogra|

du 06 avril 2024).

phie officielle Géorisques (secteur non identifié par I'orrétée ministériel
Le contour du ferrain nest donné qu'a titre indicatif,

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement,

AVENUE CAMILAE LAVERUws

a0 8

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans u
remplit 'une ou Pautre des canditions suivantes(cf.

n périmétre soumis @ des Obligations Légales de Débroussaillement et s'i
article L.134-6 du Code forestier) :
+ Isesitue aux abords :

o d'une construction, un chantier ou toute autre instaliation H
» d'une vole privée donnant accés & une

t ion, un ch
* Il se situe dans :

ou toute autre installation }

o une zone urbaine d'un PLU, une zone canstructible d'u
commune soumise au RNU ;

ne carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
¢ une Zone d'Aménagement Cancerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
* Il accueille

pour la pr

o des résidences démontables constituant Ihabitat permanent de leurs utilisoteurs ou des résidences mobites ;
© un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil
o une installati

d'habitations légéres de loisirs ;
1 de 'environnement.

Dossier N° 25-12-2285 #R
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ERP Q

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & vatre connaissance, Iimmeuble a fait Fobjet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
éq e la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulie de bocs 01/05/2024  O1/05/2024  14/06/2024 ]

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulke de boua 02/07/2000  02/07/2000  15/11,/2000

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 25/12/1999  29/12/1999  30/12/1999
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

oS de Baiis 05/08/1997 05/08/1397  2B/0%/1998

Par une crue {débordement de cours d'eau} - Par ruissellement et

O 0o o g

caulée de boue 31/05/1992  01/06/1992 2370871992
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 22/06/1983  27/06/1983 0570871983
coulée de boue

Pour en sovair plus, ch peut Iter en préf: ou en mairie, le dossier deportemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dedié & la prévention des risques majeurs : H

Préfecture : Pontoise - Val-d'Cise Adresse de I'immeuble

Commune : Fosses 20 Avenue Debussy
Parcelle(s) : AC0743
95470 Fosses
France

Etabli le :

Acquéreur ; Vendeur :

i

Dossier N° 25-12-2285 #R ARAB! 6/20
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de 'environnement pPris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré ef lorsqu’l dispose du rapport d'expertise qui fui a été communigué par fassureur conformément d Farticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint 6 I'état des risques ia liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain diffé s cutifs a la sécheresse ef G la réhydratation des sols survenus pendani
la périnde au cours de laquelle il a é1¢ propriétaire du bien.

Qui Non

Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans Farticle ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre @ I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

Dossier N°® 25-12-2285 #R
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Prescriptions de travaux ———

Aucun

Deocuments de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 15/12/2025 fait apparaitre que lo commune dans laquelle se trouve le bien est soumise a I'

abligation en
matiére d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels et Technolagiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dassier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risgque reglementé,

Dossier N° 25-12-2285 #R B/20
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n® 2024-0033 du 24 janvier 2024

Cartographies :

Fiche d'information des acquereurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur Je risque radon

Fiche d'infc ion des acqué s et des locataires sur Fobligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont joi au présent rapport.

Dassier N° 25-12-2285 #R
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AGENDA

DIAGNOSTICS

EN Cabinet
PREFET
DU VAL-D'OISE

Arrété n® 2024 - 0033
portant abrogation des arrétés relatifs A I'information des acquéreurs
et locataires sur les risques dans le Val-d'Oise

Le préfet du Val-d'Oise
Chevalier de ['Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 & R 125-27 relatifs 3
linformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques, R 563-2 4 R 563-8, D 563-8-1 relatifs & la prévention du risque sismique ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L 271-4,L271-5;

Vu le décret du Président de la République du 9 mars 2022, nommant monsieur Philippe COURT,
préfet du Val-d'Oise (hors classe);

Vu le décret du Président de la République du 15 février 2022, portant nomination de monsieur
Thomas FOURGEOT en qualité de sous-préfet, directeur du cabinet du préfet du Val-d'Oise ;

Vu le décret 20221289 du 1* octobre 2022 relatif A I'information des acquéreurs et locataires sur les
risques ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Qise n® 112431 du 25 novembre 2010 relatif a I'information des
acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le Val-d'Qise ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d‘Oise n° 130072 du 14 juin 2013 modifiant I'arrété n® 112491 du
25 novembre 2010 relatif 3 Vinformation des acquéreurs et Jocataires da biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le Val-d'Oise ;

Vu les arrétés relatifs 2 I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques dans chacune des communes exposées a un risque faisant I'objet d'un
PPRN ou d'un PPRT, approuvé ou prescrit ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Oise n° 22140 du 19 septembre 2022 modifiant I'arrété 22119 du
25 avril 2022 donnant délégation de signature 4 M, Thomas FOURGEOT, directeur du cabinet;

Considérant que ['article L 125-5 du Cade de FEnvironnement a été modifié par la loi n° 20211104 du
22 aoGt 2021 et qu'il en résulte que son point il a été abrogé ;

Considérant qu'il convient d’abroger I'arrété listant les communes exposées 5 un risque faisant
Fobjet d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN) ou d'un plan de préventian des risques
technologiques (PPRT), approuvé ou prescrit ;

Sur proposition du directeur de cabinet ;

ARRETE

Article 1: Les arrétés du préfet du Val-d'Oise n° 112491 du 25 novembre 2010, n® 130072 dv 14 juin
2013 ainsi que tous les arrétés, relatifs A l'information des acquéreurs et locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques, propres 3 chacune des communes duv Val-
d'Oise concernées par cette obligation, sont abrogés.

AP SIDPC n* 2024-0033 portant abrogation des arrétés relatifs
& lMinformation das acquéreurs et locatalres sur les risques dans fe Val-d'Otse

Dossier N® 25-12-228S #R 10/20
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Article 2 : L'informaticn des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs auxquels ifs
sont susceptibles d'étre exposés dans le département, est consignée dans le Dossier Départemental
sur les Risques Majeurs (DDRM). La liste des communes concerndes est annexée au dossier,

Article 3: Les locataires ou propriétaires d'un bien situé dans une commune exposée 3 un risque
peuvent télécharger le formulaire « état des risques » sur le site https:fferrial.georisques. goyv.fri#]

Article 4: Les fiches d'information sur les différents risques sont disponibles sur le site www.
georisques. pouv. fr

Article 5: Le présent arrété peut faire Fobjet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, dans un délai de deux molis 3 cormpter de sa notification’.

Article 6: Le directeur de cabinet est chargé de Fexécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le Val-d'Oise

Fait 3 Cergy, le 24 JAN, 2024
Le préfet,
’\Da-”h G

Phiilppe COURT

[Délais et voies de recours Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentievx devant le tnbunal administratif
dans un délai de 2 mois 3 compter de fa réception de sa notification, Le tribunat administratif de Cergy-Pontoise peut
€galement ftre saisi directement par les personnes physiques 2t morales par Fintermddiaire de VFapplication
‘Télérecours  citoyens'  (informations et acchs  au service  dispanibles & Fadresse  suivante -
hutps:fferww.télérecours.fr).Dans ce méme délai de 2 maois, it peut iolt faire T'objet d'un recours gracieux auprés du
préfet du Vai-d'Oise ; goft faire l'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre de I'tntérieur, Direction des Libertés
Publiques et des Affalres Juridigues - Place Beauvau - 75 800 Paris cedex 08 Vexercice d'un seul des recours gracinux oy
higrarchiqu i al i i

AP SIDPC n° 2024-0033 portant abrogation des arrdtés relatify
a l'information des é s et sur les risques dans le Val-d'Oise
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MINISTERE
DE LA TRANSITION
£COLOBIQUE

et
- Le zonage sismique sur ma commune
Lie zonage sismique de la France:
| B | Zonsge slsmique de [a France

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir 4 P'éfaboration d'un zenage
sismique. Cette analyse probablliste représente Ja possibilité pour
un lieu donné, d’tre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de |a
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appulent sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risgue

- . J sismique.
By
La réglementation distingue quatre catégories d'importance {selon
. leur utilisation et leur rble dans la gestion de crise):
Lav
B — E==i= 1= bétiments dans lesquels il ny a aucune activité humaine néces-
Zones de
- % Talbley sitant un séjour de longue durée
. 2 (faible) o
.& - - 11~ batiments de faible hauteur, habitations indivicuelles
—— ' =4 (moysnne] Il - établissements recevant du public, établissements scolalres,
8 ? ~ TRl logements sociaux
v IV~ batiments indispensables 3 s sécurité civile et a la gestion de
s - crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}
& a i

- r——— S —
1 2 ] Si vous habitez, construlsez votre maison ou etectuez des |
Pour les baliments neufs travaux @ ’
| Aucune exigence - enzone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ; ’
— -enzone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur |
P Régles les maisons Individuelles et fes petits batiments, Les régles
T — Aucune Rbgles COM] CPM.
i iy e el exigence mm'm h::‘ de I'Eurocode B sont impasées pour les logements soclaux et
| les immeubles de grande taille ; |
| |
Aucune axigence Euracade 8 | -enzone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMi—ECB |
| — | 20ne 3/4 peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles; I
| ™ |
B = m!eunu Frocodad - enzone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5 |
“ uigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
W a_= Autune Pour connaitre, votre zone de sismicité; hitps // |
- exigence Eurccode B8 www.georisques gouv.tr/ - rubrique « Connaitre les risques :
prés de cher mi
Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est tion Que : concevair et construire selon les normes para-

sismique en vigueur, tenir

| Pour en savoir plus:
|

| Qu'est-ce
1

| Que falre en cas de séisme

P

des ¢

istiques géologiques et mécaniques du sol,

qu'un L €

Dossier N° 25-12-2285 #R
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DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

'Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte |

. chimiquement. I} est Issu de la désintégration de FPuranium et du radium |

- .  présents dans |e sol et les roches. ‘
- | Le radon ast présent partout : dans Fair, le sol, 'eau avec une concentration

- | trés variable d’un lieu A I'autre suivant de nombreux facteurs : pression, |

‘ température, porosité, ventilation... ;

- . | Dans Falr extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration |
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos|

» comme les batiments, || peut s'accumuler et atteindre parfols des|

. concentrations élevées. |
| Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les|

- ' batiments sont celles ayant des farmations géologiques naturellement riches |

C | en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques), {

- 'I La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/ i
W_ ‘ m'} et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférleur & 100

i

Bg/m’. N existe néanmolns d'importantes disparités  llées aux

o DR e R S o I St caractéristiques du sol, mals aussi du bitiment et de sa ventilation, La
'adan dans ‘o1 WR ments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en|
@ 100 b potent.el caden sige Fenc t matiére d’aération et de chauffage.

1858 b patan ui raden fa1uce

'
e - = e = ——

. e Quel est le risque pour la santé ?

rLe radon est classé érogéne certain pour le p depuis 1987 {Centre inter | de rech sur le cancer de

| 'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des d d lides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer

| sur les aérosols de I'alr et, une fols Inhalés, se déposer le long des voles respiratolres en provoquant leur irradiation.
A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter {e risque de développer un cancer du poumon, Cette augmentation est
praportionnelie 3 Pexposition cumulée tout au long de sa vie.
En France, le radon est |a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et an estime qu'environ 3000 décés par an lul sont
Imputables. Qui plus est, pour une mé&me exposition au radon, le risque de développer un cancer du pouman est environ 20 fols plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

"

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs [dosimatres radon) pendant au
moins de 2 mols en période de chauffe (mi-septembre A fin avril) dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon p t principal des sals sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol. |
Les détecteurs sont commercialisés et lysés par des {ab Ires spéclalisés (renselgnements disponibles sur les sites Internet
mentionnés dans les contacts utiles cl-di ). Des détecteurs peuvent également étre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de pré { ign prés de sa de I"agence réglonale de santé [ARS) ou de la direction régionale
de I'envi , de Paménag, etdulog (DREAL)), |
Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé A 300 Bg/m3, et plus |
généralement, le plus bas rai: bl il J

¥

Comment réduire I'exposition au radon dans son hahbitation ?
Des sols technig { pour réduire la concentration en radon dans son habitation s e i
¥ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ; J

. |

¥" ne pas obstruer les entrées et les sortles d’air, quand elles existent, et les netioyer réguligrement ;
¥ veiller 3 Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement. |
Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
| ¥ assurer Pétanchéité de I'interface entre Je b3timent et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, jolnts sal/mur, passages des |
| réseaux) ; 1
!

|v éliarer, rétablir ou en ceuvre une ventilation naturelie ou mécanique dans le soubassement de son domiclle.
Les solutions techniques sont & choisir et a adapter 3 son batiment. Aussl, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
| qui pourront réaliser un dlagnostic de |a situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fols ces solutions mises en ceuvre,
| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon. |

12
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Le potentiel radon des sols
Le potentlel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. 1l prend en compte ia richesse en uranfum et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusi facty géologi particullers pouvant favoriser la
remantée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les 2ones minigres...
1l ne permet pas de itre la ion dans son habitation et donc san exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. || permet toutefols d'émettre certaines recommandations selon son Intensité.

Recommandations pour un fogement situé dans une commune & potentie radon significatif {zone 3)

I &st recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pices aux niveausx les plus bas occupds. Le nombre
de détecteurs 4 placer dépend de Ia surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs & positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

51 les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, 3
V'exceptian des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son lagement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

51 les résultats déy t lépi t le ni de réfé , W est andé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De Hy es sont & réaliser A Issue de la réalisation des travaux pour
vérifler leur efficacité,

Si les résultats dép for le mi de réfé (> 1000 Bg/m*), }l est fortement recommandé de mettre en couvre des

salutions techniques pour rédulre I'exposition au radon dans son habitatlan. Les solutions sont & cholsir et & adapter au bitiment. Aussi,
I est conseilié de faire appel 3 des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et alder a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions p étre mises en ceuvre progressi en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A Fissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon é dans son log t, sidest de ré tion énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il dent de s’ er du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par Jour, De nouvelles mesures de radon sont également conselllées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savolr plus - contacts utiles

—— -

Ministére de la transition écologique et de la cahésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/hatiments/article/radon |
Au niveau régional : |
ARS {santé, environnement) : www.ars.sante.fr |
DREAL {togement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de sreté nucléaire (risque, mesure) - www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du cade I'environnemeant

Daossier N° 25-12-2285 4R 15/20




 § |

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

daberey

hreul®

ERP @

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par I'obligation ¥égale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalitds qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
avtres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
pas ouv mal

de forét se si
débroussaillés.

sur des terrai

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forit, dans le
but de se pratéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Terran respectant fes obligation: de débrousssiiement, source : ONF

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et 4 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végération herbacée, Jes buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territaires particulidfrement exposés au
risque  d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situdes & lintérieur et & moins de 200
métres des massifs f iers, landes, quis ou
garrigues classés A risque d'incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du
propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-deld des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, qu'elles saient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obiigation 3 100 métres.

Dossier N® 25-12-2285 #R
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante =
htes:/fwww.georisques gouvfrime- preparer me-protererOLD obligationsdegales de debroyssaliement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD L2
Que dois-je faire 2

e S

Terraln nv Terraln construit ou en chantier

4 !

Vous n‘avez pas & débroussailler votre Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
terrain, 5auf $i vous étes en zane urbaine. zonage Informatif des OLD ;
+ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
* les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie,

Aftention : dans les zones urbaines délimitées par un plan Jocal d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites cicontre, I'intégralité de votre parcelle.

regles particy _ appli Qui est TNe par aux da det lemen

* aux terrains situés 3 proximité d'infrastructures  Le propriétalre de la construction est responsable du
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussalllement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. | son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
et aussi aux terrains servant d’assiette 3 une zone le propridtaire de sa responsabilité pénale.
d’aménagement concertée, une association

fanciére urbaine, un Iotissement, un site SEVESO, un

camping, etc.

Attention : les obligations Iégales de débroussaillement liges 3 vos constructions sont & réaliser sur une

p d inimale de 50 mé a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites

de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené 3 réaliser des travaux de débroussailement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas -

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain, Il est recommand¢é de
formaliser votre demande d’acceés par un ier avec ¢ de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modile de courner) ;

* vOs voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incomnbe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent Facces, ou quils ne répondent pas &
votre demande d'accés au bout d'un mois 4 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vaus devrez en informer le maire.

? Dars la lirnite du zonage informatif des obligations gales de débroussaillement.
? Cette profondeur est fixée par amété préfectora).

Dossier N* 25-12-2285 #R 17/ 20
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EXEMPLE :

Le propriétaire dék aille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 mé il"mhﬁriwrmdementduzmage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en osuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de

superpasition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chague propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

7] Zonage informatif des OLD
"7} Parcelle propriétaire A
OLD gui incombent av propridtaire A
| Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
1"} Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source IGN - ortho express 2020

Attention, e débroussaillement doit &tre réalisé de maniére contlnue sans tenir compte des limites de la propriétd et peut alns]
déborder sur une parcelle voisine.

SOMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en oceuwre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture |

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :
+ des travaux de réduction importante de la végétation, HH
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, et on nettole

travaux recommandés durant les saisons d'automne et

d'hiver ;

I'entretien des zones déjd débroussaillées, qui cansiste 3 4
maintenir une faible densité de végétation au sol en a

coupant les herbes et les broussailles ;

Au printemps, on entretient

le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant Félimination des résidus végétaux et {éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de Vhabitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car lls sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 4 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.

Dossier N° 25-12-2285 4R
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UE RISQUEZ-VOUS $1 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I die de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et pliquer Iinter ion des services d'incendie et da secours. Vous vous exposez également & des
sanctions, telles que :

des sanctions pénales - de 1a contravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

= une franchise sur le remb des assurances.

Maison déb: iide, partieii détruite par le passage d'un feu, Rognac (13}, source - ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussalllement :
Siteinternet de votre préfecture

ledebroussaille.goyv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations Iégates de débroyssaillement | Géarisques

Articles 1.134-5 4 1.134-18 du code forestier
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1 heree

werrv

Direction générale de |2 prévention des nsques - Janvier 2025
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AB DIAG 95

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE _ )
AGENDA Bkt Dossier N° 25-12-2285 #ENS

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Etat des nuisances sonores aériennes
(ENSA)

\_/

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

4 )
Adresse : 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES
Référence cadastrale : Non communiquées
Lot(s) de copropristé : Sans objet
Nature de 'immeuble : Maison individuelle
Destination des locaux ; Habitation
Date de construction ; 1974
q Contexte de la mission - [ Avant vente [ Avant mise en location )

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : 11|~ 20 Avenue Debussy 95470 FOSSES
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

[xI Propriétaire de 'immeuble

L Autre, le cas échéant {préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diaghostic : Rose-Virginie FRECHER

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin ~ 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d’assurance : AXA N* de police ;: 10755853504 Validité ; DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 25-12-2285 HENS
Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant
b www.agendadiagnostics.fr "a
L]
Chague cabinet est juridi et financié 't indeépend

SAS au capital de 80.000 € - SIRET : 928 710 995 00012 ‘A‘PL 71128 o
SIDIANE



ENSA @

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L112-11 du Code de I'Urbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes
B Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Mabitation : Dossier de diagnostic technique
W Articles 2 et 3-3 de la Loi n°83-462 du 6 juiilet 1989 tendant 3 améliorer les rapports iocatifs

Nota: Sauf indication contraire, Pensemble des références Iégales, réglementaires et normatives s’entendent de !a version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnaostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNQOSTIC

Lorsque des immeubles bétis 3 usage d'habitation ou & usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non bétis constructibles
situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'expaosition au bruit des aérodromes font I'chjet de location ou de vente, un
document infermant de cette situation doit &tre communiqué au futur acquéreur ou locataire,

Ce dacument comporte ;
» L'indication claire et précise de cette zone;
» L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;
» Lamention de la possibllité de consuiter le plan d'exposition au bruit 4 fa mairie de la commune ou est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir 3 'encontre du vendeur ou du bailleur des informations centenues dans ce document qui n'a
qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE L’ETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMES (PEB)

L'immeuble objet du présent état est situé :
[J En zone de bruit fort A [ En zone de bruit fort 8 [0 En zone de bruit modéré ¢
[JEn zone de bruit D ® Hors zone de bruit

DATE D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT
Etat rédigé 3 MERY SUR OISE, le 14/12/2025 Durée de validité : Non définie par la réglementation

4 N 7 N
Sig de l'opé de diagnostic Cachet de l'entreprise

AB DIAG 95
/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE

AGENDA RERUERIE

P ISEIIS] SIRET 928 710995 00012 — APE | 71128

| N VAN /

Le présent rapport ne peut tre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I"accord écrit de son signataire.
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A

AGENDA

DIAGHOSTICS

ENSA @

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zanes de bruit des plans d’exposition gu bruit constituent des servitudes d’urbanisme fart. L112-2 du code de
{'urbanisme) et doivent & ce titre étre notifiées G 'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® Néant du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
20 Avenue Debussy 95470 FOSSES

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 oul non X
révisé approuvé date
* 8i oui, nom de I'aérodrome :
> Llimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oul non X

2 Si oul, les travaux prescrits ont é1é réalisés

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oul nen X
révisé approuveé date

1 8i oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A’ zone B2 zone C? zone D4
(bruit fort) (bruit fort) {bruit modéré)

1 Intérieur de la courbe d'indice Lden 70
2 Entra la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle el 62
3 Entra la limite oxtérieure do la Zone B et la courbe d'indice Lden cholsi entra 57 et 55

4 Entre la hmite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50
(Cette zone n'ast obligatoire que pour les adrodromes mentionnés au | de F'article 1609 quatsracies A du codo général des impéts of sous
réserve des dispositions de I'article L112-9 du code F isme pour les atr 5 dont fe nombre de créneaux horaires attribuabias fait
V'objat d'una limitation régi ire surf'e ble des plagas horaires d ouverture.)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de relenir la zone de bnat la pius importante.

Documents

de référence permettant la localisation de Fimmeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site internet du Geoportail de lnstitut national de I'informalion
geographique et forestiére (IGN) 2 I'adresse suivante : www geoporial gouy.fr

Il est aussi possible de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune o0 est sis limmeuble.
Régles de délimitation : voir Articles R112-1 & R112-3 du code de I'urbanisme

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / lecataire

Fait le 14/12/2025
a MERY SUR OISE

Infermation sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consuitez le site intarnet www.ecologigue-sclidaire. gouy fr

Dossier N® 25-12-2285 #ENS 3/4
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Légende

- Zone de bruit fort A
Zone de bruit fort B
| Zone de bruit modéré C

- Zone de bruit D
Haors zone de bruit

Dassier N® 25-12-2285 SENS
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ABDIAG 95

# 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE . .
AGENDA Té): 0134 24 97 65 Dossier N° 25-12-2285 #SH

DIAGNOSTICS contact95@agendadiagnostics.fr

Attestation de surface habitable
\—/

Désignation de I'immeuble

( Adresse : 20 Avenue Debussy )
95470 FOSSES
Référence cadastrale : Non communiguées
Lot(s} de copropriété : Sans objet N étage : Sans objet
Nature de Vimmeuble : Maison individuelle
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habltation
Date permis de construire : 1974
\ e,

Désignation du propriétaire

Propriétalre : 101 - 20 Avenue Debussy 95470 FOSSES
Sile propriétalre n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

Identification de 'opérateur

Opérateur de mesurage : Rose-Virginle FRECHER

Cabinet de diagnostics : AB DIAG 95
34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY SUR OISE
N° SIRET : 928 710 995 00012

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2025 AU 01/01/2026

Réalisation de la mission

N* de dossier : 25-12-2285 #SH
Ordre de mission du :

Document(s} fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

®  Article R156-1 du Code de fa Construction et de I'Habitation : Régles dimensionnelles
B Arsété du 10 janvier 2017 relatif 4 l'information des consommateurs par les professionnels intervenant dans une transaction immobiliére
B Articles 2 et 3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant 2 améliorer les rapports locatifs

b www.agendadiagnostics.fr “mm

Chague cabinet est juridiguement et financiérement indépendant,
SAS au capital de B0.0CD € - SIRET : 928 710995 00012 - APE : 71128 u
SIDIANE



SURFACE HABITABLE p

Mota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et narmatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de 1a réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie habitable est conforme 2 la définition de I'article R156-1 du Code
de la Construction et de 'Habitation. Les mesures ont été réalisées & I'aide d’un métre ruban et d’un télématre (aser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matérlellement au jour de la visite, et sont délivrées sous réserve du respect des affectations de surfaces conformément
au permis de construire.

Synthése du mesurage

Surface habitable : 95,26 m*
{quatre-vingt quinze métres carrés vingt six décimétres carrés)

Surface des annexes : 7,58 m* ~ Surface non prise en compte : 39,09 m?

Constatations diverses
Le mesurage du logement a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite,
Locaux encombrés le jour de l'intervention,

Les mesures ont été réalisées a 'aide d'un laser métre et d'un métre,

Résultats détaillés du mesurage

L N0 %

Surfaces Surfaces des Surfaces

SOmIERSHES habitables annexes NPC
Maison
RDC

" séjour Salon entrée 31,60 m?

we - 1,38 m?

Rangement 0,43 m*

Rangement Hauteur < 1,80 m 1,10m?
Cuisine 9,31 m* R

Garage Garage o 71-8,40 m?
S ' - Sous-totaux 4_2, ;Z_rn‘_-_ - o 19,50 m?*

ler étage

Palier 2,56 m?

Chambre 1 11,60 m?

Chambre 2 9,60 m?

Chambre 3 8,26 m?

Chambre3d " Marches et coge d'escalier -  2d2m?

Chambre 3 Hauteur < 1,80 m 2,09 m?

Satle d'eau 7,67 m?

wcC 1,62 m?

Rangement 1,31 m?

Balcon 1 Balcon 4,05m?

Balcon 2 Balcon 3,53m?

Sous-totaux 42,62 m? 7,58 m? 4,51 m?
2éme étage
Chambre 4 9,92 m?

Dossier N° 25-12-22B5 #SH 2/7



SURFACE HABITABLE p

Surfaces Surfaces des Surfaces
_ z o, o i habitables annexes NPC W}
Chambre 4 Hauteur < 1,80 m 15,08 m*
Sous-totaux 9,92 m? 15,08 m*
Sous-totaux 95,26 m? 7,58 m? 39,09 m?
{1} Nan prises en compte SURFACES TOTALES 95,26 m’ 7,58 m? 39,09 m?
Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Visite effectuée le 15/12/2025 Etat rédigé & MERY SUR OISE, le 14/12/2025
4 ’ N j ™
Signature de Fopérateur de mesurage Cachet de Fentreprise
AB DIAG 95
2 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY SUR OISE
PXC1=l 2 DY:Y Tél 0134249765
DIAG () SIRET : 928 710 995 00012 - APE - 71128
- AN J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/3 : Maison - RDC

B Planche 2/3 : Maison - ler étage
B Planche 3/3 : Maison - 2éme étage

Légende

lSuﬁau habitable | lSurface des annexes I ‘[Surfar.e non prise en compte

Dossier N” 25-12-2285 #SH
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SURFACE HABITABLE p

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES
N° dossier: 25-12-2285
N°planche:  1/3 I Version: 1 I Type:  Croguis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau: Maison - RDC
Document sans échelle remis 3 titre indicatif
“ 1 : T
Garage i
18,40 m?
Rgt
2
0,43 m Séjour Salon entrée
wC
1,38 m?
-
Cuisine
L — 3= 1 I » Co——r

Dossier N° 25-12-2285 #5H



SURFACE HABITABLE @

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de F'immeuble; 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES
N°dossier:  25-12-2285

N°planche:  2/3 [ Version: 1 l Type:  Croguis
Origine du plan: _ Cabinet de diagnostic

Bétiment — Niveau: Maison - ler étage
Document sans échelle rems & titre indicatif

Balcon 1

| 4,05 m?

) [:

Chambre 3

-3,25 m? esc. Chambre 1
esc.

wc Palier

| 1,62 m? | | 2,56 m?

ReT Chambre 2

Salle d'eau 1,31 m?
.

Balcon 2

Daossier N° 25-12-2285 #SH 5/7



SURFACE HABITABLE p

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 20 Avenue Debussy
95470 FOSSES

N° dossier: 25-12-2285

N°planche:  3/3 | Version: 1 | Type:  Croquis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau: Maison - 2éme étage

Document sans échelle remis 3 titre Indicatif

esc.

Chambre 4

Dossier N® 25-12-2285 #5H 6/7




SURFACE HABITABLE
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Les consorts tiennent leurs droits sur les biens saisis
selon acte acquisitif dressé a leur profit en la forme authentique le 11
juillet 2013 par M° RICHARD, notaire 4 Villiers le Bel (95) publié le
02/08/2013 (9504P02) Volume 2013 P3459.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire pourra se faire
remettre par tous dépositaires, notamment par le Bureau des
Hypothéques compétent, les actes & caractére acquisitif ; la
responsabilité du poursuivant ne pourra étre recherchée a ce sujet.




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I''mmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un
montant en deca duquel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivcance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur. La preuve de
antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdéts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elies résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a Pordre du séquestre
deésigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, 1a somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de f'immeuble.




ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne pesut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par Favocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L’'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchéere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
Versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démalition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de |a vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par 1a Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a4 compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séguesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séguestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdis et Consignations conformément a l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’'assure gque l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera fenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestire désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coGt de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facuité, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.




Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du déiai de
deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution gu'aprés la remise gqui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a l'acquéreur & se prévaloir d’'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ity a
lieu, confre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 3 la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur cot a I'avocat de I'acquereur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront éire remboursés dans |a huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si fimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou pariie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.




b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit [a
vente sur surencheére.

¢) Si limmeuble est loué partieliement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
coproprieté dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, lacquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la iimite
des fonds séquestrés, le paiement  titre provisionnel de sa créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionne! et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par ie séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRiX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier ie plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 4 R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Pacquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du créancier poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de '’Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de P'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632
du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restamt dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat du créancier poursuivant.
ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :
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