KSR & ASSOCIES 1
Commissaires de Justice Associés
S. ROBILLARD

STANDARD : 01.45.28.29.67

AKR
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE HUIT AVRIL
A11H30
Durée : 2h05

A LA REQUETE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE CARRE AUBEPINES, situé 56,
avenue Winston Churchill & LIVRY-GARGAN, représenté par son syndic le cabinet LAMY,
inscrit au RCS sous le n° 487 530 099, dont le siége social est situé 51, boulevard de
Courcelles, 75008 PARIS.

Pris en son établissement de ROSNY 2, situé 112, avenue du Général De Gaulle 8 ROSNY-
SOUS-BOIS,

LEQUEL MEXPOSE :

e

» Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immobiliers
saisis appartenant a Monsieur il me requiert a I'effet de procéder
a la description de I'appartement situé 1, allée des Aubépines a LIVRY-GARGAN en
SEINE-SAINT-DENIS, au rez-de-chaussée, porte 305, correspondant au lot de
copropriété n® 35, accessoirisé d'un emplacement de stationnement double au sous-
sol portant le n° 68/71 et correspondant au lot de copropriété n° 112.

EN AGISSANT EN VERTU DE :

e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE PROXIMITE DU RAINCY EN DATE DU
7 SEPTEMBRE 2023.

e UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL DE PROXIMITE DU RAINCY EN DATE DU 6
NOVEMBRE 2025.

e UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 25 MARS 2026.
e DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Nous, SELARL KSR & Associés, société titulaire d’un office de Commissaire de justice
— Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de justice associée sis 11 avenue de
Taillebourg 75011 PARIS, soussignée,

Commissaires de Justice associés
11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme
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Me suis transportée ce jour 1, allée des Aubépines a LIVRY-GARGAN (Seine-Saint-Denis)

Ou la étant, en présence de Monsieur Rui RIBEIRO expert de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT et en présence de Monsieur Christophe DROUX serrurier de la société
SDT95 mandaté en raison de I'absence de confirmation de présence de la partie saisie pour
les opérations ce jour, j'ai procédé aux constatations suivantes :

Préalablement aux opérations de ce jour, jai convoqué la partie saisie par lettre
recommandée avec accusé de réception.

CONSTATATIONS
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A mon arrivée, je constate que l'accés a I'immeuble s'effectue au moyen d'une porte
metallique sécurisée sur rue, puis d’une porte de hall sécurisée, puis d'un interphone.

A ma demande, le serrurier ouvre les portes des parties communes, sans commettre de
dégradations.

Les parties communes sont récentes et en bon état.

Commissaires de Justice associés
11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme
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Je rencontre dans le couloir de I'immeuble une personne m’indiquant vivre avec Monsieur
- elle m'autorise I'accés au bien saisi, je libére le serrurier.

Elle contacte Monsieur " © par téléphone qui m’indique que les charges de
coproprieté sont d’environ 190 euros par mois et la taxe fonciére de 1400 euros.

Il m’indique qu’il vit dans les lieux et héberge provisoirement la personne qui m’a
ouvert la porte.

Composition de 'appartement :

L’'appartement se compose d’'un dégagement, d'une piéce principale salon avec cuisine,
d’'une salle de bains, des toilettes et de deux chambres.

DESCRIPTION

SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture et de carreaux de carrelage en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece est aveugle.

Commissaires de Justice associés
11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme
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Eléments d’équipement :
- Un radiateur électrique descellé du mur.
- Une baignoire.
- Un meuble avec vasque.
- Une grille d’aération.

Commissaires de Justice associés
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DEGAGEMENT

Le sol est recouvert de linoléum a I'état neuf.
Les murs sont recouverts de peinture et de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
Eléments d’équipement :
- Un grand placard.
- Un placard plus petit abritant le tableau électrique, le compteur et le disjoncteur.

Commissaires de Justice associés
11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme



KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés
S. ROBILLARD

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact@ksr-justice.fr ‘?/t/f s www.ksr-justice.fr

AKR

Commissaires de Justice associés
11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme



KSR & ASSOCIES 8
Commissaires de Justice Associés
S. ROBILLARD

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact@ksr-justice.fr ‘:/ﬁ'r www.ksr-justice.fr

AKR

SALON AVEC CUISINE

Le sol est recouvert de grands carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture et de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piece prend jour par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en PVC
double vitrage et par une fenétre a simple battant, équipée de montants en PVC, double
vitrage et d'une fenétre fixe en partie inférieure.
La porte-fenétre et la fenétre comportent des volets roulants a ouverture manuelle.
La porte-fenétre donne acces a un jardinet.
Eléments d’équipement :
- Un radiateur.
- Une grille d’aération.
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TOILETTES

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piece est aveugle.
Eléments d’eéquipement :
- Une cuvette a I'anglaise.
- Une grille d’aération.

BAGLESS
VACUUM CLEANER

Commissaires de Justice associés

11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme
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CHAMBRE A GAUCHE

Le sol est recouvert de linoléum en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piece prend jour par une porte-fenétre a simple battant, équipée de montants en PVC de
double vitrage. La porte-fenétre est équipée de volets en bois.
Eléments d’équipement :
- Un radiateur.

Commissaires de Justice associés
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CHAMBRE A DROITE

Le sol est recouvert de linoléum en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture et de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piece prend jour par une porte-fenétre a simple battant, équipée de montants en PVC,
double vitrage et de volets en bois.
Eléments d’équipement :
- Un radiateur.
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PLACE DE PARKING EN SOUS-SOL

Elle se situe a proximité de la rampe de sortie et de la cage d'escalier, il s’agit de deux
places en enfilade I'une de l'autre.

Commissaires de Justice associés
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PLAN

SdB
(4.68 m?)

Chambre2
(12.76 m*)

Séjour cuisine
(26.88 m?)

wc
(1.91 m*

Commissaires de Justice associés
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J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant :

contact@ksr-justice.fr www.Kksr-justice.fr

- Le certificat de surface privative pour 65,62 m? loi carrez
- Le diagnostic de performance énergétique
- L’état des risques naturels, miniers et technologiques.

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier) : 30 minutes

- opérations sur place : 50 minutes

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 45 minutes

Telles sont mes constatations. ,
Et de tout ce que dessus jai fait et rédigé

Le présent procés-verbal de ¢ &fﬁ%
2] %

Pour servir et valoir ce que dg t-\

7

Stéphanie ROBILLARD

Commissaires de Justice associés
11, avenue de Taillebourg — PARIS 11éme
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Dossier Technique Immobilier

Numeéro de dossier :
Date du repérage :

08/04/2026

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Seine-Saint-Denis

Adresse :.......... 1, allée des Aubépines

Commune :....... 93190 LIVRY GARGAN
Section cadastrale F, Parcelle(s) n°®
4089

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C; Etage RDC; Porte face; Compl.
Hall C, appt, Lot numéro 35,
emplacement de stationnement lot N°
112

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives

Désignation du client :
Nom et prénom :
Adresse :

Objet de la mission :

[ Etat des Risques et Pollutions [ Métrage (Loi Carrez)

[x Diagnostic de Performance Energétique

Informations demandées au syndic non regus ce jour,
DPE en attente pour validation ADEME

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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Résumé de I'expertise n° BARNAT | Tvew
GARGAN s W)

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

/Yo | =Tl T —— 1, allée des Aubépines

COMMUNE | ..ooniinesnnoranss 93190 LIVRY GARGAN
Section cadastrale F, Parcelle(s) n° 4089

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C; Etage RDC; Porte face; Compl. Hall C, appt, Lot numéro 35, emplacement de
stationnement lot N° 112

Périmétre de repérage :.... Ensemble des parties privatives
Prestations Conclusion
" | Etat des Risques et :
U Pollutions vair Erp
DPE
- 84 (16 @ _
'\; Informations demandées au il s
W | syndic non recus ce jour, Estimation des colits annuels : entre 440 € et 640 € par an
DPE en attente pour R i . . ; .
validation ADEME Prix moyens des energies indexes sur les années 2021, 2022, 2023
MEsiiFaaR Superficie Loi Carrez totale : 65,62 m=2
w 9 Superficie habitable totale : 65,62 m?2

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier :
Date du repérage : 08/04/2026
Heure d’arrivée : 11 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Seine-Saint-Denis Nom et prénom :..
Adresse : .......... 1, allée des Aubépines Adresse :........c...
Commune : ....... 93190 LIVRY GARGAN
Section cadastrale F, Parcelle(s) n°
4089

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C; Etage RDC; Porte face; Compl.
Hall C, appt, Lot numéro 35,
emplacement de stationnement lot N°

112
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : KSR & ASSOCIES Périmetre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse : .......... 24-26 avenue du général de Gaulle

93110 ROSNY-SOUS-BOIS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM 8t PrENOMT 5o vviesiia s ats dvimerants RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... Ariane Environnement
ACITESSEI cowsnnominimnns s mistiissotisons esssssis oot b satissearias 16 Avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE
NUMEro SIRET & oviriiiiiiiei e 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10882805304-01/01/2027

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 65,62 m2 (soixante-cinqg métres carrés soixante-deux)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr 1/3
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304 Rapport du :

08/04/2026




Certificat de superficie n°

Loi

' Carrez
Resultat du reperage
Date du repérage : 08/04/2026
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me ROBILLARD
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble batis visitées Supetficie privative au Surface au sol Commentaires
sens Carrez
Entrée 9.05 9.05
Plact 0.63 0.63
Plac2 0.17 0.17
SdB 4.68 4.68
wC 1.91 1.91
Chambrel 9.54 9.54
Chambre2 12.76 12.76
Séjour cuisine 26.88 26.88
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 65,62 m2 (soixante-cinq métres carrés soixante-deux)
Surface au sol totale : 65,62 m2 (soixante-cinq métres carrés soixante-deux)
Fait a VILLEMOMBLE, le 08/04/2026
Par : RIBEIRO Rui
nement
‘Vil\emo':nme
anane.environnepfent@notmail fr
2 900 202
Aucun document n'a été mis en annexe
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr 2/3
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304 Rapport du :

08/04/2026
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Loi

Carrez
SdB
(4.68 m?)
Chambre2
(12.76 m*)
Plac2
(0.17 of?
4 Séjour cuisine
—1 (26.88 m*)
a— Entrée
(9.05 m?)
Chambrel
(9.54 m?)
wC i
(191m?
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance e non défin

énergétique (logement) _ Etabli le : 08/04/2026
Valable jusqu’au : 07/04/2036

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 1, allée des Aubépines, 93190 LIVRY GARGAN
Bat. C; Etage RDC; Porte face; Compl. Hall C, appt, 35, emplacement
de stationnement lot N® 112

Type de bien : Appartement

Année de construction : 2013 - 2021

Surface de référence : 65.62 m?

Propriétaire :
Adresse :

logement extrémement performant

(énergie primaire) émissions

84 |16

kWh/m?/an | kgCO,/m*an

O *Dont émissions de gaz
+O a effet de serre

*)

—=

kg CO,/m?/an

78 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

A

NCADEME absent 3

Non valable po»
une transastfoh

logement extrémement peu performant Ce logement émet 1 087 kg de CO, par
an, soit 'équivalent de 5 632 km
parcourus en voiture.

: S e 7 = ; Le niveau d'émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du bl o .
principalement des types d’énergies

logem|ent et de la pgrforman@ des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les coflits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 440€ et 640 € paran
O

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

Ariane Environnement Diagnostiqueur : RIBEIRO Rui

16 Avenue de Fredy Email : ariane.environnement@hotmail.fr A t_@vﬁ
93250 VILLEMOMBLE Ne de certification : DTI2094 @) e
tel:01.43.81.33.52 Organisme de certification : DEKRA Certification LA A

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de 'observatoire DPE 4 des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 4 'adresse mail indiquée & la page «Cantacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/)

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

toiture ou
plafond

i

et fenétres murs

17% 4 - 7%

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B aprés 2012

21% 15%

ventilation

40%

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :

(;h ompe a chaleur ] chauffe-eau
s Peme thermodynamique

’ panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques JI,  thermiques
confort d’été :
@ . ) _;Q@ réseau de chaleur
géothermie y
ou de froid vertueux
@ @ @@;‘)@.. chauffage au bois

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie aﬁ
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage & Gaz Naturel 2087 (2087¢61)  entre 160 € et230€ _ 36 %
‘E-‘g eau chaude & Gaz Naturel 2567 (25676.1) entre 200 € et 280 € _ 43 %

* refroidissement 0 %

Usage

Q éclairage # Electrique 236 (124 6.1) entre 30 Eet 50 € - 8 %
.‘-r auxiliaires # Electrique 648 (3416.1) entre 50 Eet 80 € - 13 %
énergie totale pour les 5538 kWh entre 440 € et 640 € Pour rester dans cette fourchette

usages recenses : (5119 kwWh &.f) par an d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage,  la climatisation,

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une ala production d’eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

G D ; : )
AR o 5 e Bl S O T T usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 107¢ par jour.

& - énergie finale A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements > :
entretien des équipements....

compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

» r - A t
Température recommandée en hiver - 19°C stuces
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -24% vous n’étes pas la.
sur votre facture : - Chauffez les chambres 4 17° la nuit.

Si cli . . Astuces
LG Imatlsatlon’ - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1078/jour d’eau

ChaUde é. 40°c Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

‘ ; : débit sur la douche.
442 consommeés en moins par jour,

c’est -29% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

OOOOJ}I E m

P .
.\ iru=-8 En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

ay Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 et 2021) donnant sur

l'extérieur

Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure donnant sur un local chauffé trés bonne
Inconnu (a structure lourde) non isolé donnant sur des circulations sans ouverture directe sur

l'extérieur

Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation intrinséque ou en sous-face _

., trées bonne
(réalisée entre 2013 et 2021)
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 18 mm a isolation renforcée et

volets battants bois (tablier < 22mm)

Portes-fenétres hattantes pvc, double vitrage avec lame d'air 18 mm a isolation renforcée et
volets roulants aluminium

Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@D & % .0 =

Pilotage

description

Chaudiere collective gaz a condensation installée a partir de 2016 régulée, avec équipement d'intermittence
central collectif, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Hygro B apres 2012 (collective)

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

& Eclairage

@ Isolation
lmm Radiateur

-‘:‘ Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement U'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels
Lot Description

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager Montant estimé : 15900 & 23800€

Lot Description
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS.

Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
= Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire
9 Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossier :
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux | | +

consommation: 43 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

etat actuel
consommation: 84 kwh/m?/an
émissions: 16 kg CO2/m*/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux () + / =

1 kg CO2/m?/an

avec travaux |

Etape non nécessaire
performance déja atteinte
état actuel

émissions de CO, trés importantes

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossier :
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/.\ France
Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

https://france-renov.gouv.fr/aides

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Tédereé
Fatfud
sl

Pour répondre A l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou U'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
DEKRA Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : : Néant

Date de visite du bien : 08/04/2026

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale F, Parcelle(s) n°® 4089

Méthode de calcul utilisée pour ['établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de |'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £  Observe [ mesuré 93 Seine Saint Denis
Altitude P K Donnée en ligne 70m
Type de bien £  Observé [ mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé 2013 - 2021
Surface de référence du logement D Observé / mesuré 65.62 m?
Surface de référence de l'immeuble £ Observé [ mesuré 3728 m? (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement D Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £  Observé [ mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur D Observé [ mesuré 11,96 m?
Type d'adjacence £  Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1 Nord
Isolation p Observé [ mesuré oui
Année isolation > Valeur par défaut 2013- 2021
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur D Observé [ mesuré 8,66 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Sud
Matériau mur D Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation £  Observé [ mesuré oui

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossier :
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Année isolation Valeur par défaut 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur Observé [ mesuré 28,73 m?

Type d'adjacence Observé [ mesuré

un local chauffé

Matériau mur Observé [ mesuré

Inconnu (a structure lourde)

X
X
O
Jo)
Mur 3 Est £
Isolation D Observé [ mesuré oui
Année isolation > Valeur par défaut 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur p Observé [ mesuré 24,23 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur D Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 4 Ouest
Isolation D Observé [ mesuré oui
Année isolation X Valeur par défaut 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 4,9 m?
Type d'adjacence £  Observé [ mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 5 Nord
Isolation j) Observé [ mesuré oui
Année isolation > Valeur par défaut 2013 - 2021
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur D Observé [ mesuré 4,9 m?
Type d'adjacence £  Observé [ mesuré un local chauffé
Matériau mur p Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 6 Sud
Isolation D Observé [ mesuré oui
Année isolation > Valeur par défaut 2013- 2021
Umur0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 1,35 m?
Type d'adjacence £  Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu D Observé [ mesuré 60 m?
Etat isolation des parois Aiu £  Observé [ mesuré nonisolé
Mur 7 Quest Surface Aue p Observé [ mesuré 0m?
Etat isolation des parois Aue D Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur D Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation D Observé [ mesuré non
Umur0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface de plancher bas p Observé [ mesuré 65,62 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un sous-sol non chauffé
:z:::;:: plancher batiment £ Observé / mesuré 40m
Plancher ::Ir:lf::;t?fiancher béfiment £ Observé / mesuré 400 m?
Type de pb £  Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé [ mesuré oui
Année isolation > Valeur par défaut 2013 - 2021
Surface de plancher haut D Observé [ mesuré 65,62 m?
Type d'adjacence £  Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £  Observé / mesuré Dalle béton
Isolation £  Observé [ mesuré non
Surface de baies £  Observé / mesuré 2.37m?
Porte-fenétre 1 Nord
Placement D Observé [ mesuré Mur 1 Nord
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Orientation des baies

Observé [ mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

Observé [ mesuré

vertical

Type ouverture

Observé [ mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observé [ mesuré PVC

Type de vitrage Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive Observé [ mesuré oui

Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé [ mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Baie masquée par une paroi latérale au Sud

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Sud

U Fenétre (calculé) Observé [ mesuré 1.3
Surface de baies Observé [ mesuré 5.67 m?
Placement Observé [ mesuré Mur 2 Sud
Qrientation des baies Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé [ mesuré vertical

Type ouverture

Observé [ mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observé [ mesuré PVC

Type de vitrage Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive Observé [ mesuré oui

Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp: 10 cm

Type volets

Observé [ mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé [ mesuré

<1m

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Porte

U Fenétre (calculé) Observé [ mesuré 1.4
Surface de porte Observé [ mesuré 1.9 m?
Placement Observé [ mesuré Mur 7 Ouest

Type d'adjacence

Observé [ mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Toute menuiserie

Type de porte

Observé [ mesuré

Porte opaque pleine isolée

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 1 Nord / Plafond

Type isolation

Observé [ mesuré

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

Observé [ mesuré

57m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 1 Nord / Plancher

Type isolation

Observé [ mesuré

ITI/ ITE

Longueur du PT

Observé [ mesuré

57m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé [ mesuré

Mur 2 Sud / Plafond

Type isolation

Observé [ mesuré

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

jofl ioiRed 1z Rellhoi Rol o Rollicl Rell = Rell ol RolliciRel =) Rollioihol o kol c Rel i Rell o Rolic/ Rel =/ kel o Rollo Roll 1/ Rell o Rell o/ Rel «ihel < kel

Observé [ mesuré
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circuit combustion

Type de distribution

Observé [ mesuré

Réseau collectif isolé bouclé sans tracage, majorité des logements avec
piéces alimentées non contigués

Bouclage pour ECS

Observé [ mesuré

oui

Type PT £  Observé [ mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation £  Observé [ mesuré ITI/ ITE
Longueur du PT D Observé / mesuré 57m
by
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré VMC SF Hygro B aprés 2012
Année installation D Observé / mesuré 2017 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £  Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé [ mesuré oui
Type d'installation de ; ; ; :
e y
chauftage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé [ mesuré 65,62 m?
Nombre de niveaux desservis £  Observé [ mesuré 5
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur p Observé [ mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une L L
o p Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré non
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Chauffage Présence d'une
régulation/Ajust,T° £  Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £  Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé [ mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution p Observé [ mesuré inférieure 4 65°C
Année installation émetteur £ Observé [ mesuré 2017 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé [ mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £  Observé / mesuré 0
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 5
Type générateur £  Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur D Observé [ mesuré 2016 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée D Observé [ mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé [ mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse D Observé [ mesuré non
. Chaudiére murale Observé [ mesuré non
Eau chaude sanitaire £ f'
Présence d'une
régulation/Ajust,T° D Observé [ mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
Jo
jo,

Type de production

Observé [ mesuré
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Informations demandées au syndic non recus ce jour, DPE en attente pour validation ADEME

Informations société : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél.: 01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n°® 10882805304

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles
(Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de
contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’acceés, de rectification, de portabhilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données.

Sivous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire
DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Document réalisé par Rui Ribeiro
Entreprise: Ariane Environnement

Etat des Risques et Pollutions

Conformément aux articles L125-5 et R125-23 a R125-27 du Code de I'environnement
Décret n°2005-134 du 15 février 2005 modifié par le décret n°2022-1289 du 1er octobre 2022

Index

Synthese p.2
Plan de prévention des risques p.3
Formulaire : état des risques et pollutions p.4
Formulaire : état des nuisances sonores aériennes p.6
Cartographie : état des nuisances sonores aeriennes p.7
Déclaration de sinistres indemnisés p.8
Sites et sols pollués p.10

Le présent document est établi a partir des données disponibles a ce jour dans les bases officielles de I'Etat. Il s'agit d’un document d'information et non
d’un constat ou d'un diagnostic de pollution des sols. Il ne peut en aucun cas étre assimilé a une autorisation ou a une déclaration administrative. En mode
Edition, l'utilisateur est seul responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. L'édition et la diffusion de ce document valent
acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https.//www.urbs.fr/ U.R.B.S ne saurait étre tenue responsable des éventuelles
erreurs, imprécisions, omissions ou manquements résultant du caractére non exhaustif des bases de données de I'Etat et de leur mise a jour irréguliére.
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Information sur le bien

Adresse du bhien:

1ALLEE DES AUBEPINES 93190 LIVRY-GARGAN

Identifiant(s) parcelle(s) :
930460000F4089

Référence(s) cadastrale(s) :
OF4089

Longitude / Latitude :
2.53905 48.91268

Vendeur ou bailleur :

M.

Acquéreur ou locataire :

Date de réalisation : 9 avr. 2026

Fin de validité : 9 oct. 2026

Synthese

Etat des Risques et Pollutions

| N -

o
(=
4

]

N
Al

I Alltedes
: ™ i

Séisme Radon
1/5 1/3
Tres faible Faible
Obligation légale de Plan d'Exposition au
débroussaillement Bruit

Non concerné Non concerné

Risques

Retrait du trait de cote :
technologiques

Non concerné Non concerné

Plan de prévention des risques

Nature du risque Document

Mouvement de terrain R111.3 - Clichy-sous-Bois

Mouvement de terrain PPR MT prescrit Livry-Gargan

Statut

Approuvé

Prescrit

Mouvement de terrain

Non concerné

Retrait gonflement
des argiles

3/3
Important

Feu de forét

Non concerné

Date

21/03/1986

Inondation

Non concerné

CASIAS/ICPE/ SIS

6 sites
a moins de 500m

Risque minier

Non concerné

Risque a l'adresse

Non concerné

A compléter
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g\RB Etat des Risques et Pollutions

Etat des risques et pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de 'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de l'acte authentigue ou du contrat de bail

Adresse de I'immeuble

1 ALLEE DES AUBEPINES 93190 LIVRY-GARGAN

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit bl Oui []Non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation Clou  [JNon
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé LJoui i Non

Les risques naturels associés sont liés a:

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRN [Joui i Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Ooui £ Non

Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers (PPRM)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM prescrit [Jou  f#] Non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM appliqué par anticipation Cloui [l Non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM approuvé L1oui i Non

Les risques miniers associés sont liés a :

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRM []10ui kel Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés [Joui kel Non

Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques (PPRT)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT prescrit [10ui [l Non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT appliqué par anticipation [Joui [l Non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT approuvé [Joui [l Non

Les risques technologiques associés sont liés a :

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement [Joui  fel Non
Limmeuble est situé en zone de prescription [Joui kel Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés [Ioui kel Non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé ainsi [10u kel Non
que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location *

* Information a compléter par le vendeur / bailleur, disponible aupres de la Préfecture
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g\RB Etat des Risques et Pollutions

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

[#] 1-Trésfaible []2-Faible []3-Modéré []4-Moyenne []5-Forte

Situation de I'immeuble au regard au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

W1 1-Faible  [] 2-Faible avec facteur de transfert [ ] 3 - Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe (catastrophe naturelle, miniére ou

technologique)

Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité * [Joui  [JNon

* Information a compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

[Joui vl Non

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) *

* Selon les informations mises & disposition par 'arrété prefectoral du 26/04/2019 portant création des SIS dans le département

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

[Joui ¥l Non

Limmeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

[Joui [¢] Non

Limmeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret n°2026-95 du 13
février 2026

[ oui [l Non

Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. Ces
documents sont notamment accessibles sur le geoportail de l'urbanisme
[Jdeoasoans

[] de 30 4 100 ans
[¢] Non classé

Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

Limmeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone []0ui o] Non
Limmeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser [Joui 7] Non
Etabli le : 09/04/2026 Signature du vendeur ou du bailleur Signature de l'acquéreur ou du locataire

M.

Fait a:
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de 'urbanisme) et doivent a ce titre &tre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immaobiliére

Adresse de I'immeuble

1 ALLEE DES AUBEPINES 93190 LIVRY-GARGAN

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Numéro Date Mise a
jour

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au Bruit (PEB)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB révisé [JOui [ Non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB approuvé []Oui  [g] Non
Date

Nom de l'aérodrome

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation []oui [y Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés [J Oui ] Non

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

[#] Nonconcerné  []JA'-Fort []B?-Fort [] C?-Modéré [] D*-Faible

*intérieur de la courbe d'indice Lden 70

?entre Ia courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62

entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55

* enire la limite extéreure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50. Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnes au | de l'article 1609 quatervicies A du code genéral des impdts. (et
sous réserve des dispositions de l'article L.112-8 du code l'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait l'objet d'une limitation réglementaire sur l'ensemdble des
plages horaires d'ouverture).

Lorsque le bien se situe sur 2 zones, Il convient de retenir ia Zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de Iimmeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site du Géaportail de IN.G.N https:/iwww.geoportail gouv fr

Doucument de référénce

Le plan d'exposition au bruit de l'aérodrome de

peut &tre consulté a la mairie de la commune de : Livry-Gargan ou est sis limmeuble.

Information sur les nuisances sonores agriennes pour en savoir pius, consultez le site Internet du ministere de Ia transition écologique et solidaire
Modéle lat des nuisances sonares agriennes En application de larticle L. 112.11 du code de l'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020

Etabli le : 09/04/2026 Signature du vendeur ou du bailleur Signature de l'acquéreur ou du locataire
M.

Fait a:
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Etat des Risques et Pollutions

Etat des nuisances sonores aériennes
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Déclaration de sinistres indemnisés (2x/31)

Adresse de I'immeuble : 1 ALLEE DES AUBEPINES 93190 LIVRY-GARGAN

En application de l'article L 125-5 du Code de l'environnement, cochez la case "indemnisation’, si a votre connaissance,
l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & ces événements.

Code Type de catastrophe Début Fin Publication au JO Indemnisation
INTE2130680A Inondations et/ou Coulées de Boue 12/07/2021 14/07/2021 05/11/2021 I:‘
INTE2124447A Inondations et/ou Coulées de Boue 03/06/2021 04/06/2021 25/08/2021 D
INTE2122514A Inondations et/ou Coulées de Boue 18/06/2021 20/06/2021 01/08/2021 I:‘
INTE2112080A Sécheresse 01/07/2020 30/09/2020 07/05/2021 I:‘
INTE1935645A Sécheresse 01/10/2018 31/12/2018 19/12/2019 D
INTE1920338A Sécheresse 01/10/2018 31/12/2018 09/08/2019 D
INTE1517820A Inondations et/ou Coulées de Boue 19/06/2013 20/06/2013 26/07/2015 D
INTE1322057A Inondations et/ou Coulées de Boue 19/06/2013 19/06/2013 13/09/2013 I:‘
INTE1311772A Sécheresse 06/06/2011 30/06/2011 25/05/2013 D
I0OCE1032143A Sécheresse 01/06/2009 30/09/2009 13/01/2011 D
I0OCE1032143A Sécheresse 01/07/2009 31/12/2009 13/01/2011 I:‘
I0OCE0924271A Inondations et/ou Coulées de Boue 23/08/2007 23/08/2007 21/10/2009 D
INTEO700193A Inondations et/ou Coulées de Boue 06/07/2006 06/07/2006 01/04/2007 I:‘
INTE0400918A Sécheresse 01/07/2003 30/09/2003 01/02/2005 D
INTEO100678A Inondations et/ou Coulées de Boue 26/06/2001 27/06/2001 19/12/2001 I:‘
INTEOOOO771A Sécheresse 01/12/1996 31/12/1997 29/12/2000 I:‘
INTEO000771A Sécheresse 01/06/1997 31/12/1997 29/12/2000 D
INTE9900627A Mouvement de Terrain 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D
INTE9900627A Inondations et/ou Coulées de Boue 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D
INTE9800027A Sécheresse 01/06/1993 31/05/1997 18/02/1998 I:‘
INTE9700100A Sécheresse 01/07/1993 30/11/1996 12/04/1997 D
INTE9500587A Inondations et/ou Coulées de Boue 23/08/1995 23/08/1995 31/10/1995 D
INTE9400220A Sécheresse 01/10/1990 30/06/1993 10/06/1994 D
INTE9300656A Sécheresse 01/10/1990 31/05/1993 28/12/1993 D
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Déclaration de sinistres indemnisés (31/31)

Code
INTE9100268A
INTE9100235A
MDIES00018A
NOR19831115
NOR19831115
NOR19831005

NOR19830803

Etabli le : 09/04/2026

Type de catastrophe

Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Signature du vendeur ou du bailleur

M.

Début

01/06/1989

01/06/1989

26/06/1990

31/08/1983

31/08/1983

26/07/1983

24/06/1983

Fin

30/09/1990

30/09/1990

27/06/1990

31/08/1983

31/08/1983

28/07/1983

26/06/1983

Publication au JO Indemnisation

19/07/1991

12/06/1991

19/12/1990

18/11/1983

18/11/1983

08/10/1983

HiENE NN

05/08/1983

Signature de l'acquéreur ou du locataire

Fait a:
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Sites et sols pollués

Etat des Risques et Pollutions

BASIAS :
BASOL :
ICPE :
SIS:

Base de données des anciens sites industriels et activités de services

Base de données des sites et des sols pollués ou potentiellement pollués
Installation classée pour la protection de I'environnement
Secteur d'informations sur les sols

Liste des sites et installations a proximite des parcelles dans un rayon de 500 metres

Type

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

ICPE

Code

SSP3891121

SSP3893533

SSP3892411

§SP3892413

SSP3892418

0006514776

Nom

VILLE de LIVRY GARGAN

GAIOLA Henri

MG AUTO

CHAUFFERIE du CHENE POINTU

GARAGE du COTEAU - DEBIENNE Michel

Statut

En arrét

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

Activité Seveso Début/Fin

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 - 3, Rue Jacques Constant Milleret 42000 SAINT-ETIENNE - www.urbs.fr



MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE |

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liberté

Epalite

Fracernité

E 3 Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
= = (art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
g 2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

P Y

MARE.GALANTE

LS sanTEs
o

HARTMIGUE

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
I - en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
Regles | % 5T ; s 5
es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
.|  Aucune Régles CPMI-ECE | CPMI-ECB , : 5P &
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
I les immeubles de grande taille ;
AednsAKipafce Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
1| Aucune Edracode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
" Kiictina Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Liert

Eete Le zonage radon sur ma commune

Fracernité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, ’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

! m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m?. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
T caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du . . o 5
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et dE Chanfage-

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥v"  aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v' ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v" veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

L

es travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment

q
il

ui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de |la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’'au
moins 50 métres! autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les

arbustes, et selon votre département, de mettre 3a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

ek

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

— S

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

s aux terrains situés a proximité d’'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
* et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéele de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d’‘accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

% Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a l'intérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[Z7] Zonage informatif des OLD
L) Parcelle propri¢taire A

OLD qui incombent au propriétaire A
{ | Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

P

"1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’‘arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'automne et
d’hiver ;

* |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

Av printemps, on entretient
et on nettole

* |e nettoyage aprés une opération d‘entretien, comprenant I’'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer lI'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :
» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;
¢ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;
¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier
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Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025




environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® - - . -
relatif a I'immeuble bati visité situé au : 1, allée des Aubépines 93190 LIVRY GARGAN.

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur |Entreprise de certification N° Certification Echéance certif

23/07/2029 (Date

Amiante RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention : 24/07/2022)

12/12/2029 (Date

DPE RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 doblention : 13/12/2022)
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d,obt:r/] tllirﬂ z:oig /(1Dla/t2e022)
Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 " Dbfgrfltligf?gg /(1%""/5‘3023)
Plomb RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d.obtljr{ ;éé 2??3 /‘(1D1a/5e022)
Termites RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 12/12/2029 (Date

d'obtention : 13/12/2022)

2 5 : : . 12/12/2029 (Date
Audit Energetique RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention : 14/04/2025)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu‘au 01/01/2027) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en mateériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & VILLEMOMBLE, le 08/04/2026

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/1

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
Rapport du :

08/04/2026



Votre Assurance
» RCE PRESTATAIRES

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE FR
AGENT
EIRL- MENDIELA, PIRES
2 ALLEE DE COUBRON
93390 CLICHY SOUS BOIS
Tél: 0143021395
Fax: 0143018446
Email : AGENCE.CLICHYSB@AXA FR
Portefeuille : 0093016144

Vos références :

Contrat n° 10882805304
Client n° 3962959404

AXA France IARD, atteste que :
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est titulaire d'un contrat d'assurance N° 10882805304 ayant pris effet le 01/01/2024

Ce contrat garantit les consequences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
I'exercice des activites suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS :

- Assainissement autonome - collectif

- Contrdle périodique amiante

- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du code de la construction et de I'habitation)
- Projet de plan pluriannuel de travaux

- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition

- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance energétique

- DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb
- Diagnostic gaz

- Loi boutin

- Diagnostic technique SRU

- Diagnostic termites

- Daossier technigue amiante

- Etat de l'installation intérieure de I'électricité

- Etat des lieux

- Etat des risque et pollutions

- Etat parasitaire

- Exposition au plomb (CREP)

AXA France IARD SA
Societe anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sieége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérees de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

Assurance et Banque

ATTESTATION

1/2
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- Loi Carrez

- Prét conventionne : normes d'habitabilité

- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démolition

- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic humidite

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermigue

- Vérification de la conformité du logement aux normes de décence
- Audit energetigue a destination uniquement des monopropriétés (maisons individuelles ou d’'un immeuble
collectif & usage d'habitation détenu par un unique propriétaire)

- Prgjet de plan Pluriannuel de travaux)

La présente attestation, qui ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'etablissement auquel elle se refere, est délivrée sous réserve de la regularisation de celui-ci.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d’assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait a CLICHY SQUS BOIS le 31 décembre
2025
Pour la sociéte :

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
Tous dommages corporels. marériels et
immatériels consécutifs confondus 9 000 000 € par année

fautres que ceux visés au paragraphe « Aumres | d'assurance
garanties » c-apreés)

Dont :
+» Dommages corporels 9 000 000 £ par année

d'assurance

+ Dommages matériels et
immatériels consécutifs
confondus

1 200 000 £ par année
d'assurance

* Dommages immatériels non 150 000 £ par année d'assurance
consécutifs

g - 150 000 £ par sinistre
« Dommages aux biens confiés

Autres garanties :
Faute inexcusable [dommages corporels)

2 000 000 € par annee d assurance

[Article 3.1 des conditions générales)

dont 1 000 000 £ par sinistre

Tous dommages relevant d'une
obligation d’assurance

500 000 € par anneée d'assurance
dont 300 000 € par sinisre

Les risques environnementaux (Article 34
des conditions générales) :

Atteinte a I'environnement accidentelie
tous dommages confondus dont :

Le préjudice écologique [y compris les frais de

1.000.000 € par année
d'assurance
100.000 € par année g'assurance

prévention) et responsabilité environnementale

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.CS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations dassurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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B> DEKRA

84450

CERTIFICAT

D E c oM PETENT CE S

Diagnostiqueur immobilier
certifié
DEKRA Certification certifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2094 pour :

Constat de risque d'exposition au plomb du 14/11/2022 au 13/11/2029

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnastic amiante, électricité; gaz, plomb e! termite, de leurs organismes,/de formmwon et
les exigences applicables aux organismes de certification

Diagnostic amiante sans mention du 24/07/2022 au 23/07/2029

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dansles-domaines-du-diagnostic. amlame électricité, gaz, plomb et termite, de Ieurs argﬂnlsmes de’ fcrmal\or,l Btin
les exigences applicables aux organismes de certification Z 2 |

Diagnostic amiante avec mention du 24/07/2022 au 23/07/2029

Arréte du 1er juillet 2024 définissant les criteres de certificalion des diagnostiqueurs intervenant dans-les dnmames du dlagruaslm amlama elen{nme gaz p\m‘nb el {Ermlte de Ie'urs wgamsmes de’ rmmat-bn (g !
les exigences applicables aux organismes de certification 5 # 5 p / é

Etat relatif a la présence de termites (France hexagonale) du 13/122022 au 12/ 12/2029

Arrété du Ter juillet 2024 définissant les critéres de certification des dlagnost\queurs intervenant dans Ies dﬂmames’d.u dlagndsllc al anfa(élec[m:ﬂe(gaz ‘ploml He T.e;’de Ieurs nrganjsmps de fDrrnauon &t
les exigences applicables aux organismes de certification p g d

Diagnostic de performance energethue du 13/1 2/2022;au 12!12l20 9

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervénant dans le-domaine-du-diagnosfic- de‘p’eﬁormance energezrqua de'feurs.orgatiismes difurmatron ot Jes gxigenees |
applicables aux organismes de certification et modifiant'arrété du 24 décembre 2021d santies cnteres de
des organismes de certification g

Diagnostic de performance énergétique tous types : " \
12/12/2029

Amrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagriostiqueurs intervenant-daris1e-domaine-du-diagnesfic de perfcmanca energeﬂque de [ai.;rs arganismies da formation et [es exigences ¢
applicables aux organismes de certification et modifiant 'arrété du 24 décemibre 2021 définissantles critéres de certifieation des-opératetrs de d|agnusfr,t9.dm|que eties orgamsmes deformalmnet d accrédﬂauun
des organismes de certification - & - 7

Audit énergétique du 14/04/2025 au 12/12/2029

Décret n® 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel de compétences el les modalités de conlréle de ces compélences polr-les dlagnusllqueurs immobiliers en vue de fa réalisation de|audit
énergélique mentionné a I'article L. 126-28-1 du code de |a construction et de ‘habitation

Etat de I'installation intérieure de gaz du 13/11/2022 au 12/11/2029

Arrété du 1ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic_amiante; €lectricité,-gaz, plomb-ef termite, de leurs urgamsmes de formation et
les exigences applicables aux organismes de certification

Etat de l'installation intérieure d'électricité du 28/10/2023 au 27/10/2030

Arrété du Ter juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et
les exigences applicables aux organismes de certification

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en vertu du code de la construction et de I'habitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-
1 et suivants ainsi que leurs arrétés d'application) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par févaluation de certification.
Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

‘{‘/1\‘& P Diagnostiqueur (ofrq‘
fj‘ ! immobilier i
/ Al certifie*
o U
Yvan MAINGUY CRTICATON
Directeur Général s
LAt i : Accréditation n® 4-0081
Le Plessis-Robinson, le 14/04/2025 Portée disponible
sur www.cofrac.fr

Le non-respect des clauses contractuelles peut rendre ce certificat invalide
DEKRA Certification SAS — www.dekra-certification.fr
Immeuble La Boursidiére - Porte | - Rue de la Boursidiére - 92350 Le Plessis-Robinson — France



