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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugees en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PARIS, séant dite Ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

EN LA FORME PRESCRIPTE EN MATIERE "DE

SAISIE IMMOBILIERE

EN DIX LOTS

A VILLENAVE-D’'ORNON

Jean Monnet

Au sous-sol de I'immeuble :

(Gironde- 33140) 27-29 Avenue

PREMIER AU DIXIEME LOT DE VENTE : UN PARKING

CHACUN

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :




Désignée a cette fonction par Jugement du Tribunal des Activités
Economiques de PARIS du 18 octobre 2023.

Ayant pour Avocat la SASU ETHIC ALL — ERIC ASSOULINE

représentée par Maitre Eric ASSOULINE, Avocat au Barreau de
Paris, demeurant 15 Boulevard Richard Lenoir — 75011 PARIS ;

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de vente et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie en vertu d'une ordonnance
du Tribunal des Activités Economiques de PARIS. rendue sur
requéte par Madame Pénélope WULF, Juge Commissaire a
la liquidation judiciaire de la société dénommée « N

en date du 10 mars 2026 publiée au Service de |a

publicite fonciére de BORDEAUX, le 4 mai 2026, volume
2026 S, N°33

Dont le texte est ci-aprés annexé :
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Liquidation Judiciaire

RG N°202302872

Juge Commissaire
Madame Pénélope WULF 17 MARS 2016

- ORDONNANCE -

Nous, Madame Pénclope WULF, Juge Commissaire 4 |a liquidation judiciairc de la Société
« » soci€l¢ en commandite simple A capital variable inscrite au registre du

rrains,
bilis ou non, actions ou parls de sociétés immobiliéres, cn vue de leur revente ou afin
d*établir des constructions nouvelles ou d'améliorer des constructions existantes, et
nolamment les activités de marchand de biens, la participation directe ou indirecte dans loutes
opérations commerciales ou industriclles, 1a fourniture de toutes prestations de scrvices,

Vu la requéte présentée nar la

Vu les dispositions des articles L.642-18 et suivants du Code de Commerce,
Vu les dispositions des articles R642-22 et suivants du Code de Cormerce,
Vu les dispositions de P'article R642-29 du Code de Commerce,

Vu les dispositions des articles R322-30 &4 R322-38 du Code des Procédures Civiles
d*Exécution,

Vu les annonces de vente

Vu I'erdonnance du 24 novembre 2025,

EN CONSEQUENCE,

RETRACTONS ’ordonnance du 24 novembre 2025,

ORDONNONS la vente aux enchéres publiques, en la forme des saisics immobiliéres EN

DIX LOT D'ENCHERES par devant le Juge de I'Exéeution du Tribunal Judiciaire de

PARIS par le ministére de la SASU ETHIC ALL -ERIC ASSOULINE représcnlée par Maitre

Eric ASSOULINE, Avocat au Barrcau de PARIS — 15 Boulevard Richard Lenoir, des biens et

droits immobilicrs dépendant de lactif de la liquidation judiciaire de la Société
» ci-aprés désignés :

VILLENAVE-D’ORNON (Gironde -33140) 27-29 Avenue Jean Monnet

Dans un ensemble immobilicr devant comprendre aprés achévement un batiment unique
¢levé d'un sous-sol, rez-de-chaussée et premier étage, qui comprendra: 28
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apparlements et 46 parkings dont deux places PMR en pantic commune situdes en rez-
de-chaussée et 44 places de stationnement privatives au sous-sol,

Cadastré scction CL 565 lieudit « 27-29 Avenue Jean Monnet pour une contenance
de 245 66ca

Etanl précis¢ que la parcelle CL 565 provient de la division de la parcelle CL 533 &
SAVOIR :

1. PREMIER LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Etles 27/10.000émes des parties communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avee faculté de

baisse d’un quart puis d’un tiers en cas de carence d’enchéres

2. DEUXIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 22/10.000émes des parties communes généralcs

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avec faculté de
baisse d’un quart puis dvin tiers en cas de carence d'enchdres

3. TROISIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des partics communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avec faculté de
baisse d’un quart puis d’un tiers en cas de carence d'enchéres

4. QUATRIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE (60) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING
Etles 27/10.000émes des parties communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avec faculté de
haisse d’un quart puis d*un tiers en cas de carence d'enchéres

5. CINQUIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DiVISION

Au sous-sol, UN PARKING
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Ef les 27/10.000&mes des parties communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avee faculté de
baisse d'un quart puis d'un tiers en cas de carence @’enchéres

SIXIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION
Au sous-sol, UN PARKING
Et les 27/10.000&mes des parties communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avec faculié de
baisse d'un quart puis d'un tiers en cas de carence d’enchéres

SEPTIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Etles 27/10.000&mes des parties communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 £) avec faculté de
baisse d'un quart puis d’un tiers en cas de carence d'enchéres

HUITIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) DE L’'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des partics communes pénérales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €} avec faculté de
baisse d'an quart puis d"un ticrs en ¢as de carence d*enchéres

NEUVIEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE CINQ (65) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-s0l, UN PARKING
Et les 27/10.0008mes des partics communes générales

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avec faculté de
baisse d'un quart puis d’un tlers en cas de carence d*enchéres

.DIXTEME LOT DE VENTE :

LE LOT NUMERO SOIXANTE SIX {66) DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING
Et les 27/10.000émes des parties communes générales
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SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avee faculté de
baisse d’un quart puis d’un tiers en cas de carence d’enchéres

ET AVEC FACULTE DE REUNION des lots de ventc réunis en UN SEUL LOT DE
VENTE sur la mise & prix formée par le total, d’une part, des prix atteints des lots de vente
enchéris et d'autre part, dc la misc & prix des lots de vente NON ENCHERIS

Que cet immeuble a fait I’objet d*un état descriptif de division et réglement de copropriété
regu par Maitre MAMONTOFF, Notaire 3 TALENCE, en date du 29 septembre 2020 publié
au Service de la Publicité Fonciére de BORDEAUX 2 le 26 octobre 2020, volume 2020 P,
N°12342

Que ces biens appartiennent 4 la Société « » pour les avoir acquis aux termes
d'un acte de vente reu par Maitre BUGEAUD, Notaire Associé 4 TALENCE en date du 7
avril 2021 publié¢ au Service de la Publicité Fonciére d2 BORDEAUX | le 23 avril 2021,
volume 2021 P, N°8893

AUTORISONS la prisc en la personne de
&s qualité a faire faire, outre I’insertion légale

- 1 annance sommaire indicative de la vente dont il s’agit dans un joumal a audience
régionale
- 2 annonces sur [ntemet
o Site du Conseil National des Administrateurs et Mandataires Judicigires,
o LICTTOR.

DISONS que la prise en la personne de
és qualité, sera autorisé & encaisser le prix d'adjudication, en deniers ou quittances avec ou
sans subrogation, consentir 4 cet cffet toute mainlevée ou radiation.

DISONS que la prise en la personnc de

¢s quulité, ou son délégataire, procédera 4 la distribution du prix ae 1'agjudication et que leurs
frais et honoraires, ainsi que leurs émoluments selon le baréme de la procédure d’ordre, seront
employés en frais privilégiés de distribution du prix ou réglés conformément aux dispositions
de I"article R 663-30 du Code de Commerce.

DISONS que les honoraires de la SASU ETHIC ALL — ERIC ASSOULINE représentée
Maitre Eric ASSOULINE, avocat de la liquidation, dant le concours est reconnu néccssaire
pour la réalisation du bien entreront dans les frais de justice privilégiés de I"anticle 2377-1° du
Code Civil.

DISONS que le Commissaire de Justice territorialement compétent choisi par le liquidateur
judiciaire aura pour mission, conformémeni aux dispositions de 1"article R 322-3 du Code des
procédures civiles d’exécution :

- Dresser le procés-verbal dc description des biens Susvisés,

- Vérifier les conditions d'occupation,

- Faire &tablir par un technicien tous les évenluels diagnostics nécessaires & la venle,
Faire visiter Jes lieux aux éventuels acquéreurs dans la quinzaine qui précédera
l'adjudication pendant unc durée d'une heure,




Si besoin est avec I'assistance d’un serrurier, d°un représentant de la force publique ou de
toute personne visée a l'anticle L 142-1 du Cede des Procédures Civiles d'Exécution,
offrant de vous en référer en cas de difficullé,

DISONS que la présente ordonnance devra, conformément aux disposilicns de I'article R
642-23 du Code de Commerce étre notifiée par lettre rccommandée avec accusé de réception
a:

La $OCI_ETE 7 représenté par sa gérante, la elle-méme
Maitre Eric ASSOULINE, avocal - |5 Boulevard Richard Lenoir - 75011 PARIS

Faitd PARIS, le Ao Men 2226

Le greffier Madame Pénélope WULF
D. Sourigthone Juge Commissaire
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DESIGNATION GENERALE DE
L'IMMEUBLE

A VILLENAVE-D’ORNON (Gironde -33140) 27-29 Avenue
Jean Monnet

Dans un ensemble immobilier devant comprendre aprés
achevement un batiment unique élevé d'un sous-sol, rez-de-
chaussée et premier étage, qui comprendra : 28 appartements
et 46 parkings dont deux places PMR en partie commune situées
en rez-de-chaussée et 44 places de stationnement privatives au
sous-sol.

Cadastré section CL 565 lieudit « 27-29 Avenue Jean Monnet
pour une contenance de 24a 66ca

Etant précisé que la parcelle CL 565 provient de la division de la
parcelle CL 533

OBSERVATIONS

Les biens et droits immobiliers ont fait l'objet d'un état descriptif
de division et réglement de copropriété regu par Maitre
MAMONTOFF, Notaire & TALENCE, en date du 29 septembre
2020 publié au Service de la Publicité Fonciére de BORDEAUX
2 le 26 octobre 2020, volume 2020 P, N°12342

Ce réglement de copropriété devra é&tre observé par
l'adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10
juillet 1965, portant statut de Ia copropriété des immeubles
divisés par appartements.

La loi N° 65-557 du 10 juillet 1965 art.48) a abrogé le chapitre Il
de la loi du 28 juin 1938, intitulé : « Dispositions régissant les
coproprietaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la
charte de la copropriété et doit s'appliquer immédiatement. Aux
termes de Farticle 43 de ladite loi toutes les clauses du reglement
de copropriété contraires aux dispositions des articles 6 a 17, 19
a 37 et 42, sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'Avocat poursuivant.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILEIRS MIS
EN VENTE
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PREMIER LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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DEUXIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes genéraies

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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TROISIEME LOT DE LA VENTE

LE LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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QUATRIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERQ SOIXANTE (60) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING
Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
reserve ni réserve.
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CINQUIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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SIXIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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SEPTIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING
Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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HUITIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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NEUVIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE CINQ (65) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-soi, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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DIXIEME LOT DE VENTE

LE LOT NUMERO SOIXANTE SIX (66) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Au sous-sol, UN PARKING

Et les 27/10.000émes des parties communes générales

Tel que le bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucunbe
réserve ni réserve.
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ORIGINE DE PROPRIETE COMMUNE A TOUS LES LOTS
DE VENTE

EN LA PERSONNE DE LA SOCIETE DENOMMEE « | .
p

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente

appartiennent a la société dénommeée «! »

Pour les avoir acquis de :

La société dénommée « » Societé Civile
Immobiliére de construction vente au capital de 1.500 € dont le

sous le N° SIREN

Aux termes d'un acte de vente en I'état futur d’achévement recu
par Maitre BUGEAUD, Notaire Associé a TALENCE en date du
7 avril 2021 publié au Service de la Publicité Fonciére de
BORDEAUX 1 le 23 avril 2021, volume 2021 P, N°8893

Moyennant le prix principal de CENT VINGT MILLE EUROS
(120.000 €)

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer
a ses frais exclusifs, tous actes de propriété antérieure qu'il
avisera, toutes autorisations lui étant données par le poursuivant
lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété ni recherché a ce
sujet.

ATl
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS
____ IMMOBILIERS
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de la vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L.642-18 et suivants et les articles R.642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
degradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
constructton, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétaires voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits,
des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
§ans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux réguliérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des régles du droit des entreprises en difficults.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépbts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant

activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
Ci.
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ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront a l'acquéreur
conformeément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé par 'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par Iui versées ou
a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de la vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment 'incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise
au liquidateur & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 ~ SERVITUDES

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elies résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur ofigine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et
a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne seront portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs a I'etat civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de
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son existence, de ['étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du Batonnier, représentant 10 % du montant de ta mise a
prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat de créancer poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du

liquidateur s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
l'encherisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L’encherisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la

premiere audience de vente. It sera tenu des intéréts au taux légal sur son
encheére a compter du jour olU la vente est devenue définitive. Le taux
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d'intérét sera majoré de cing points & 'expiration d'un délai de cing mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de I'article L.313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a Ia loi.

L'acqueéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'éire

contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
definitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du liguidateur, qui
en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux léegal a compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai
de trois mois fixés par l'article R.643-3 du code de commerce, supportera
le colt de I'inscription du privilége du liquidateur, si bon semble au vendeur
de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
éte taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon
le tarif en vigueur, majoré de la TVA applicable.
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I en fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de Ia vente avant
I'expiration du délai de deux mois 3 compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le Greffe du Juge de
'Exécution quaprés la remise qui aura été faite de |a quittance des frais de
poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendys separément, les frais

taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise & prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en

sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus oy pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
Opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leyrs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 3 I'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de I'arrét confirmatif,
de le publier au Service de |a publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

ors de cette publication. Iavocat de l'acquéreur sollicitera |a delivrance

L
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.
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A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
precédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le Greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt & 'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdites frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du 1*" jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

Si Iimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louges selon paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liguidateur
judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits &s-qualités de solliciter
la nullité du bail sur le fondement de larticle L.632-1, 2°, 3° ou 4° du code
de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement celles de 'autre partie :

3° Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés parla loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit
qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.
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ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du
jugement d'adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de la
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun fitre antérieur, 'acquéreur
n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les conditions
prévues par le code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de I'Exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquereur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la

collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
code civil,

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter la radiation conformément a
larticle R. 643-8 du code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
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ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 Juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas oU l'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec ['article 6 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, est tenu
de notifier au Syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant de I'Association
Syndicale Libre ou de I'’Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation
dans les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965
conformement & I'ordonnance n° 2004-632 du 1% Juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le

paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

Article 24- MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur les mises a prix fixées par la décision ordonnant la vente soit

QUATRE MILLE EUROS (4.000 €) avec faculté de baisse d’un

quart puis d’un tiers en cas de carence d’enchéres pour chacun
des lots

Et avec faculté de réunion des lots de vente réunis en UN LOT DE
VENTE sur la mise a prix formée par le total, d'une part, des prix
atteints des lots de vente enchéris et d’autre part, de la mise a prix
des lots de vente non enchéris.

FAIT A PARIS, LE 02 L; )[E'f\ &w

Par Maitre Eric ASSOULYNE, Avocat poursuivant

Approuve lignes, mots rayés nuls et renvoi.




