@@ Résumé de I'expertise n° PHT-2602-3948

Cette page de synthése ne peut étre ulilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisatfion du ou des batiments :
Adresse ... 460 Avenue du 8 Mai 1945 (740)
COMMUNE ovveiciiriciiecrnnenn. 93330 NEUILLY -SUR-MARNE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
niveau bas, Lot numéro 740

Périmétre de repérage ...

Prestations Conclusion
a Sl Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
U susceptibles de contenir de I'amiante.

L'Etat des Risques délivré par ZEPHYR - DIAGMEN en date du 20/02/2024 fait
appargitre que la commune dans laquelle se frouve le bien fait 'objet d'un
arrété préfectoral n°2020-DRIEE-IF/141 en date du 11/08/2020 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers
et Technologiques.

- Etat des Risques et S?Ion les informations mise_s E: disposiiio’n dcu:ns le Dossier Communal
U Pollutions d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:

- Le Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le 21/01/2026 A ce jour,
aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ouv non de prescriptions
de travaux pour ce PPR.

Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne dv phénoméne de retrait
- gonflement des sols argileux.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'vn Plan d'Exposition au Bruit.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : PHT-2602-3948
Date du repérage : 20/02/2026

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aolit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
|'amiante dans les immeubles batis

Immeuble biti visité

Adresse RUE & vucsivvsvs visiviss 460 Avenue du 8 Mai 1945 (760)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
niveau bas, Lot numéro 760
Code postal, ville :..93330 NEUILLY-SUR-MARNE

Périmétre de repérage | e

Type de logement : e Garage
Fonction principale du batiment i .o Autres
Date de construction : Avant Janvier 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....1
Adresse :.....
93330 Neuilly-sur-Marne
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SELARL LEXEC - Maitre Hamon Gregory
Adresse :......oiivienis 9 Rue Abelard

77481 Provins Cedex

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repdrage ayant participg o
auprepgrage Opérateur de Béléi(r:r:a:'\tc En-t r:a?t!pc?gifgires Obtention : 18/06/2022
----------------------- THIBAULT Philippe F;epérag . - Beoar b e Echéance : 17/06/2029
Personne(s) N° de certification : CPDI4320
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE

la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : ZEPHYR SARL (Numéro SIRET : 534 678 073 00022)
Adresse : 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS, 75010 PARIS

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : 628666324 - 01/11/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 20/02/2026, remis au propriétaire le 20/02/2026
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 9 pages

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 9/11
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 628666324 Rapport du :
20/02/2026

Rapport DDT : page 2/ 41



(@? Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3948 aj Amiante
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1. - Les conclusions

Avertissement ; |es textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant
de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant
démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc
pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |’'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Neant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
AAFEESE & oo S T R =

3. - La mission de repérage
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@ Constat de repérage Amiante n° pHT-2602-3948

3.1 L'objet de la mission

@Ami#nte

Dans le cadre de la vente de Yimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/"état mentionnant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu a
l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publigue.»
L’Annexe du Code de la santé publigue est lI'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de reperage de la mission de hase
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui & élaborer avant
réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage

complémentaire (le cas échéant)

mas'mi de la construction

Paﬂze du canqmant dvénfier ou d sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

Wurs, Cloisons "an du” et Potean

Revitement dws (plagues de menuiseries)

Revétement dus (araiante-ciment)
Eniourages de poteaux (earton)

(périphérirues et intériewrs) Enfourages de potesw (aruiante-ciment)
Fxlourages de poteany (matérian sandwrich)
Enlo de poteaux {cartontplitre)
Coffrage perdu
Cloisons (Iegeres et prefabn{uées), Graines et | Enduits projetés
ffres verficaux

T R v———
Coffres Horzortawx Panneaux collés ou vissés

Pamumx c’e nb'mns

Enduits pmme-s

Planchers

Conduits de fluides (ait, eau, antres fhuides)

Dalles de sol

Conduits
Enveloapes de calorifuges

Clapets fvolets coupe-fen

Clapets compe-feu
Volets coupe-fen
Rebo

Portes conpe-feu

Joints (tresses)
Joints (bandas)

Vide-ordures

Toitwes

Condmits

Plagues (composites)

| Plagyues (fibres-ciment)
Ardoises (corposites)
Ardoises (fibres-ciment)

Accessaires de couverhures es)
Accessoires de couvertures (fibres-ciment)
Bardeauy bitumineux

Barrdages et fagades Jgires

Plagues (compasites)
Placpues (ffbres-ciment)

Ardnises (composites)
Axdoises (fibres ciment)
Panmeaux {composites)

Parmeaux (fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Conduites deaux phrviales en ariante-ciment
Conduites d'eaux usées en amiarte-ciment
Conduits de fisée en amiarde-ciment

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information
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@ Constat de repérage Amiante ne PHT-2602-3948 {a) Amiante

1l s'agit de l'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & [exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

GARAGE BOX,

Localisation Description
Néant -

4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a 'accés aux parties
de l'immeuble béti en toute sécurité
Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  20/02/2026

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 20/02/2026

Heure darrivée : 08 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

Observations Oui Non g:;‘:t
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justificatio Etat de conservation** et préconisations*
n)
Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
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@ Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3948 (@) amiante

Localisation ’ Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation ‘ Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Bdtiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE

Fait a NEUILLY-SUR-MARNE, le 20/02/2026

Par : THIBAULT Philippe
Cachet de I'entreprise

Gl

et HAD!
16 rue du buisson Saint-Louis
75010 PARIS

TO3 7247 7T 40

bienvenue@diagmen.com
Zéphyr au captal de 8000€
RCS Pans 53467807300022

ZEPHYR SARL { 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 9/11
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324 Rapport du :
20/02/2026

Rapport DDT : page 6 / 41



@ Constat de repérage Amiante ne PHT-2602-3948 aJ) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° PHT-2602-3948

Informations conformes a l'annexe III de lI'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme, L'inhalation de fibres d‘amiante est & l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagen permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWww.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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@ Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3948 aj Amiante
7.1 - Annexe - Schéma de repérage
Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
ﬁ%?g:g::ﬁ Localisation Composant de la construction ;a:;zi ::t ’ Description

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée |

Critéres d’évaluation de |"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I"amiante.

I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et 'orientation | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas | évaluée,
fenétres. ou directement le faux plafond contenant de | ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de i'amiante.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chacs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol {'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le Faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté {ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafend contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécanigues, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives,

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

]

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de |la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.
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@ Constat de repérage Amiante nc PHT-2602-3948 @Amiante

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou wune extension de la
dégradation du matériau.

L'envirennement du matériau contenant de |L’environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant | 'amiante présente un risque impartant pouvant
entrainer 3 terme, une dégradation ou une |entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau, extension de la dégradation du matériau.

Légende ; EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L"évaluation du risque de dégradation [ié & |'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée a Factivité des lacaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible cu quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des lacaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du rapport
établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu
du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les données
issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communigue ce DAPP, ainsi complété, selon les
madalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé &
fin d*habitation, son propriétaire met 3 jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du cede de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant
travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-5 du code de la
santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant gu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux, Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble béti ainsi qu'aux agents de contrle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du service
de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de 'organisme
professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I‘arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentonnées a |'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La perscnne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussidrement dans l'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a |'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |’air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de 'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de Iarticle R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selen les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire |'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de |a liste A mentionnés a 'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I‘article R,1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel de
|'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, 3 une mesure du niveau d’empoussiérement
dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement, Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de a liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a l'article R,1334-
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20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laguelle sont remis les résultats du contrdle ou a 'occasion de toute modification
substantielle de ['ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a Iintérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et & la mesure
d‘empoussiérement dans l'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1, Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier piveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I"évaluation du risque de dégradation canduisent & conclure  la nécessité d’une action de remise en état limitée
au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures cerrectives appropriées pour les supprimer ; b} Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et praduits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la mé&me zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation,

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner I'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation,
En fonction des situations particuliéres rencontrées fors de 1"évaluation de |'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre appartéas.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I‘expositicn des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupaticn ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & [‘origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches etfou les poumons (cancers brencho-pulmonaires). Ces lésions surviennent langtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début
de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
|'amiante et cancers du larynx et des ovaires, D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
J'amiante. 1l s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent é&tre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Presence d'amiante dans des materiaux e A Eld g CO

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pengage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue font I'objet d'une évaluation de
Iétat de conservation dont les modalités sont définies par arrété. 1l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I"amiante et de
remédier au plus tat aux situations d’usure anarmale ou de dégradation de ceux-ci.

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 9/1 1
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 628666324 Rapport du :
20/02/2026

Rapport DDT : page 10/ 41



@ Constat de repérage Amiante n° PHT-2602-3948 @Amiante

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et preduits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr} et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum I‘émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de |‘amiante ;
. travaux réalisés 3 proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & l'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d"équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d'un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature centenant de |"amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de larticle L. 541-2 du code de |'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (éguipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres, Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
|'étiquetage prévu par le décret no B8-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 4 tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumnis aux dispositions du code du travail doivent procéder & |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

- n déchéteri
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans, Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont Fobligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

I

Les matériaux contenant de amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...} sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d‘un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d’&tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou é&tre vitrifiés,

J Arormacion € QECTCLENES € & Nata N> 4 € ] 185 O0ecnets d [1LE
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I‘énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général {ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

+  ou surla base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

T i
Le producteur des déchets remplit un bordersau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra aveir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d'une filiere d’élimination des déchets.
Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéaterie
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pour v déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, 1ls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-24 du code de Fenvironnement.

Référence : PHT-2602-3948 Date de réalisation : 20 février 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par Philippe THIBAULT Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de ZEPHYR - DIAGMEN N° 2020-DRIEE-IF/141 du 11 godt 2020

Références du bien

Adresse du bien
460 Av. du 8 Mai 1945
93330 Neuilly-sur-Marne

Référence(s) cadastrale(s):
ADO366

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
-
Acquéreur e Rl - o =y
" & | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
’ - N - S L LT i
Synthéses

A ce jour, la commune est soumise d I'obligation d’Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRI Inondahior approuve 15/11/2010 non on SN
PPRN Inondation prescrit 21/01/2026 oui non p.é
515 Pollution des sols apprauve 23/05/2024 non P8

Perimeire d'application d'une Obligation Légale de

ZEPHYR SARL - 16 rue du Buisson Saint Louis - 75010 Paris
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ; <
Concerné Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Qui 5 sites * & - de 500 métres

Basias, Basol, Icpe

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R§63-1 & 8 du Code de F'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
ef n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies d l'article R.1333-29 du code de Ja santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété inferministériel du 27 juin 2018,

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne @ l'adresse suivante : https,//www.geopartail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données & titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation

AZI: Atlas des Zones

@l Inondables
BBl
i PAPI : Programmes d'actions
Inondation de Prévention des
Inondations

Remontées de nappes

mn

Installation nucléaire

Q\
Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou
potentiellement pollués

E BASIAS : Sites industriels et

Pollution des sols, activités de service
des eaux ou de
I'air ICPE : Installations

industrielles
PET Y
[ |
=
Cavités souterraines

&

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

Concerné

Qui

Qui

Non

Non

Non

Oui

Oui

Données
indisponibles

Oui

Détails

Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
Fexposition du bien.

Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
l'exposition du bien.

Présenice d’un PAFI sur la commune sans plus d'informations sur
Pexposition du bien.

Zones potentieflement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FORTE (dans un rayon de 500 métres).

Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
sites identifiés.

Le bien se situe dans un rayen de 1000 métres d'une ou plusieurs
installations identifiées.

Le bien se situe dans une zone fampon de 1000 métres autour
d'une canalisation.
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location dun bien immobilier et & &tre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéraur par le vendeur ou au patentiel
locataire par la bailleur. 1! doif dater de mains de & mois ef &étre isé, siné ira, lors de 'é i de la promesse de vente, du contrat préliminaire, da I'acte authentique au du contrarf de bail.

Document réalisé le : 20/02/2026

Situation du bien immobilier (bati ou non hati)

Parcelle(s) : AD0366
460 Av. du B Mai 1945 93330 Neuilly-sur-Marne

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn prescrit oui E non |

L'immeubls est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation oui | non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé cui [ non El

Les risques natureis pris en compte sont liés a: (las risquas grisks ns font pas Fobjet d'une procédure PPR sur la commune)
Inendation [x] Crue forrentielle | | Remontée de nappe Submersion morine | Avalanche |

Mouvement de ferrain | Myt terrain-Sécheresse | | Séisme ] Cyclone | i Eruption volcanique

Feude fordr | | autre ||

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travoux dans e réglement du ou das PPRn sui | J nan E

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont &té réalisés oul . non | |

L'immeuble est situé dans le périméire d'un PPRm prescrit oui non E]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation o non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé aui | nen [x]

Les risques miniers pris en compte sont liés a: (ta5 risquas grisés na font pas l'abjet d'une procédure PPR sur ka communa)

Risque miniers Aifaissement Effondremrtent Tassement Emissien de goz
Pollution des scis Pollution des eoux aurre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul fon
si oui, les travoux prescrits par le réglement du PPR miniers ont &té réalisés ou’ nan

Situation de l'immeuble au regard de plans de pravention des risques technologiques [PPR]

L'immeuble ast situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé oul | nen

L'immeubla est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit ou non E

Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas Fobjar d'une procédure PPR sur ko commune)
Risque Industriel Effet thermique 1 Effel de surpression Effet joxique | Projection |

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement out non

L'immeuble est situé en zone de prescription oul non

Si i transaction concerne un logement, les travoux prescrits ont été réalisés oul non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble ouj non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au centrat de Jocation®

*Infarmation a completer par le vendeur / bailleur, disponible supres de ka Prefacture

Situation de immeuble ou regard du ronoge sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone1 [x ] 2one2 [ | zoned | | zone 4 | zane 5 |
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situotion de immeuble au regord du zonage réglementaire & patenticl radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon @ zone 1 E] zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T* oui I:I non D
“Information G compléter par la vendaur / bailleur

Information relative a lo pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Informatien sur les Sols (5IS) aul non

Selon las it Hons mizes a disposition par larréte préfacioral 2024-1580 du 23/05/2024 portant création dex SIS dans le déportemant

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du frait de cote et listée par décret out | non

L'immeuble est sifué dans une zone expesée au recul du troit de céte identifiée par un document d'urbanisme i
oui, & horizon d'exposition de 0 @30 ans || oui, d horizon d'expositionde 30 4100ans || nen | zanage indisponible |

L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables 4 cette zone oui nen |

L'immeuble est cencerné por une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui | noa

*Information a completer par le vendeur / bailleur

Situation de I'immeuble au regard de obligation légale de débroussaillement (OLD)
L‘immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui non EJ
L'immeuble est concerné par une obligation iégale de débroussaifler eui nan

Vendeur 4 | | e | I

Acquéreur = a | | e I ]

pas d'ebligation ou g &gl ira particuliare, los aléas connus ou prévisibles qui pauvent &tra signalés dans les divers documents d'informaticn préventive et concernar ke bisn
ds par cet dtat.
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 15/11/2010 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone &
risques
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Inondation Concerné*

PPRn Inondation, prescrit le 21/01/2026

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, I'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.
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-*
Non Concerné *
* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application
d'une obligation légale de débroussaillement.
&
0“"&
K
gavOME
RUE OF
= =
;_a“‘e"“ r?«“
e
o a
2 z
(4 ©
a =3
2,
3
:
z el
- N
me\""“‘
Rai
b
B‘L\
u\i“jo
WE

e praen0d

du 06 avril 2024).

z
=S
m
o
o
%
%
wr

"%:
%,
-}
.
La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Farrété ministériel
Le contour du terrain n‘est donné qu'a titre indicatif.
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Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement,

ov aoussi e
AUE

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

remplit I'une ou 'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :
e Il se situe aux abords :

o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
e Il se situe dans:

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis 4 des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il

commune soumise au RNU ;

o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o Il accueille

o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une
e une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lofissement ;

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
e un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d’habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de 'environnement.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographigue, I'immeuble n'est pas concerné par:

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 23/05/2024
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Si, @ votre connaissance, l'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséguence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colenne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue
Mouvement de terrain

Sécheresse et réehydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’equ) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Début

18/06/2021

01/07/2020

11/06/2018

06/06/2018

29/05/2018

15/01/2018

19/06/2013

13/05/2006

01/07/2003

27/06/2001

25/12/1999

01/01/1996

23/12/1993

27/06/1990

11/04/1983

Fin

20/06/2021

30/09/2020¢

12/06/2018

06/06/2018

30/05/2018

05/02/2018

19/06/2013

13/05/2006

30/09/2003

27/06/2001

29/12/1999

31/03/1998

18/01/1994

27/06/1990

23/04/1983

JO Indemnisé

O

20/07/2021

07/05/2021

03/11/2018

03/11/2018

03/11/2018

15/02/2018

13/09/2013

08/12/2006

01/02/2005

19/12/2001

30/12/1999

29/07/1998

29/04/1994

glao|lo(gg|ojojg(o(g|,ojd

17/04/1991

O

18/05/1983

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le dacument d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : hitps:)//www.georisques.gouv.fr/
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Préfecture : Bobigny - Seine-Saint-Denis

Commune : Neuilly-sur-Marne

Etablile:

Acquéreur :
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Adresse de I'immeuble

460 Av. du 8 Mai 1945
Parcelle(s) : AD0366
43330 Neuilly-sur-Marne

France

Vendeur :
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré ef lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par 'ossureur conformément & l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu‘ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs ¢ fa sécheresse et & la réhydrafation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D |:]

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

ZEPHYR SARL - 16 rue du Buisson Saint Louis - 75010 Paris
Tél. : 09 72 47 77 40 -Mail.: bienvenue@diagmen.com

SARL au capital de 8 000 euros - RCS 534 6738 073

Rapport DDT : page 23/ 41



20 février 2026
460 Av. du 8 Mai 1945
1 93330 Neuilly-sur-Marnie
a“ w"blé?rﬁmunde M.

Réf. PHT-2602-3948 - Page 12/13

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 20/02/2026 fait apparaitre que la commune dans loquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral
n°2020-DRIEE-IF/141 en date du 11/08/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Minlers et
Technologigques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ginsi concerné par :

¢ Le risque Inondation et par le PPRn Inondation prescrit le 21/01/2026.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® 2020-DRIEE-IF/141 du 11 aoiit 2020

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 15/11/2010

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locatdires sur Fobligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Libertd « Egalité » Featernits
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETDE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 2020-DRIEE-IF/141
relatif 4 la mise a jour de P'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
et sur la pollution des sols
sur la commune de Neuflly-sur-Marne

Le Préfet de la Seine-Saint-Denis,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu e code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 a L. 1257 et R. 12523 A R. 125-27,
R. 5634 et D. 563-8-1 :

Vu lecodedela construction et de I'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5;

Vu rarrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arréte du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour I'ttablissement de I'état des risques naturels et technologiques :

Vu larrété préfectoral n° 2007-3601 du 3 octobre 2007 déterminant la liste des communes pour lesquelles
Finformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers dans le département de Ia Seine-Saint-Denis, mis a jour en dernier lieu

par l'arrété préfectoral n°2020-0965 du 24 juiliet 2020 :

Vu Tarrété préfectoral n° 10-2695 du 15 novembre 2010 portant approbation du plan de prévention du risque
d'inondation de la Marne sur le teritoire des communes de Gagny, Goumay-sur-Marne, Neuilly-
Plaisance, Neuilly-sur-Marne et Noisy-le-Grand :

Vu l'arrété préfectoral n°2011-3356 du 30 décembre 2011 relatif & rinformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de
Neuilly-sur-Marne

Vu l'arraté préfectoral n® 2020-0964 du 24 juillet 2020 abrogeant I'arrété préfectoral n°01-3061 du 23 juillet
2001 prescrivant I'stablissement d'un plan de prévention du risque retrait-gonflement des argiles pour les
communes du département de la Seine-Saint-Denis :

Considérant I'abrogation de I'arraté préfectoral n°01-3061 du 23 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un

plan de prévention du rnisque retrait-gonflement des argiles pour les communes du département de la Seine-

Saint-Denis motivée par les nouvelles dispositions du code de la construction et de I'habitation introduites par

la loi A° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution dy logement, de I'aménagement et du

numeérique :

Considérant la nécessité de mettre & jour [linformation Prévue & larticle R. 125-23 du code de
lenvironnement :

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de Ia Seine-Saint-Denis
ARRETE

Article 1+

Le présent arrété abroge et remplace l'arraté préfectoral n°2011-3356 du 30 décembre 2011 relatif a
l'information des acquereurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dans la commune de Neuilly-sur-Marne.
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Article 2:

L'obligation d'information Prévue aux | et Il de Farticle L. 125-5 du code de I'environnement S'applique 4 ta
commune de Neuilly-sur-Marne, en raison de son exposition au risque nature! prévisible suivant ;

* inondation de |3 Marne,

Article 3 :

arrété. Ce dossier comporta :

" une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de ia commune ainsi que
es documents de référence correspondants, Ce document donne également toute indication sur Ia
nature et sur l'intensité de ces risques ;

* le document de référence suivant -

le plan de prévention des risques inondation de la Marne approuvé par arréte préfectoral n°10-
2696 du 15 novembre 2010;

*  Une cartographie délimitant, Pour chaque risque, les zones exposees sur le territoire de |a commune.,
Lorsqu'un plan de Prévention est prescrit, les carltographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmatre a considérer pour linformation des acquereurs et des locataires est, jusqu'a
I'approbation du plan, le périmétre délimite dans l'arrété préfectoral Qui a prescrit I'élaboration de ce plan,

Article 4 :

Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de 'entrée en vigueur, pour la commune
de Neuilly-sur-Marne. de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions
d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de prévention des risques
naturels prévisibles oy un plan de prévention des risques technologiques, ou approuvant la révision d'un de
ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier I'appréciation de la nature ou de
lintensité des risques auxquels est Susceptible de se trouver exposée tout ou partie de Ia commune faisant
l'objet d'un de ces plans.

Article 5 :

Une copie du présent arrété ainsj que le dossier d'information el les documents de référence qui sy
rattachent seront adressés au Maire de la commune de Neuilly-sur-Mamne, aux fins d'affichage en mairie
ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lls pourront &tre consuités, sur demande, en mairie, en
préfecture ainsi que dans la sous-préfecture d’arrondissement.

lls seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture de [a Seine-Saint-Denis :
dhwww sei int-denis. pref qouv fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un journal
diffusé dans le deépartement de la Seine-Saint-Denis,

Article 6 ;

Le Secrétaire général de |a préfecture de la Seine-Saint-Denis, le Sous-préfet d'arrondissement, Je Maire de
la commune de Neuilly-sur-Mame. le Président de g Chambre interdépartementale des notaires pour Paris,
la Seine-Saint-Denis ot le Val-de-Marne et je Directeur régional et interdépartemental de I'environnement et
de I'énergie f!e-de-France. sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui
sera publié au recueil des actes administratifs de |a préfecture.

Fait & Vincennes, le 1 1 AUUT 2020

Pour le Prefet et par délégation,
la Directrice régionale et interdépartementaje
de l'environnement et de I'énergie d'lle-de-France par intérim

Le Directeur adjoint

{
Claire GRISEZ J‘.n. are PICARD
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Ji)l:ﬁ'

.

Zonage sismique de la France
e i) en wigueur JepLis le 1er mai 2011
{ant O 563-8-1 du code de I'environnement)

e

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

": Zones de sismicité
s 1 (trés faible)
= g 2 (faible)
== 3 (modérée)

== 5 (forte)

== 4 (moyenne)

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente |a possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tras faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV = batiments indispensables 2 la sécurité civile et a la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
i Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;
: - en zone 2, aucune régle parasismigue n’'est imposée sur
Aucune Régles CPMILECS c:::l':scs les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence gZunes 3fa Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
i les immeubles de grande taille ;
Alere eigsnce Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Aucune Etwocods 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
RHEgENES peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
exigence Euracode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est |a construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus;

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

: chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium

présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration

trés variable d’un lieu a Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,

température, porosité, ventilation...

Dans lair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos

comme les batiments, il peut s’accumuier et atteindre parfois des

concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

A m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bq/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
o g gy ) caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter e transfert du . . =
® radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone a potentiel raden significatif matiere d’aération et de chauffage.
— e

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
IPOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de Pagence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v"  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulidarement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de Finterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

réseaux) ;

v"  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment

qui pourront réaliser un diagnostic de [a situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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LA RANSITION Information acquéreur ~ locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE 5
ET DE LA COHESION sur le risque radon
DES TERRITOIRES
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

| Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la

| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pi2ces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

" Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

" réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont 2 réaliser  I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvra des
solutions techniques pour réduire Fexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

‘ Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
' Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de |a cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I"environnement
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Libereé
Egalit
Fratornité

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu‘ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ovu
garrigues classés a risque d’incendie.

o

Terrain respectant les obligations de débroussailfement, source ;: ONF.

Cette obligation reléve de la responsabilite du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces cbligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a Fadresse suivante :

https:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligationslegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nu

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
+ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de |a voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d‘urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

s

e aux terrains situés & proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électrigues, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone
d‘aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Danscecas:

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[57] Zonage informatif des OLD
[T} Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
iy Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B
"% Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

| En automne et en hiver, on réalise _
8} les travaux les plus Importants

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux : Au prltemps on entrtet
¥

¢ des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d’hiver ;

* |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

» le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?
Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les

déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre |'environnement et soi-mé&me en
danger et compliquer Iintervention des services dincendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

* des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €fm?
non débroussaillé ;

e des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusgu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partieflement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations |égales de débroussaillement | Géorisques
Arti L.134-5 : - ti

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberrd

Egaliré

Fraferuite

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025

LN Rapport DDT : page 36 / 41



Yee We DIAG !

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® PHT-2602-3948 relatif & 'immeuble bati
visité situé au : 460 Avenue du 8 Mai 1945 (760) 93330 NEUILLY-SUR-MARNE.

Je soussigné, THIBAULT Philippe, technicien diagnostiqueur pour la société ZEPHYR SARL atteste sur
I'honneur étre en situation régulidre au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

» L z =
cartfication N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

17/06/2029 (Date
Amiante THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d’'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Amiante TVX THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
DPE THIBAULT Philippe LCert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Gaz THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Loi Carrez THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Plomb THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'cbtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Termites THIBAULT Phitippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

17/06/2029 (Date
Electricité THIBAULT Philippe I.Cert CPDI4320 d'obtention :
18/06/2022)

- Avoir souscrit & une assurance (ALLIANZ n° 628666324 valable jusqu'au 01/11/2024) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 NEUILLY-SUR-MARNE, le 20/02/2026

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de /article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de seouscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instaliations ou équipements pour lesquels il iui est demandé d'établir I'un des decuments mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditians et modalités d’application du présent article, »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I’"Habitation

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 1/2
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 628666324
Rapport du :
20/02/2026
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a [
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci fui remet un decument par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'efle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constals et diagnostics composant le dossier. »

ZEPHYR SARL | 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS 75010 PARIS | Tél. : 0972477740 2/2
N°SIREN : 534 678 073 | Compagnie d'assurance : ALUANZ n° 628666324 Rapport du :
20/02/2026
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2T ERITY Allianz ()
ATTESTATION D'’ASSURANCE

CBT ASSURANCES INFINITY

Votre Courtier
332 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES

91026 EVRY CEDEX

Teél : 01.60.77.19.09

Fax : 01.60.77.93.47 ZEPHYR

N° ORIAS : 08042671 16 RUE DU BUISSON SAINT LOUIS

75010 PARIS

Références & rappeler;
CODE . 4F1064

N° client Cie : 048582207

EVRY CEDEX, le 02 novembre 2025

Allianz Actif Pro

La Compagnie Allianz, dont le Siége Social est sis 1 cours Michelet - €5 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX
atteste que :ZEPHYR est titulaire d'un contrat Allianz Actif Pro souscrit auprés d'elle sous le n° 62866324.
Ce contrat a pour cbjet de
- satisfaire aux obligations d'assurance édictées aux articles L.271-6 et R.271-1
du Coda de la construction et de l'habitation,
- garantir 1'Assuré a hauteur de 500.000 EUR par année d'assurance et 300.000 EUR par sinistre
contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut encourir

a 1l'égard d'autrui du fait des activités déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :

exercant les activités suivantes de :
L] DPE - AUDIT ENERGETIQUE

L DIAGNOSTIQUES AMIANTE AVEC MENTION (VENTE, LOCATION, DTA, AVANT ET APRES TRAVAUX, AVANT DEMOLITION
P

L] CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AUX PLOMB { VENTE, LOCATION, AVANT ET APRES TRAVAUX, CONTROLE... )
L] ETATS DES INSTALATIONS INTERIEURS D'ELECTRICITES

L} ETATS DES INSTALATIONS INTERIEURS DE GAZ

L ERPS - ENSA

¢ ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATI

¢ ETAT PARASITAIRE - MERULE

L] ETAT DES LIEUX

¢  PLOMB DANS L'EAU

L ASSAINISSEMENT

¢ SURFACE CAREEZ, HABITABLE, DE REFERENCE, UTILE ..;

La présente attestation est valable, sous réserves du paiement des cotisations, du 02/11/2025 au
01/11/2026.

Elle ne saurait engager la Compagnie au-deld des conditions de garanties et des montants fixés au
contrat auquel elle se référe et n'implique qu'une présomption de garantie conformément & l'article

L.112-3 du Code des assurances.

Toute adjonction autre que les cachet et signature du Représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Votre Courtier
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI4320 Version 008

Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que:
Monsieur THIBAULT Philippe

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

Amiante sans mention  Amiante 5ans Mention (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 10/12/2022 - Date d'expiration : 09/12/2029

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 212/06/2022 - Date d'expiration :11/06/2029

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029

Plomb Plomb : Constat durisque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06{2029

Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration :17/06/2029

En foi de quoice certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu‘une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée al'adresse

https://www.icert fr/liste-des-certifies/
Valide a partir du 012/07/2024.

(1) Amété du 24 décemnbre 2021 définiszant ks giténes de cetil des de ic technigue et des organiam es deformation et d'accréditation des organismes decertification
[2) Amdts du 20 uiler 2023 les critéres de certifl des i i dars le domaine du di ic de perf e & H de les ismes de formatian et les exgences appicaties aux oganianes de
ceftification et modifiant 'amé&é du 24 décembre 2021 définissant les ariténes decertification des opé de dignostictech erd B de fi ion et d acoéditation des organismes de certifigtion

cofrac

ACCREDITATION
N* 40522
FORTEE
. o % CERTACAION DISPONIBLE SUR
& Institut de {ertification DF PERSOMMES YW CORRAC FR

Certification de personnes
Diagnostiqueur

eeris ; ) I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
‘ Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Gregoire CPEDIFR 11 revig
Rapport DDT : page 40 / 41



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N CPDI 4320 Version 007

-
©

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que:
Monsieur THIBAULT Philippe

Est certifiéle) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029
Amiante sans mention Amiante Sans Mention

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique

Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 10/12/2022 - Date d'expiration : 09/12/2029

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 12/06/2022 - Date d'expiration : 11/06/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029
Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 18/06/2022 - Date d'expiration : 17/06/2029

£n foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégoire, le 07/12/2022.

Amdie o 1) rowermirs 3006 modfie dinimare b A do cEmfiia 9es campetence’ o5 DarOnel Sy G ST ARt TONTS de ngke J eapaubon 3 pemk, det SAINoMNCy CU 1ELe SIS par e okt dm
Periuees 3u et canty ez acres Tavade o preence de peoml, ot Tes intdnes TaCOeananan des crgansmes G cemieamon - Arrdd o 25 ullet 2016 delmdsant les cereres o cen.branon ses coredenioes der pemanc ghynque
SpeRIcUN de (B TevALSon Fenamaie de | BN de Loiervaion des mutengs o podus conterant o fanbabe of OonTeE il 30 U dans fes mrmeubies Bdes m les ortives CREOEADICSN det alganlimes d2
eoritosnen Su Aménd du B nonembie 1019 relof 3 rompeierees des ferorae: phytgue: DoeTesrs dr iisine, £eauXion peiodgie de TA1a1 6 consenanen det Mulsna B piodurs DaMENFTE I8 FHmanes, o7 Houmen wiLe
s mady i s WPtk B ol ATERE QL 7Y NOVETIIE JE06 Seln ASIG kS Sroies dF TeRRCEIoN das competans s der pomanncs phptUCE CEATIIALNS 26 repeage ot de dumnams amante dirs i mmeblen hins = e
e dx CAIRIURN det oroansme de Ericnon  Arme a5 ocshre 000 modilid déFrisat Jea Critéres de corBCalon det COIMONTYITeS 68 [ETIOO0es ShivleaLies /o3 [oman relatea O peiterae de teimites dita le ERenent et
ks e d xoesonon des organsme de cerihimizn - Arfta e 14 octobe XX8 modfe 20650 2 SIATS de CeThIInDn det COMEeteraas Ar Dorvannes physgues N ie AagnCIT OF [eroTnance eneperqus >
Fatectaton do PR £ COME O 3 RO SR (herngue, o B ontes g cedannn des cegarsmes de cemileaon - Aree du 6 avn) X7 modie defresn B cmens de e houon des CalTpearens ot personres phimguet
realisin Ty o ratlinon rheneune 48 T ks CIRENRS o3 CIR G0N J65 SIS de centication ~ Anete ou i paller XU mzoifie dénrsan ks onererds carTiomon des COMOeEnces 0T pOrDTARS Iilies segzar ey dn
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& Facoedinion os ogairmet de cenrexien O A 20 28 decemiye 2021 defnenant bes crleres de conficpon de cpenaears de dagnanic echnile = des araaniumes de frmation &1 dacoredraton des orjaneTes de
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A CREDITADON
H 440572
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