DIAGNOSTICS PRECISIONS Atiestation de superficie

N® dossier : 2023-03-116

Situation de I'immeuble visité par : SALMON

1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE

Désignation des locaux

Maison individuelle comprenant :

Entrée, Placard 1, Toilettes, Séjour, Buanderle, Dégagement, Chambre 1,
Chambre 2, Salle de Bains, Toileltes 2, Chambre 3 avec salle d'eau,
Dressing, Palier, Chambre 4, Salle d'eau, Dégagement 3, Chambra 5,
Toilettes 3, Coursive, Terrasse, Palier 2, Salie de sport, Dégagement 4, Salle
de cinéma, Chaufferie, Garage

Superficle de la partie privative : 289.88 m?*
DEUX CENT QUATRE VINGT NEUF METRES CARRES ET QUATRE VINGT HUIT
CENTIEMES

Upe rf‘ mes anne"

Entrée 14.05 Escaller ; 2. 41
Placard 1 0.74
Toilettes 1.89
Séjour 71.67
Buanderia 5.58
Dégagement 6.24
Chambre 1 12.19
Chambre 2 13.56
Salle de Baing 4,43
Toileltes 2 0.97
Chambre 3 avec salle d'sau 24.55
Dressing 5.62
Palier 2142
Chambre 4 11.67
Salle d'eau 4.43
Dégagement 3 1.21
Chambre 5 15.42
Toilettes 3 1.27
Courslve 3.34
Tetrasee

Palier 2 5,63
Salle de sport 19,26
Dégagement 4 4.63

Salle de cinéma 39.91
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LR - Surface non prises en - Supemcues annexes
3 esignation des Iocaux - Superficle (m?) compte (m3 (<1.80 m) |7 ) - :
Chauffarle 18 6?
Garage 77.94
Totaux 289.88 m? 241 m? 96.61 m2
Proprietaire
Monsieur 0. .
1 Chemin des Closeaux
77220 - PRESLES EN BRIE
Exécution de la mission
Opérateur
Police d'assurance : GAN Police n° 191.294.945 (30/09/2023)
Date d'intervention ;
Date du rapport : 09/03/2023
DIAGNOSTICS PRECISIONS
72 Boulevard de l'Almont
77000 MELUN
Signature inspecteur
212
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Rapport de mission de repérage des matériaux
et

DIAGNOSTICS PRECISIONS produits contenant de I'amiante.

Constat établi a 'occasion de la vente d’un
immeuble bati

Rapport : 2023-03-116
Date d’intervention : 09/03/2023

Immeuble bati visité

Adresse
1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE

Batiment :

Escalier :

Niveau :

N° de porte :

N° de lot :

Section cadastrale :

N° de parcelle :
Descriptif
complémentaire
Fonction principale
du batiment
Date de construction du bien : 2009
Date du permis de consfruire :

Habitation (Maisons individuelles)

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Constatations diverses

NEANT
Liste des matériaux et produits repérés
Liste A
Composants a sonder ou a vérifier Prélevements/Observations
Flocages Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet
Liste B
Eléments de Composant de la

construction

construction

Partie du composant inspecté ou sondé

Prélévements/Observations

1 - Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poleaux (périphériques et intérieurs).
Cloisons (légéres et préfabriquées), Sans objet
gaines et coffres.

2 - Planchers et plafonds

| Planchers_ P | Sansabjet
Plafonds, poulres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduils de fluides (air, eau, aulres Sans objet
fluides...) S

| Clapets / Volats coupe-feu o Sans objet

| Porte coupe-feu 2 Sans objet
Vide-ordure . - Sans objet
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TEomeriade” [ Composartde R Ty o s inspectéousondd | Prolivementsibsonations
| Autes matérlaux horg fiste Sans objet
4 - Eléments extérisurs
Toitures. ; Sans abjet
Bardages et fagades |égéres, o Sans objet
Condulls en follure et fagada. .| Sans objet -
Autres matériaux hors liste Sans objet
Le propriétaire
Monsieur Adresse @
1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE
Le donneur d’ordre
Qualité : Propriétaire Adresse :
Nom : Monsieur 1 Chemin des Closeaux
Téléphons : 77220 PRESLES EN BRIE

Email :
Date du contrat de mission de repérage ou de l'ordre de mission (date de commande) : 09/03/2023

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél :0669567603

72 Boulevard de I'Almont | Email :

77000 MELUN | diagnostics.precisions@yahoo.fr
N° SIRET 50801635900012

Assurance Responsabilité Civile GAN Police n* 191.294 945 (30/09/2023)
Professicnnelle

Nom et prénom de I'opérateur SALMON

Accompagnateur

Crganisme certificateur
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de l'organisme |.Ceort

Adrasse Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
N° de certification CPDI 0087

Date d'échéance 2810512023

Le(s) signataire(s)

Personne(s) signataire(s) autorisant la diffusion du rapport

Le rapport de repérage

Périmeétre du repérage : Vente
Date d'émission du rapport de repérage : 09/03/2023
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut éire reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Les conclusions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démoalition d’immeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de l'arrété du 12 décembre 2012, en présence d'amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, I'opérateur de repérage mentionne la nécessité d'avertir toute personne pouvant
intervenir sur ot & proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n"a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet
Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse
g Numéro de Numéro

Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Photo
SANS OBJET

Matériaux et produits contenant de I'amiante

Résullat de :
i Sur avis
Matériaux et produits Localisation I éva‘:lualion de de Aprés
I'etat de Fondratadr analyse
canservation (1) P

SANS OBJET

(1) Résultat de I'évaluation de I'état de conservation :
Matériaux at produits de la liste A
N = 1 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de I'état de conservation dolt étre effectuée dans 3 ans
N = 2 Etat intermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit alre réalisée. Si le résultat est < & 5 f/, Cela équivaut & un score 1. Sile

résullat est > a 5 i/, cela équivaut & un score 3.
N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant lravaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspeclion visuelle et

mesure d'empoussidrement.
Matériaux el produils de la liste B

EP = évaluation périodique ; AC1 = aclion correclive de premier niveau ; AG2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

Matériaux et produits

Localisation

Raison de I'ilmpossibilité de conclure

SANS OBJET

Liste des locaux et éléments non visités
Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d'amiante.

Locaux non visités

Etage

Locaux

Raisons

1er ét.

Terrasse

Parte condamnée

Eléments non visités

Local

Partie de local

Composant

Partie de composant

Raison

Terrasse

Toutes

Parte condamnée

Conformément aux dispositions de I'article 3 de l'arrété du 12 décembre 2012, les obligations réglementaires
prévues aux articles R. 1334-15 a R. 1334-18 du code la santé publique ne sont pas respectées.

Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Sans objet

2023-03-116 - 77220 - PRESLES EN BRIE

Page 4/13




Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

e Arate du 28 juin 2013 modifiant Parmété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des
matériaux e! produits de la liste A contenant de I'amlante et au contenu du repport de repérage et modifiant Farrdté du 12
décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation da I'état de conservation des matériaux el produits da [a liste B contenant de
['amiante et du risque de dégradation §ié & 'envirennemant alnsi que ¥ contenu du rapport de repérage,

o Articles L. 1334-13, R. 1334-15 A R. 1334-18, R. 1334-20, R. 1334-21, R. 1334-23, R, 1334-24, R. 1334-25, R, 1334-27, R.
1334-28, R, 1334-29 ot R. 1334-29-4 du Code de |a Santé Publique

»  Annexe 13.9 du Code de |a Santé Publique, liste A et B

o Arrélé du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'élat de conservation des matérlaux et prodults de la liste A
contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage

o Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de [a liste B
contenant da ['amianta et au contenu du rapport de repérage

«  Décrat 2012-639 du 4 mai 2012 relalif aux risques d’expasition & lamiante

«  Décret 2011-629 du 3 juin 2011 relatif 4 la protection de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition &
I'amiante dans les immeublas batis

+  Décret n® 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour lapplication de Particle L. 271-6 du code de la construction et de Thahbitation.

s Articles L 271-4 & L 271-6 du Cade de la Construction et de I'Habitation
Amrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs da
rapérage el de diagnostic amlante dans les immeubles batis et les oritéres d'accréditation des arganismes de certification

Norme(s) utiisée(s)

«  Norme NF X 48-020 de aoiit 2017 : « Repérage amiante - Repérage des matériaux et produits contenant de l'amiante dans les

Immeubles bitis - Mission et méthodologien.

La mission de repérage

1’objet de la mission

Dans le cadre da Ja vente de Fimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble batl, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, cartaing matériaux ou produits contenant de f'amiante conformément 4 la
législation en vigueur,

Pour s'exandrer de taut ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vandeur annexe 4 la promesse de vente ou au conlrat de
vente le présent rappart.

L'inspection réalisée ne porte que sur ['état visuel des matériaux et produits des composants de la construction, sans démolition, sans
dépose de revétement, ni manipulation impartants de mobiller, et est llmitée aux parties visibles et accessibles 4 ia date de linspection.

Clause de validité
Seuls I'intégralité du rappert orlginal peut engager la responsabilité de la société DIAGNOSTICS PRECISIONS.
Le présent rapport ne peut en aucun cas 8tre utilisé comme un repérage préalable 4 la raalisation de travaux.

Le cadre de la mission
Liintitulé de Ja mission
«Repérage en vue de I'établissemant du constat établi & {'occasion de Ia vente de tout ou partie d'un Immeuble batix.

Le cadre régiementaire de la mission

L'atticls L 2744 du code de la construction et de Phabitation prévolt qu' «zen cas de vente de toul ou partie d’'un immeuble bati, un dossier
de diagnostic technique, fourni par le vendsur, est annexs 3 Ja promesse de vente ou, a défaul de promesse, & Yacte authentique de
vante, En cas de vente publique, Je dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.» lLe dossier de diagnostic
technigua comprend, entre autres, «l'état mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu &
I'article L. 1334-13 du code de |a santé publique ».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se vaut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

L 'oblectif de |la mission

«Le rapérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés dans Pannexe 13.8 du
Code la santé publique.».

Cas malériaux el produits étant susceptibles de ibérer des fibres d'amiante en cas d'agresslon mécanigue résultant de lusage des locaux
(chocs et frottements) ou générée a 'occaslon d'opérations d'enlretien ou de maintenance,

Le programme de repérage de la mission réglementalre
Le programms de repérage est défini & minima par FAnnexa 13.9 du Code de 1a santé publique modifié (Liste A et B) el se limite pour une

mission romale 2 la recharche de matéraux et produits contenant de I'amiante dans les composents et parties de composants ds la
consiruction y figurant.

Annexe 13.9 du Code de ia santé publique
"7 Liste A mentlonnée a Farticle R1334-20 du Code de [a santé publique &1 i
Composants 3 sondar ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

T Liste B mentionnée A article R1334-21 du Code de la santé publique = w50
Composant de la construction | Partle du composant 2 vérifier ou & sonder

1 - Parcis verticales intérieures

Murs at cloisons « en dur » et poteaux {périchériques et | Endults projetés, revatements durs (plagues menuiserie,
intérlaurs). amiante-ciment) et entourages de poteaux {carton, amienie-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
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Clolsons {légéres et préfabrigudes), gaines et coffres. | Enduits projetés, panneaux de cloisons.
2 - Planchers et plafonds
Plafonds, poulres et charpenies, gaines et coffres
Planchers
3 - Conduits, canalisations et équipemants Intérisurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)
Clapets / Valets coupe-feu

Porte coupa-feu

Enduits projetés, panneaux collés ou visses
Dalles de sol

Canduits, enveloppes da calorifuges
Clapets, volels, rebouchage
| Joints (tresses, bandes)

Vide-ordure Condulits
4 = Eléments extérieurs
Toitures. Piagues, ardoises, accessoires de couvarturs (composites,

fibres-ciment), bardeaux bitumineux,
Plagues, ardaises, panneaux (composites, fibras-ciment).
Conduits en amiante-ciment : saux pluviales, eaux uséaes,

conduits de fumée.

.‘.ﬁan:lages et fagades I8géres.
Conduits en toiture et fagade.

Important : Le programma de rapérage de la mission de base est imitatif. Il est plus restreint que calui élabors pour les misslans de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démalition d'immeuble ou celui & dlaborer avant réalisation de travaux.

Le programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes (Les dénominations retenues son ce!l'es fi igu ntau Tablaau A.1 ds iAnnexe A d‘e Ja norme NF X 48-020)

e Composani : “Sur demande
: == de la construction u sur.infopmation
SANS OBJET

Le périmétre de repérage effectif {Venta)
|l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le

_ schema de reperage jolnt en annexe a Iexclusnon des locaux ou partles d emmeuble n ayant pu étre visités,

" Bament = Etage : : : SR
(1 er) Paller. Chambre 4, Salie d‘eau Degagement 3, Chambre 5, Tolleitea 3 Coursjve, Terrasse
(Rdc) Entrée, Placard 1, Tollettes, Séfour, Buanderie, Dégagement, Chambra 1, Chambre 2, Salle
de Balns, Tollettes 2, Chambre 3 avec salle d'eau, Dressing
(S.s0f) Palier 2, Salle de sport, Dégagement 4, Salle de cinéma, Chaufferie, Garage

Rde - Entrée Carrelage sur Plancher béton Painture sur Piatre Pelnture sur Platre
Rdc - Placard 1 Carrelage sur Planchar béton Peinture sur Platre Peinture sur Platre
Rde - Talleltes Carrelage sur Plancher béton Peinture + faience sur Platre Peinture sur Platre
Rdc - Séjour Carrelage sur Plancher befon Paintura sur Platre Peinture sur Pléatre
Rdc - Buanderie Carrelage str Plancher béton Peinture sur Plare Peinture sur Platre
Rdc - Dégagement Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Platre Peinture sur Platre
Rdc - Chambre 1 Parquet hois sur Plancher béton Paintura sur Platre Peinture sur Platre
Rdc - Chambre 2 Parguet flattant sur Plancher béton Peinture sur Platre Peintura sur Platre
Rdc - Salle da Baing Carrelage sur Plancher béton Carrelage sur Platre Peinfure sur Platra
Rdg - Tolleltes 2 Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Platre Peinlure sur Platre
Rdc - Chambre 3 avec salle d'eau Carrelaga sur Plancher béton Pelnture + faience sur Plaire Peinlure sur Pistre
Rdc - Dressing Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Platre Peintura sur Platre
1er - Palier Carretage sur Plancher béton Peinture sut Platre Peinture sur Platre
1er - Chambre 4 Carralage sur Plancher béton Peinkire sur Plétre Painture sur Platre
1ar - Salle d'eau Carrelage sur Plancher béton Carrolage sur Plafre Peintura sur Platre
1er - Dégagement 3 Carrelage sur Plancher béton Palnture sur Plétre Peinture sur Plalra
1er - Chambre 5 Carrelage sur Plancher bélon Peinture sur Platra Peinture sur Plalre
1er - Toilattes 3 Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Ptatra e ptg;c‘xjr;dp?:; F::Z“d“ sur
1er - Coursive Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Platre Peinture sur Platre
ter - Terrasse
S.8al - Paller 2 Carrelage sur Piancher béton Paintura sur Platre Faux pig‘fjc:lr;dp?:; ;;(-;ndu |ur
5.s0l - Salle de sport Carrelage sur Plancher béton Peainture +§;§51:r PRl raux pmd;l’;; F:]anu a
S.sal - Dégagement 4 Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Platre Fau plﬁs‘?:;d;;lg p:]?jndu aur
S.s0l - Salle de cinéma Moguette sur Plancher béton Tissus sur Platra Paintura sur Platre
$S.s0 ~ Chaufferie Carrelage sur Plancher béton Painture sur Plétre Brut sur Parpaing
8,50l - Garage Carrelage sur Plancher béton Peinture sur Platre ARk pl:;z';d;:;ﬂi"du aur
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Conditions de réalisation du repérage

Bllan de I’analyse documentaire
Documents demandés : Sans objet
Documents remis : Sans objet

Date(s) de visite des locaux
Date(s) de visite de I"'ensembie des locaux : 08/03/2023
Nom de ['opérateur : SALMON

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision
aoiit 2017.

Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des préldvements a é&té réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention

Résultats détaillés du repérage

Synthése des résullats du mpéraga

SANS OBJET

(% S : attenie du résultal du laboratoire ou susceplibie

lListe des matériaux ou produits contenant de I'amiante
SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante aprés analyse_en laboratoire

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante sur jugement

‘Résultat d

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mals n’en contenant pas aprés
analyse en laboratoire

" Numéro de ..
- préfévement -

Devolr de consell : Sans objet

(2} Evaluation de I'état de conservation

Pour les produits et matériaux de liste A:
Article R1324-20 du code de la santé publigue : En fonctlon du résultat de I'évaluation de I'étal de conservation, les propriétaires
procédent :
N=1 - Contrdla périodique de Fétat de conservation de ces matériaux et produits dans les condiflons prévues & I'article R, 1334-27 ; ce
cantrila ast effectud dans un délal maximal de trols ans a compter de la data de remise au propriétaire des résultats du contrdle, ou &
l'oecasion de toute maodification substantielle de I'ouvrage el de son usage ; La personns ayant réalisé cefte dvaluation en remet les
résultats au propriétaire contre accusé de réception,
N=2 ~ Dans un délai de 3 mois aprés remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la darniére évaluation de I'état
de conservation et selon les modalités prévues a Farlicle R. 1334-25, 4 une surveillance du niveau d'empoussiérement dans
l'atmosphare par un organlsme agréé en microscopie électronigue a transmission,
N=3 - Travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 4 'article R, 1334-29.

Article R1334-28 du code de la santé publique : Mesuras d'empoussidreament
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Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans ['air en application de Farticie R1334-27 est inféricur ou égal a fa valeur de cing fibres par
litra, la propriétalre fall procéder A F'évaluation périodique da I'Slat de conservation des matériaux ef produils de fa liste A contenant de
'amiante prévue & Particle R1334-20, dans un délai maximal da trols ans & compter de ia date de remise des résullats des mesures
d'empoussiérement ou 2 'occasion de toute madification substantielie de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement en application de I'article R1334-27 ast supériaur a 5 flbres par litre, les propriétaires procédent & des
wavaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334.29. Les travaux doivent étre achevés
dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle leur sont remis les résullats du contrdle.

Pandant la période précédant les travaux, des mesures conservaloires appropriées sont mises en cauvre afin de réduire 'exposition
des accupants et de la maintenlr au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, & un niveau d'empoussiérement inféreur a cing
fibres par litte. Les mesures conservatolres ne dolvent conduire 4 aucune sollicitation des matériaux el produits concernés par les
travaux.

Pour les produits et matériaux de la liste B
Ces recommandations consistent en :
1. Soit uhs « évaluation périodique », lorsque ie lype de matérlau ou produit concerné contenant de 'mmiante, la nature et |'élendue
des dégradations qu'il présente et P'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessite d'une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit. Dans ce cas, l'opérateur de repérage Indigue au propriétaire que cette évaluation
périodique consiste & :
a) Contréler périodiquement que I'élat de dégradation des matériaux et prodults concemés ne s'aggrave pas &t, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supgrimer.
2. Solt une « actlon corractive de pramler niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de F'amiante, fa
nature et I'étendus des dégradalions et {'évaluation du risque de dégradation condulsent & conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement au 4 Ja protection des seuls éléments dégradés. A celte recommandation est
ass0cié, le cas échéant, un rappel de l'obligation de faive appal & une anireprise cartifiée pour [e refrait ou le confinement, Dans ce cas,
J'opérateur de repérage indigue au propriétaire que cetle action comrective de premier niveau consiste a
a} Rechercher les causes de [a dégradation et définir les mesures comectives appropriées pour les supprimer ;
b} Procéder a la mise en oeuvre de ces mesures correclives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans T'attente, prendre las
masures da protection approprides afln de limlter 1e risque de dispersion des fibres d'amiante ;
¢} Veiller & ce que les modifications apportdes ne solent pas de nature & aggraver F'état des autres matériaux el produils contenant de
I'amsante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et praduits rastant accessibles alns| que, le cas échéant, leur protection
demeurent en ban état de conservation.
3. Soit une « actlon corrective de second niveau », qui conceme I'ensemble d'une zone, de telle sorte qua la matérau ou pradult ne
solt plus soumis & aucune agression ni dégradatlon. Dans ce cas, Yopérateur de repérage indique au propriétaire que cette action
comrective da second nlveau consiste 4 :
a) Prendre, tant que les mesures mentionndas au ¢ n'ont pas été mises an place, Jes mesuras conservatoires appropriées pour fimiter
le risque de dégradation et (a dispersion des fibres d’amiante. Cela paut consister 4 adapter, volre condamner 'usage des locaux
concemnés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures
conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisde, conformément aux
dispositlons du code de la santé publique |
b) Pracéder 4 une analyse de risque compiémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de refrail les plus adaptées, prenant
an compts l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans fa zone concernée ;
¢) Mettre en oeuvre [es mesures de protection ou de refralt définies par 'analyse de Hsque ;
d) Contréler périodiquement que fes autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
L'apérateur de repérage peut apporter des compléments et précisions & ces recommandatlons an fonction des situations particuliéres
rencontrées lors de [‘évaluation de l'etat de conservalion.

Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :L.Cert.
Adrasse de l'organisme certificateur : Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Gregoire

Fait &8 PRESLES EN BRIE,
Le 08/03/2023

Par : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Nom et prénom de ['opérateur : SALMON

Signature de l'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS alfeste que ni ses employés, ni alle-méma, ne ragolvent, directement ou indirectement, de la pait
d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, instaflations ou équipements sur lasquels porie sa prestation, atcun
avaniage nf rétribution, sous quelgue forme que ce soft.
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ANNEXES

Attestation de compétence

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

\~ N® CPDI0087 Version 008

: ]'e’s‘ousslgné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d'l.Cert, atteste que:
Monsieur SALMON Jéréme

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

DPE tout type de Diagnastic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique
Date d'effet:21/11/2018 - Date d'expiration : 20/11/2023

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 29/05/2018 - Date d'expiration : 28/05/2023

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 28/11/2018, .

'_"‘f"fj _. =

* Migsions de replrage des materisue et produits de b kste A ot des matedade el produits die La fiste B et ovaluations pltiodiques du 1¥lat de conservation dos materiaus et produils de b
Nste A dans les bitiments autres que ceus sduvant de by wantion
MG de repdiagt des malinasy et produits de B liste A ¢t des matdiaue e produits de Ia Esto B et evalualions porodiques de Fetal de on dos mateiour el prodhits de by

Kste A dant des inimebiles de grands lauteur, dans des élablissemonts rscueant du publhc repondant sur categuries 1.3 4, dans dus immeubles do travall hbeigeant phes de 100 peronnes
ou dans dés bitiments industnels Missions de repérage dues maliviaus el produits de b kite € Les examens vitels & Fissue des travaux de relrail ou de confmemant Andtd du 21 movernbioe
2006 modiié dlinksant les ittres de tirtification Jes competences des personnes plysques operolewrs dos constats de risque Cepusition su plomb. des  diagnaslics du risque
dimtosication par ke plamb des pentures ou des contidles aprés Wavaun en presence du plomls ot ke anteres daccreditation des organismes e certification - Amétd du 15 uilet 2016

défmisant ks criteros de conification dies compitentes dus personnes physiques opdratours de repdages. d evolastion periodi de et de o ion des natdrisse of produts
contenont de Famiante, o1 deramon viesel opris travsus dans bes mineublor bitis et les critbios d'acaeditation des ofganames de cenification - Andte du 30 ottcbie 2006 moditiv
detiissant les aritéres de contification des comgtences des peionoes plyslaues sealizcant Fétat relatit 5 b présonce de tosmites dans be Dathmont et los aitdies d'acoriditation dos organimes
do certification - Arrdté d 16 pawhie 2006 modifié définissant los critdres de corification des compdtences des personnes physaques sealeant fe dugnosiic de perfunmance cosgetiue ou
Tattestation do prise en comple dé L régkementation thermique, 1 les citénes o acodditition des ciganisnes de cortilication - Andte du 6 avrl 2007 madinie définissant les ctéres de
cotlification des compéterces dies premonnes physiques réaliant Titat de Tinstallation intenvure do gar el les citeres d acceeditalon des orgensmes de certification - Anéte du 8 juilel 2003
wodiié délingsant os critéres 04 certilcation dos compitences des pansonmes physiques dalisant Fétat do Nnstallation inlévicure d efectrcitd o les criteres d accreditation des orgnismes de

ceitilcatumn ' ac

| C ACFRINTADON
Srt
) nstitut de Certification i ARACORAI

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 revi3
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Attestation d’assurance

gan

ASSURANCES

ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION D'ASSURANCE

La Compagnie d’Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siege Social est situé au 8-10, RUE D'ASTORG - 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que :

Nom ou raison sociale : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse ou Siege Social 4 bis rue du Grand Clos
77000 MELUN

est titulaire d’'un contrat d‘assurance n°191.294.945, 4 effet du 01/10/2019, par l'intermédiaire de AGENCE MELUN -
code A27720 - n® ORIAS 12066875, garantlssant la Responsablllte Civile Professionnelle dans le cadre de ses activit&s
de Diagnostiqueurs immobiliers mentionnées & « QUI » ci-aprés :

Usage des locaux
Nature des prestations Habitation Professionnel
Diagnostic amiante (DTA hors recherche et diagnostic amiante dans les OUI 010)1
voiries, activités d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante)

Dont parties privatives (DAPP) ) OuI Qul
Pré diagnostic amiante NON NON
Etat de I'installation Intérieure de gaz our oul
Ftat de l'installation intérieure d'électricité Qul (019}
DPE (Diagnostic de performance énergétique) oul Oul
ERNT (Etat des Risques Naturels et Technologiques) QuI oul
CREP (Constat de risques d’exposition au plomb) QuI oul
Diagnostic d'assainissement NON NON
Etat relatif a la présence de termites oul OuI
Etat relatif a la présence de mérule NON NON
Diagnostic de repérage du radon NON NON
Etat parasitaire (autres que termites et mérules) ou1 (0]0)1
Diagnostic légionellose NON NON
Diagnostic lié a l'accessibilité pour les personnes handicapées NON NON
Etat des lieux (Lol SRU) NON NON
Diagnostic décence ou certificat d'habitabilité (SRU) NON NON
Diagnostic dimmeuble en copropriété (Loi SRU) NON NON
Détermination des milliémes de copropriété NON NON
Métrage des batiments (CARREZ) oul oul
Métrage de la surface habitable (Boutin) (01V)1 Oul
Dlagnostic ascenseur (a I'exclusion de tout Contrdle Technique) NON NON
Diagnostic de sécurité des piscines enterrées non closes privatives a NON NON
usage individuel ou collectif
Contrdles techniques assujettis & investissements dans lTmmobilier locatif NON NON

Corpagin Sargane thée permpoirg e n.q\’;ga:;‘::'gr:"r"g} I:::;:)‘l.m RES Pare $47 68 797 - NE €572
© pack VAastorta de Contrila Prsbirdal of s Reschon (A0TV], 8§ place da Bedapest CF 52459 74036 Pat Cades 19

Drechon Recdamations Chosts « Ount Avsrarcan - 3 phacs Mare! Pad 2024 Nentere - E-marl techimatordign ¥
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Ce cantrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaises en vigueur en France notamment &
- & l'ordonnance n®2005-655 du B juln 2005 modifiée,
- et aux dispositions du décret n°2006-114 du 5 septembre 2006,

Il est entendu que la garantie nest effective que pour Jes personnes physiques certifiées ot morales employant des
personnes physiques certifiées ou constituées de personnes physiques certifices

La présente attestation est valable du 01/10/2022 au 30/09/2023 Inclus sous réserve que la garantie
solt en vigueur.

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantie.
Ella ne peut engager I'assureur au-dela des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat ci-
dessus référencé.

La présente attestation a été établie pour servir et valolr ce que de droit

Fait a MELUN CEDEX, le 18/10/2022

Alttestalion d'assurance au contrat n® 12§,742.725 2
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Attestation sur I’honneur

DIAGNOSTICS PRECISIONS ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Jiatteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour I'application de I'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du bétiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de |'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en
cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a
assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de
diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur 4 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lecuel elle atteste sur 'honneur quelle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« @) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° 4 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées 4 l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
l'article R. 271-1 ;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article
L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

/

DIAGNOSTICS PRECISIONS
4 bis rue du grand clos 77000 MELUN

2023-03-116 - 77220 - PRESLES EN BRIE Page 12/13



Eléments d’information

Les matadies Héos & I'amiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénas avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a Forigine de cancers (mésathéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d'autres pathelogies nan cancéreuses (épanchements pleurau, plaques pleurales).

L'identification des malériaux et produits conlenant de l'amiante est un préalable & 'évaluation et 2 la prévention des risques liés &
I'amiante. Elle doit dlre complélée par la définition et la mise en ceuvre de maswres da gestion adaptées at proportiennées pour fimiter
l'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans [immeubla. L'information des occupanis présents
tamperairement ou de facon permanents est un préalable essentiel 2 la prévention du risque d'expasitian a Famiante.

if convient danc de veiller au maintien du bon état de conssrvation des matériaux et praduits contenant de 'amiante afin de remédter au
plus 16t aux situations d'usure anarmate au de dégradation.

i conviendra de limiter autant que possible les interventfons sur lss matériaux st produits contenant de 'amiante qui ont été repérés et
de falre appel aux professionnels quaiifiés, nolamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfln, les déchets contenant de Pamiante doivent &tre &liminés dans des conditions stristes. Renseignez-vaus auprés de volre mairie ou

de vatre préfecturs. Pour connaltre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de donndes « déchets » gérée par
I'ADEME, directamant accassibla sur ie slte Intarmet www.sinoe.org,
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N°ADEME : 2377E0906348P |

D P Diagnostic de performance
” ps Etabll le : 20/03/2023
énergetique (ogement) Valable jusqu’au : 19/03/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie el préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos faclures, Pour en savoir plus : https.//www.ecologle. gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE
Type da bien : Maison Individuelle
Année de conslruction : 2009
Surface habilable : 289.88 m?

Propriétaire : Monsieur
Adrasse : 1 Chemin des Closeaux 77220 PRESLES EN BRIE

-

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

(énergie pimaire) émissions

87 | 57

kWh/m?/an | kgCO/m#fan

46 kWhim?fan
d'énergie finale

*Dont émissions de gaz ;
a effet de serre |

peu d'émissions de CO

—5 ka CO, Im/an

B
S
B
[

|

— — . | émissions de CO,
passoire
Ce logement émet 1 666 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit I'équivalent de 8 630 km
parcourus en voiture,

au d'ér
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du

logement et de la performance des equipements,
Pour I'amélicrer, voir pages 4 4 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colls sont eslimés en fonction des caractéristiques da velre logement el pour une utilisation standard sur § usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 1 680 € et 2 350 e par an
................................. C O

Prix moyens das énergles indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Comment réduire ma facture d'énergie ? Vairp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGNOSTICS PRECISIONS Diagnostiqueur : SALMON
72 Boulevard de I'Almont Email : diagnostics.precisions@yahoo.fr CI

. . DLAGHOSTS RLCHIONS
77000 MELUN N° de certification : CPDIO087 |=
tel : 0669567603 Organisme de cerlification : 1.Cert

A Patention du prajvistairs du blen ai moment de 1a réalisation du DPE | Dans Iy cadre du Reglement géneral sur la protaction des donnéss (AGPD), IrAriems vous Infarme que vos donades nersonnelles (Mom-Prénoim-Adresse) sont stackdes dans n base de
donndes deé I'ohsarvateira DPE & des fins de conlréles ou en cas d2 contestations ou de procédures fidiclalizs. Cos donndas sant plackéas jusqu's 12 date de fin de validite du DPE. Vous dispotes &'un drolt d%accas, de rectification, da portabilits, d'aflacement au
wnie fimitatlan du tralleniant de ces donndes S viais souhalter fake vakair vatra droit, voulliez nous contacter & Madresse mall Indiqude 31a page «Cantactss de FObservatolre 07E [hitps:fobse rvataire - dpe-ademe fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
ventilation plafond

33% 12%
N 7

et feﬁgg:: murs
33% 4 ‘ 11%
| Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012

7% 4%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

(g
INSUFRSANTS]  wovEN | o+

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
Les caractéristiques de votre logement améliorant le v =

confort d’été : chauffe-eau ,Q panneaux solaires
thermodynamique AR photovoltaiques

= = ¢ panneaux solaires . :
'| = Jili,  thermiques has aecitianng
= réseau de chaleur -
@ ou de froid %5 chauffage au bois
fenétres équipées de sl vertueux

logement traversant :
8 volets extérieurs

©

toiture isolée

*Le niveau de conforl d'été présentd Ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie
Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d'astimation®) ﬁ Répartition des dépenses
# Electrigue 14848 (6455 60)  entre910€et1250 € 53 %
m chauffage ;
& Gaz Naturel 4308 (4308é1) entre 400 € et 540 € 24 %
= ¢ ;
) eauchaude 4 Electrique 2752 (119661)  entre170 € et240 € B 0%
* refroldissement 0%
Q éclairage # Electrique 1260 (548 é.1) entre 70 €et 110 € . 5%
Jr auxiliaires # Electrique 2229 (969 é.L) entre 130 €et 190 €
énergie totale pour les 25 397 kWh entre 1680 €1 2350 € Pour rester dans cette fourchelte
usages recensés : (13 477 KWh &) par an drestimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous

A Seules les consommalions d'énergle REcessalres au cnauirage, a (3 climatisation,
Convantimialisman, ces chiffies sant dotitée pol g température de a la production d'eau chaude sanitaire, & l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux
une climatisation réglée 3 28° (si présence de clim), et une autres usages (lectroménager, apparels électroniques..) ne sont pas

Batlo

consommation d'eau chaude de 1908 par jour. A
A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
é.f. —énergle finale de l'année (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements...,

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -21% vous n'dtes pas la.
sur votre facture soit -408€ par an — Chauffez les chambres & 17° la nuit.

5 —» Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 190€/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (3-4 personnes), ~ — Installez des mousseurs d'eau sur

Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
5 . . débit sur la douche.

791 consommés en moins par jour, o Bdlikas iR HHiods dad A Uahes:

c’est -29% sur votre facture soit -82€ par an

ﬂ Si climatisation, Astuces
0
o
o
0

V4 < ; - ; : ;
.\France En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Inconnu (3 structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et m

| | Murs 2012) donnant sur l'extérieur

Plancher bas Plancher inconnu non isolé donnant sur un garage

Plafand structure inconnu (sous terrasse) donnant sur Uextérieur (terrasse) m

N\
Toiture/plafond avec isalation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage
xy Portesetfenétres Fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage ar
Porte(s) métal opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

PAC air/eau installée entre 2008 et 2014 relévée par une chaudiére gaz a condensation installée
ﬂ Chauffage entre 2001 et 2015 avec programmateur piéce par pidce, réseau isolé (systéeme individuel).
Emetteur(s): plancher chauffant

EE Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Néant
-‘r Ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Pilotage Avec intermittence pigce par piéce avec minimum de température

.y

. : \ v J 4 " " ol . - 4 'y g v
‘»_.'n"-f;;_ﬂil‘!u_‘],!(a_.;"|-{|:!:;.‘.;>_(f r;:i':.,lgj:‘n,'_:\, (o -:41;“1,1:1;('“ .‘1[:,\_.1:!':}\11\:;;:11*(?11‘{,

Pour maftriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermastatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
l]]]m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel,
J'r Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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DPE Diagnostic

Recommandations ¢

Lot

de performance énergétique (logement) p.5

amélioration de la performance

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement Iefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (1 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de volre
logement (voir packs de travaux @b + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack () avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

1 Les travaux essentiels

Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager Montant estimé : 52000 2 78000€

Lot

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=
o

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a SCOP = 4
chaleur air/eau double service chauffage et ECS.

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
3 . COP=4
Mettre en place un systéme Solaire

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renfarcée,
Remplacer les portes par des menuiseries plus Uw = 1,3 W/m.K, Sw = 0,42

ag Portes et fendtres performantes. Uw = 1,3 W/m*K

Commentaires :
Néant

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux () + ()
consommation: 46 kwh/m*/an
émissions: 1 kg CO2/m*an

avec travaux { |

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
consommation: 87 kwh/m?an
émissions: 5 kg CO2/m*/an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz A effet de serre

peu d'émissions de CO,

avec travaux () + ()
1 kg CO2/im*/an

avec travaux (|
Etape non nécessalre
performance déja atteinte

état actuel
6 kg CO2im*lan

émisslons de CO;, trés Importantes

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossler : 2023-03-116

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

p.6

.\ France

Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conselller France Rénov'
le plus proche de chez vous, pour des
consalls gratuits et indépendants sur
vos choix de travaux et d'artigans :
https:/lfrance-renov.gouv.friespaces-

ou 0808 800 700 (prix d'un nppellocal)

Vous pouvez hénéficler d'aides, de
primes et de subvantions pour vos
fravaux :

nitps:/hn

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, |a priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émeltrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignees par le diagnostiqueur pour obtenir |es résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
.Cert Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé | LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : 2023-03-116

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographles des travaux

Date de visite du bien : 09/03/2023
Invariant fiscal du logement : N/IA
Référence da la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul ulilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/JA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Département £ Observé / mesuré 77 Seine el Marne
Allitude % Donnée en ligne 83m
Type de bien £ oObservé [ mesuré Maison Individuelle
Année de canstruction = Eslimé 2009
Surface habitable du logement L oObservé / mesuré 289.88 m*
Nombre de niveaux du logement £ oObservé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé /mesuré 34,07 m*
Type de local adjacent D  0Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ 0bservé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1Nord
Isolation £ oObservé / mesuré oui
Année isolation §) Document fourni 2004 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) ¥ Vvaleur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Observé / mesuré 2315 m*
Type de local adjacent P Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (3 structure lourde)
Mur 2 Sud
|salation £ oObservé / mesuré oui
Année isolation ¢) Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) M Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 27,33 m'
Type de local adjacent O Observé [ mesuré lextérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Incannu (a structure lourde)
Mur 3 Est
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¢ Document fourni 2004 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) ¥ valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Observé / mesuré 33,65 m*
Mur 4 Ouest Type de local adjacent £ Observé / mesuré U'extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (3 structure lourde)

DIAGNOSTICS PRECISIONS | Tél : 0669567603 | Dossier : 2023-03-116
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Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 8 mm

Présence couche peu .

P Observé [ mesuré nan

Gaz de remplissage Observé [ mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Isolation £  oObservé / mesuré oul
Année isolation 6" Dacument fourni 2006 - 2012
Umur( (paroi inconnue) ¥ Valeur par défaut 2,5 WimK
Surface du mur £ Observé / mesuré 15,8 m*
Type de local adjacent D Observé / mesuré lextérieur
Matériau mur P Observé / mesuré Inconnu (3 structure lourde)
Mur 5 Sud
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation &Y  Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (parei inconnue) X valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur O 0Observé / mesuré 2,19 m'
Type de local adjacent 2 Observé / mesuré laxtérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Incannu (& structure lourde)
Mur 6 Nord
Isolation O  0Observé / mesuré oul
Année isolation ¢) Document fourni 2004 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur £ Observé [ mesuré 11,54 m*
Type de local adjacent £ observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur £ 0Observé / mesuré Incennu (3 structure lourde)
Mur 7 Est
Isalation £ 0bservé [ mesuré oui
Année isolation &) Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X  Valeur par défaut 2,5 W/m'K
Surface du mur O Observé / mesuré 14,18 m*
Type de local adjacent O 0bservé / mesuré l'extérieur
Malériau mur £ Observé [ mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur B8 Ouest
Isolalion £ Observé [ mesuré oui
Année isolation ©] Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 Wim'K
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 247 m’
Type de local adjacent £ observé [ mesuré un garage
Surface Aiu £ 0Observé / mesuré 24T m?
Etat isolation des parois Aiu O  Observé / mesuré non isolé
PR Surface Aue £  Observé [ mesuré 0lm*
Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non Isolé
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher inconnu
::::‘l:mz oul / non/ £ Observé [ mesuré nen
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 2472 m*
Type de local adjacent O Observé / mesuré lextérieur (terrasse)
Plafond Type de ph D Observé / mesuré Plafond structure inconnu (sous lerrasse)
Isolation £ Observé /mesuré oui
Année isolation %) Document fourni 2006 - 2012
Surface de baies £  0Observé / mesuré 7.56 m*
Placement £ 0bservé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ observé [ mesuré vertical
Type ouverture D Observé / mesuré Fenétres batlanles
Fenétre 1Nord Type menuiserie £ Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
jol
P
D
D
o

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur
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Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:Secm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies Observé / mesuré 23U m
Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenéltres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de pants thermiques

Type de vilrage Observé / mesuré double vitrage
Fendtre 2 Sud Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm
::;:;R? couche peu Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
;:T:::;:::;"em de'ls Observé / mesuré au nu intérieur
:::::j:::: warsanl Observé / mesuré Lp: 6 cm
Type volets Dbservé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques laintains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de bajes Observé / mesuré T4 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaisan vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Métal avec rupteur de pents thermiques
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétrs 3 Est Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm
::i::?:: couchs pau Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Pasilionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du darmant 5 4 5

e aarTa Observé [ mesuré Lp:5cm

Type volets Observé [ mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques praches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fendtre 4 Duest

Surface de baies Observé / mesuré 108 m*
Placement Observé / mesuré Mur 4 Ouest
Orienlation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

Présence couche peu I p— -

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Pasitionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant z 2 i

menuiserie Observé / mesuré Lp:5em

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies

vivlv|v|/o|vlo/v|o|o/v|o|P|V|(P|D|D|D|P[D|D|P|D|D|D|P|D|D|(D|D|C|O|P(P|D|D|D|D|(D|D|D|D(D|V|D|D|D(D|D|D

Observé / mesuré

792 m*
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Placement Observe / mesuré Mur 5 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinalson vitrage Observé [ mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé [ mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vilrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

Présence couche peu . :

iialslva Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / masuré Argon / Krypten
Positionnement de la . .

siiieatis Observé / mesuré au nu intérieur

Largeur du dormant " i

atileeia Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Nord

Surface de bales Observé [ mesuré 2.60m?

Placement Observé [/ mesuré Mur é Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré verlical

Type ouverture Observé [ mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observe / mesuré 8 mm

Présence couche peu » .

fiTasive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Pasitionnement de la . 5 T

Sl Observé / mesure au nu intérieur

Largeur du dormant P . :

PR e Observé [ mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volels roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies Observé / mesuré 7.66 m*
Placement Observé / mesuré Mur 7 Est
Orlentation des bales Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Dbservé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé [ mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage Observé [/ mesuré double vitrage
Fenéire 7 Est Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm
2;322?:: caiiche peu Observé / mesuré nan
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé [/ mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant . | )

menuiserie Observé / mesuré Lp: 5 cm

Type volets Observé / mesuré Volels roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 8 Ouest

Surface de bales Observé / mesuré 502 m?
Placement Ohservé / mesuré Mur 8 Quest
Orientation des bales Observé [ mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverlure

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé [ mesuré

Métal avec rupteur de ponis thermiques

Type de vilrage

viv|v|/o|o|o(plolo|o/v|p|v|v|D|(D|O|D|D|D|P|(D|D|D|P|T|[D|P|D|P|(D|D|D|D|D|D(D|V|D|V|D|D|D|D|D|T(D|D|D|D|D

Observé [ mesuré

double vitrage
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Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm

F”ré.sepce b Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé /[ mesuré Argon / Kryplon

Posilionnement de la

Observé [ mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant Obssrvé / masuré Lp: 5 em
menuiserie 3
Type volets Observé / mesuré Valets roulants aluminium
Type de masques praches Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains QObservé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte Observé / mesuré 286 m’
Placement Observé / mesuré Mur 1Nord
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur
Porte Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porle simple en mélal
Type de porte Observé / mesuré Parte opaque pleine
Positionnement de la P . p
s Observé [/ masuré au nu intérieur
Largeur du dormant P P i
R Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type PT Observé / mesuré Mur 1 Naord /Plafond

Pant Thermique 1

Type isolation

Observé / mesuré

m/m

Longueur du PT

Observé / mesuré

178 m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

[Tl / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 178 m

Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud / Plafond
Pont Thermique 3 Type Isolation Observé / mesuré m/Im

Longueur du PT Observé [ mesuré 178 m

Type PT Observé [ mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 4 Type isalation Observé / mesuré ITI / nen Isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 178m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Esl / Plafond
Pont Thermique 5 Type isolation Observé / mesuré T/

Longueur du PT Observé / mesuré 139m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Est / Plancher
Pont Thermique & Type isolation Observé / mesuré ITl / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 1B39m

Type PT Observé / mesuré Mur 4 Quest / Plafond
Pont Thermique 7 Type isolation Observé [ mesuré m/m

Longueur du PT Observé / mesuré 139m

Type PT Observé [ mesuré Mur 4 Quest / Plancher
Pont Thermique 8 Type isolation Observé / mesuré ITl / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 13.9m

Type PT Observé / mesuré Mur 5 Sud / Plafond
Pont Thermigue 9 Type isolation Observé / mesuré m/m

Longueur du PT Observé /[ mesuré 95m

Type PT Observé / mesuré Mur 5 Sud / Plancher
Pont Thermigque 10 Type isalation Observé / mesuré ITI / non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 9.5m

Type PT Observé / mesuré Mur & Nord / Plafond
Pont Thermique 11 Type isolation Observé / mesuré T/ m

Longueur du PT Observé / mesuré 95m

Type PT Observé / mesure Mur 6 Nord /Plancher
Pant Thermique 12 Type isolation Observé / mesuré Tl / non isolé

Lengueur du PT

vlolololvlolololololo|e|e|p|o|o|o|o|o|o|D|0|0|D|O|P|P|P|D|D|D|D|(D[P|(D|(D(D|D|D|D|D|D|D|D|D|/D|D|D|D DD

Observé / mesuré

95m
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Type production ECS

Observé / mesuré

Chauffage et ECS

Chaudiére murale

Observé / mesuré

nen

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piaces conligués

Observé / mesuré

instantanée

Type PT £ Observé [ mesuré Mur 7 Est / Plafand
Pont Thermique 13 Type isolation £ Observé [ mesuré mjm
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 19m
Type PT P Observé / mesuré Mur 7 Est / Plancher
Pont Thermique 14 Type isolation £ Observé [ mesuré ITl / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 77 m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 8 Ouest / Plafond
Pont Thermique 15 Type isolation £ oObservé [ mesuré m/m
Langueur du PT P Observé [ mesuré 7.7m
Type PT P observé / mesuré Mur 8 Ouest / Plancher
Pont Thermique 14 Type isolation £ Observé [ mesuré Tl / nen isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 77m
Systéemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Aulo réglable de 2001 2 2012
Année installation ¥ Valeur par défaut 2009
Ventilation Energie utilisée £ 0bservé [ mesuré Electrigue
Fagades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé / mesuré oui
g‘;ﬁ;::;ila“a""" de P 0observé / mesuré Installation de chauffage PAC avec reléve par chaudiere
Surface chauffée £ observé [ mesuré 289,88 m*
Nombre de niveaux 5 :
b e £ observé / mesuré 2
Type générateur DO observé / mesuré Electrique - PAC air/eau installée entre 2008 et 2014
Année installation 2
o e P 0Observé / mesuré 2009
Energie utilisée P 0Dbservé / mesuré Electrique
Chaudiére murale O Observé / mesuré non
Type-génératevr D Ohanivk [ wesics gglzs Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée entre 2001 et
Année installation g z
erininey 5 Observé [ mesuré 2009
Energie utilisée D Observé / mesuré Gaz Naturel
Chauffage Cper (présance dune O Observé [ mesuréd oui
venlouse)
Présence d'une veilleuse £ observé / mesuré nan
Chaudiére murale £ Observé / mesuré oul
Présence d'une
régulation/Ajust, T £  Observé / mesuré oui
Foncti it
Présence ventilateur /
dispasilif circulation air O Observé / mesuré non
dans circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Plancher chauffant
Tempéralure de distribution O Observé / mesuré inférieure a 65°C
Année installation émetteur O Observé / mesuré Incennue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence £ Observé [ mesuré Avec Intermittence piéce par piece avec minimum de tempéralture
Nombre de niveaux P :
desservis £ Observé /mesuré A
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - PAC air/eau installée entre 2008 et 2014
A[‘"iie fstatiation £ Observé / mesuré 2009
generaleur
i . : =
T~ Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
D
P
fo,
D

Type de production
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnoslics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la mailrise de l'énergie et
relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
oclobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 : Ordonnance 2005-655 arl L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIAGNOSTICS PRECISIONS 72 Boulevard de I'Almont 77000 MELUN
Tél. : 0669567603 - N°SIREN : 508016359 - Compagnie d'assurance : GAN n° 191.294.945

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N"ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la proteclion des données (RGPD), I'Ademe vous informe que 2377E0906348P
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE a des fins de coniriles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valair votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES
INTERIEURES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Selon I'arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de
I'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation

N° de dossier : 2023-03-116
Date du rapport : 09 mars 2023

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

+ Localisation du ou des batiments

Département : SEINE ET MARNE
Commune : 77220 PRESLES EN BRIE
Adresse : 1 Chemin des Closeaux

Référence cadastrale :

N° de parcelle :
Désignation et situation du ou des lots de (co)propriété :

Destination du bien : Vente

Type de batiment Maison individuelle
Année de construction 2009

Année de l'installation

Distributeur d'électricité EDF

« |[dentification des parties du bien n'ayant pu étre visitées et justification

1er ét. Terrasse Porte condamnée

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d’ordre Désignation du propriétaire

Nom: Mansieur Nom et prénom : Monsieur

Adresse: 1 Chemin des Closeaux Adresse : 1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE 77220 PRESLES EN BRIE

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) .
Propriétaire

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le

rapport
Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: SALMON
Raison sociale et nom de I'entreprise : DIAGNOSTICS PRECISIONS
Adresse: 72 Boulevard de I'Almont
77000 MELUN
N° Siret : 50801635900012
Désignation de la compagnie d'assurance: GAN Police n” 191.294.945 (30/09/2023)
N° de police et date de validité: 191,294,945 - 30 septembre 2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les compélences sont certifiées par :
QOrganisme de certification : I.Cert
Adresse de l'organisme Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire
Numéro de certification : CPDI 0087
Date de validité du certificat de compétence : 20/11/2023
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Références réglementaires :

e Arrdts du 28 septembre 2017 définissant le modsle et la méthode de réalisation de F'état de linstallation intérieure d'électricité
dans les immeukles & usage d’habitation.

e Décret n° 2016-1105 du 11 ao(t 2016 relalif a Fétat de linstaflatian intérleure d'électricité dans les logements en locations

e Loin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au fogement et un urbanisme rénové dite lof « Alur »

o Amdté du 2 décembre 2011 modifiant 'arété du 8 juillet 2008 modifié déflnlssant les critéres de certification des compétences
des parsonnas physiques réalisant 'élat de linstallation intérieure d'électricitd et les critéres d'aceréditation des organismes de
certification.

«  Décret n® 2011-413 du 13 avrii 2011 relatif 2 ia durée da validité du diagnostic de performance énergetique

+  Décret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n° 72-1120 du 14 décembra 1972 relatif au contrdle et a Tattestalion de
la conformilé des installations élactriques intérieures aux réglements et normes de sécurité an vigueur

»  Arété du 10 décembre 2009 modifiant I'arété du 8 juillet 2008 définissant les critdres de cerlification des compétences das
persannes physigues réalisant ['élat de linstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

«  Décret n® 2010-1200 du 11 oclobre 2010 pris pour l'application de Farticle L. 271-8 du code de la construction et de Ihabitation.

+  Amété du 8juillet 2008 définissant les critéres de cerlification des compétences des personnes physiques réalisant élat de
Iinstallation intérieure délectricité et las critdres d'accrédliation des organismes de certification.

« Décret n® 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de linstaliation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage
d'habltation

»  Ardicles L 271-4 4 L 271-8 du Code de la Canstructlon at de 'Habitation

s Aricle £134-7 du Coda la construction et de Fhabitation Medifié par Loi n®2006-1772 du 30 décembre 2006 - art, 59

= Décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immabiliers et modifiant le cade da fa construction
et de I'habitation et le code de la santé publique.

» Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & 1a canstruction

o Décret n°2004-222 du 6 mars 2001 modifiant le décrat n® 72-1120 du 14 décembre 1972 refalif au contrdle et 3 Fattestation de
ia conformité des installatlons électriques intérisures aux réglements et normes de sécuritd en vigueur.

«  Décrel n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrdle et & l'attestation de
Ja conformité des installations électriques intériaures aux réglements at normes de sécurité en vigueur.

4 | Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur Pensemble de linstallation intérieurs d'électricité & basse tension des locaux & usage d'habitation
situde en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette instaliation. Il ne conceme pas les matériels d'utillsatfon
amovibles, ni les circulits intemnes des matériets d'utilisation fixes, destings & étre refiés 4 Installation électrique fixe, ni fes installations
de production ou de stockage par batterie d’énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution
d'énergie ou au paint de raccordement 4 linatallation Intérieure, Il ne conceme pas nan plus les clreuits los circuits de téléphonie, de
t6lévision, de réseau Informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsquiils sont alimantés en régime permanent sous une
tenslon inférieure ou égale & 50 V en courant altarnatif at 120 V en courant cantinu.

Llintervention de l'opérateur de diagnostic ne pore que sur les constituants vislbles, visitables, de Yinstallation au moment du
diaghostic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage da l'instaliation élactrique (hormis te démontage des capots das
tableaux dlectriques lorsque cola est possible) nl desitruction des isolants des cahles.

Des éléments dangereux de l'installation intéreurs d'dlsctricité peuvent ne pas élre repérés, notammant:

- les parties de linstaliation électriqua non visibles (incorpordes dans le gros ceuvre ou le secand catvre ol masquées par du
mabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (hoites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incarporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulidrement);

— ies parties non visibles ou non accessibles des tableaux élactriques aprés démontage de leur capot;

— inadéquation entre le courant assigné (celibre) des dispositifs de proiection contre les surintensités et la section des
conductaurs sur toute fa longusur des ¢lrcults.
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5 — Conclusion relative a ’évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

B Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie
0 Linstaliation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivants
0O 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilite.
0 2. Dispositif de protection différentielie & l'origine de linstaliation / Prise de terre et installation de
mise a la terre.
O 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.
O 4. Laliaison équipctentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.
[0 5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
~ Protection mécanique des conducteurs
O 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
Installations particulidres
O P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis |a partie
privative ou inversement.
O Pa3. Piscine privés, ou bassin de fontaine.

Informations complémentaires
0 IC : Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

TBellé (1) des mesiires
ompensatoires (2)
correctement mises en ceuvre

SANS OBJET

{1) Libetids rapris de la norme NF C18-600 de juitiet 2017

{2) Une mesure campensatolre est une mesurs qui permat de fimiter un risque de chac Slectrigue larsaus les régles fondamentales de sécuriltd ne pauvent
s'appliquer pleinement pour des raisons soit Gconomiguies, soil technigues, soit administratives, Le libels da la mesure compensatoire est indiqué en
regard de I'anomalfe concemée.

) Aventisserent . Ia localisation des anomalles n'est pas exhaustive. }l est admis que Popérateur de diagnastic ne procéde a Ia localisation que d'une
anaomaila par point de eontrtie. Toutefols, cat avertissement ne concerne pas le iest de déelenchement des dispositifs différantials.

taire sur fes socles da prise de courant,

midyst] sanaibilltg.

(B11 b ) Lensemble des so és'de prise de courénf ast de type a obtu

(B11 1) L'snsemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6 — Avertissement particulier

(B2.3.1h) DDR :' Déclenche, tors .de assal de fonc.iionnerhent. pour tn courant de déraut
au plus égal & sen courant différentiel-résiduel assigné {sansibilité).

(82.3.1 1) DDR : Déclenche par aclion sur le bouton test quand ce demier est présent,

(B3.3.1 b) Elément constituant la prise de terre approprié.

{B3.3.1 ¢) Priges de terre multiples interconnectées pour un méme batirment.

(B3.3.2 a) Présence d'un conducteur de terra.

{B3.3.2 b} Section du conducteur de terre salisfaisants.

{B3.3.3 a} Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de [a fiaison
équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la borne ou barrette de
terre principate.

(B3.3.4 a) Connexion assurée des éléments canductaurs de la struclure porteuse et des
canalisations métalliques a la liaison équipotentielle principale {résistance de continuité <=
2 ghms).

(B3.3.4 b} Saction satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle principals.

(B3.3.4 d) Qualité satisfaisante das connexlons visibles du conducteur de Kaison
gquipotentielle principale sur éiéments conducteurs.

(B3.3.5 a1) En maison Individuelle, présence d'un conducteur principal de pratection,

(B3.3.5 b1) En maison individuelle, saction satlsfaisants du conducteur principal de
protection.

{B3.3.5 ¢} Eléments constituant 18 conducleur principal de protection appropriés,

{B3.3.5 d) Continuité satisfaisante du conducteur princlpal de protection.

{B3.3.6 at) Tous les socles de prise de courant comportent un contact de tarre.

{B3.3.6 a2) Tous les socles de prise courant comportant un contact de tarre sont reliés ala
terre.
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{B3.3.6 a3) Tous les circuits autras que ceux alimentant des socles de prises de courant
sant ralids A la terre

{B3.3.8 b) Eiéments constituant les conducteurs de pmlectian appropriés.

(B3.3.6 c) Section satlsfaisante des conducteurs de protection.

{B4.3 a1) Présence d'une proteclion conire les surintensités & l'origine de chaquea circult.,

(B4.3 a2) Tous [es disposiiits de protection contre les surintensités sont placés sur les
conductaurs de phase.

{B4.3 c) conducteurs de phase regroupés sous la méme protection contre les surinlensités
en présence de conducteur neutre commun a plusieuis circuits.

(B4.3 ) Courant assigné (calibre) de la protection conire les surintensités de chaque
circuit adapté a [ seclion des condusteurs.

{B4.3 f1) La section des conducteurs de la canalisation alimentant le seul lableau est en
adéquation avec le courant de réglage du dispasitif de prolection placé immédiatement en
amaont.

{P4.3 12) La sectlon des conducteurs de ta canalisalion d'alimentation de chacun des
tableaux est en adéquation avec le courant assigné du disposilif de protection placé
immeédiatement en amont.

{B4.3 f3) La section des conducteurs de pontage & lintérieur du tableau ast en adéquation
aveg le courant de réglage du disjoncteur de branchement,

(B4.3 1) Gourant asslgné (calibre) de [' interrupteur assurant {a coupure de 'ensemble de
l'installation élactrique adapts,

{B4.3 j1} Courant assigné (cafibre) adapté de |'interrupteur difiérentiel place en aval du
disjoncteur de branchement et protégeant 'ensemble de installalion.

{B5.3 b) LES : Section satisfaisante du conducteur da llaison eéquipotentielie
supplémentaire.

{B5.3 d) LES : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de lg liaison
equipotanticlla supplémantalra aux éléments conducteurs et aux masses.

{B10.3 1a) Piscine : Iinstaliation répond aux prescriptions particuliéres applicables
{adéquatian entre femplacement ol est installé le matériel éleclriqua et les
caractéristiques de ce dernier — respect des régles de protection contre les chocs
&lacirigues Hées aux volumes).

{B10.3 1b) Piscine : dans les volumes 0, 1 ol 2, les canalisations ne compaortert pas de
revétement métallique ou sont limitées a l'alimentation de matériel installés dans les
volumes 0 ou 1.

(B10.3 1c) Piscine : las matériels spectalement utilisés pour les piscines, disposeés dans un
local, sont correctement instaliés,

(B10.3 1d) Piscine : les matériels basse tenslon spéclalement prévus pour étre instaliés
dans un volume 1 sont correctement installés.

(B10.3 1) Piscine : la continuite &lectrique de la liaison équipotentislle supplémentaire,
refiant les éléments conducteurs et les masses des malériels électriques, est satisfaisante
(résistance <= 2 ohins).

(B11 a2) Une partie ssulamant de f'nstallation élactrique protégde par au moins un
dispositif différentie! & haute sensibilité <= 30 mA.

(1) Libelés repris de la narme NF G16-800 da juillet 2017

(2) Motifs de I'limpossibilité de vérfication des points de conirdle

{1} libellés des constatations diverses repris de Ia norme NF C16-600 de jullfet 2017

Les constatations diverses concernent
1 Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
 Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
0 Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

Complément d’information_sur les constatations diverses

« Le démontage du capot du tableau électrique est impossible, rendant impossible la vérification de 1a
présence sur chaque circuit d'un dispositif de protection conltre les surintensités adapté a fa section des
conducteurs.

7 — Conclusion relative a Pévaluation des risques relevant du devoir de
conseil de professionnel
Sans objet

8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonctlon des anomalies identifiées
Appareil général de commande st de protection
cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet dlinlerrompre, en cas d'urgence, an un leu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger {risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur Finstallation électrique
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Dispositif de protection différentialla a I'origine de {'instatlation
e dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
Electrique. Son absencs ou son mauvais fonctionnement peut &tre ta cause d'une électrisation, voire d'une électrocutton,

Prise de terre st insfallation de mise & la terre
Ces éléments parmettent, lors d'up défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 4 la terre le courant de défaut dangsrsux qul
en résulte.
L'absence de ces &léments ou leur inexisience parlielle, peut éire |a cause d'une électrisation, volre d'une électrocution.

Dispositif da protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires qu coupe-circult & cartouches fusible, 4 Forigine de chaque circuif, permettent de protéger les conductsurs et
cables Sleciriques cantre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuils.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étra 3 Forigine d'incendies.

Liaison équlpotentlelie dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Elle permet d’éviler, lars d'un défaut, que la corps humain ne sait traversé par un courant électrique dangeraux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, [I'écoulement du courani électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
élactrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulléres : les locaux contenant une baignoire ou une dauche
Les régles de mise en ceuvre de Finstaliation électrique a l'intérisur de tels locaux permettent de limiter la risque de chocs élactrigues, du
fait de fa réduction de 1a résistance électrique du corps humain lorsque celui-cl est mouiflé ou immergé.

Le non-respect de celles-cl peut &tre |a cause d'une électiisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les malérials électriques dont des partles huss sous tansion sont accessibles (matériels électriques anclens, fils élactiques denudes,
bornes de connexion non placées dans une holta équlpde d'un capot, matériels électriques cassés, ...) présantent d'lmportants slsques
d'élactrisation, voire d'électrocution.

Matérlels électriques vétustes ou inadaptés & V'usage
Ces matériels Slectriques forsqu'ils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement sufflsant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a 'usage qua I'on veut en falre, ils daviennent
trés dangereux lors de leur ulilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants rsques d'dlectrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des partlos communes et alimentés depuis les partles privatives
Lorsque Tinstallation &lectrique issue de Ja partia privative n'est pas mise en ceuvie corectement, le contact d'une personhe avec Ja masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active saus tenslon, psut 8tre la cause d'électrisation, voire d'diectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontalne
Les ragles de mise en cauvre de linstallation électrique ef des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
timiter |e risgue de chaes électriques, du fait de la réduction de la résistance électrigue du carps humain lorsque celul-ci est molillé ou
immergé.

Informations compiémentaires
Dispositif{s) différential{s) & haute sensibllité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupura du courant da linstallation électrique ou du circuit concerné, das Yapparition d'un courant
de défaut méme de faibie valeur. C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle (telle que T'usure rofmale ou an omale
des matérlels, Yimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel élactrique...) des
mesuras classiques de protection conlre jes risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d éviter lintroduction, en particulier par un enfant, d'un abjet dans una alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves etfou l'électrisation, voire I'électrocution,
Socles da prise de courant de type & puits {15 mm minimum} :

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évita le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au momeant de
l'introduction des fiches males non jsolées d’un cordon d'alimentation.

Le présent rapport est établi par une personne dont fes compétences sont certifiées par : 1.Cert.
Adresse ds l'organisme certificateur : Parc Edonle Bat G, rue de [a Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire

Le présent rapport est valable jusqu'au 08/03/2026
Dates de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le 09 mars 2023

Etat rédigé a PRESLES EN BRIE, le 09 mars 2023
Nom: SALMON

Signature de 'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS aiteste que ni ses emplayés, ni efle-méma, ne regoll, directement ou indirectermenl, de la part
d'une eniraprise potvant réafiser des travaux sur les ouvrages, installations ou dquipaments sur fesquels porte se prestation, aucun
avantage ni réfribulion, sous quelque forme que ce soit,
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Etat des nuisances sonores aériennes

Cet élat, & remplir par le vendeur ou Ie bailleur, est destiné a élre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, 4@ la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente el au contral de location ou annexé 4 ces actes si la vente parte sur un immeuble non
bati) et & &tre annexé 4 I'acte authentique de venle el, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

En application de ['article 112-11 du code de I'Urbanisme modifié par |'article 94 de la LOI n° 2019-1428 du 24 décambre 2018 d'orientation des mobilités

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
1 Chemin des Closeaux 77220 PRESLES EN BRIE

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’'exposition au bruit (PEB

m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 oui non X
révisé approuvé Date
1 Si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui non
révisé approuvé Date

1 Si oui, nom de |'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A' zone B? zone C? zone D*
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe dindice Law 70)
2 (antre la courbe d'indice Law 70 et une courbe cholsie entra La. 65 calle el 62)
3 (entre la |imite extérieure de |a zone B et |a courbe d'indice L. cholsi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieura de la zone C et la courbe d'indice L 50). Celte zone n'est obligatoire que pour les aéredromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicles A du code
général des Impots (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code ['urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires atribuables fait l'objet d'une
limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture),

Nola bene : Larsque le bien se situe sur 2 zones, || convient de retenir la zone de bruil la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de l'information
géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

ion au bruit de I'aérodrome peut étre consulté & la maire de la commune ot est sis limmeuble.

Vendeur / bailleur Date / lieu Acquéreur / locataire
09/03/2023 / PRESLES EN BRIE

Information sur les nuisances sonores aériennes. )
Pour en savair plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
hitps:/fwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Etat des risques et pollutions
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

| Attentlon ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particulidre, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans |es divers documenls
d'information praventive et concerner I'immeuble, ne sont pas menlionnés par cet élat.
Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un Immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N*® du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
1 Chemin des Closeaux | 77220 PRESLES EN BRIE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N

lusieurs plans de prévention de risques naturels

prescrit anticipé approuve date
15l oul, les risques naturels pris en compte sont liés a :
inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan autres
> Limmeuble est concernéd par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui non X
2si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM

>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M ‘oui non X
prescrit anticipé approuvé date
3si oui, les risques naturels pris en compte sont :
mouvements de terrain aulres
> L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM ‘oul non X
4 5i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> |'immeuble est situé dans le périmélre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé ®oui non X
5 si oui les risques technologiques pris en compte dans l'arrélé de prescription sont liés & :
Effet toxique Effet thermique Effet de surpression
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuveé oui non X
> L'immeuble est situé en secleur d'expropriation ou de délaissement oui non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription Soui non X
%si la transaction concerne un logement, les lravaux prescrits ont été réalisés oui non
% sj la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé oui non

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au conlral de vente ou au contrat de localion

Situation de I'immeuble au re
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone1 X zZone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Farte
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3
Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle, miniére ou technologique

>

> L'information est mentionnée dans |'acte de vente
Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

vendeur [ bailleur date / lieu acquéreur / locataire
Monsieur 09/03/2023 | Melun

Modéle Elal des risques el pollutions en application des articles L.125-5, L.125-8 el L.125-7 du Code de Fenvironnemant
el des arlicles 1.1333-22 & L1333-24 du code de la santé publique - MTES / DGFPR julliet 2018

Commentaires : Sans objet
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Qui, quand et comment remplir I'état des risquaes et pollutions 7

Quellas sont les personnes concernées ?

* Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvettes par un plan de prévention des risques technologiaiues oy par un
plan de prévention das risgues naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicitd ou dans des zones a potentie! radon définies
par voie 1eglementaire, sont informés par fe vendeur ou la bailleur de I'existence de ces risques.

Un état des risques et politions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, doit &tre en annexe de tout type de cortrat de
location écrit, de la réservation pour une vente en P'élat futur d'achévement, de la promesse de vente ou de ['acle réalisant ou constatant la vente de
c8 bian immaebilier qu'il soit hati ou non bali.

Quand faut-l) tablir un état des risques et pollutions ?
+ L'41al des risques et poliutions est obligatoire fors de toute transaction fmmobilidre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de
réservalion d'un bian en {'état futur d'achiévement, de la premesse de venla ou de acla réafisant ou constatant la vente.

Quel est le champ d'application de cette obligation 7
« Celle obligation d'inforrnation s'applique dans chacune des communes dont la liste est amétée par le Préfel du département, pour les biens
immobillers bitis ou non bitis stugs :
1. dans le périmeélre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technaologiques ayan! fait I'objet d’une approbation
pat le Préfet ;
2. danhs une zons exposée aux risgues délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résidusls
approuvé par le Préfel ou dont certaines disposilions ont &té rendues immadiatement opposebles en application de I'aricle L. 562-2 du Code cle
I'environnement ;
3. dans le périmétre mis A I'étuda dans le cadre de V'élaboralion d'un plan de prévention des fsques technologiques, d'un plan de prévention
des dscues naturels prévisihles ou de risques minlers réslduels presciit par le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou § mentionnéas par les aricles R 5634 et D 563-8-1 du Coda de 'environnemant ;
8. dans un secteur d'information sur les sols.
6. dans une zone & potentiel radon de niveau 3
NB : Le ferma blen immabilier s'applique & toute construction individuelie ou cellective, 4 tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contlgués
appartenant 4 un méme propridtaire ou & uhe méme indlvision.

0 consulter les dacuments de référenca ?
+ Pour chague cammune concernée, le préfet du départemant arréte
- {a liste des forvains présentant une pellution ;
- a fiste des risques a prendre en comple |
- 1a liste des documents auxquels le vendeur ou ke bailleur peut se référer.
« L'armélé préfectoral comparte en annexe, pour ¢hague commune concernés
1. Ia note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secieurs concemés, excepté pour tes plans de prévention des risques
technologiques ;
2, un ou plusiewrs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs diinformation sur les sols, las 20nes exposées aux
risques pris en compte, de préciser leur nature ef, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétras délimités ;
3. le Reglement des plans de prévention des risques définissant riotamment les prescriptions et obligations .
4, |z zanage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret,
5. e zonage réglemantaire & potentiel radon (Awété du 27 juin 2048 portant défimitation des zones & potentiel radon du fenitoire frangais)
» Le préfel adiesse copie de |'aréié au maire de chague commune Intéressée eta la shambre départamentale des notalres.
» L'arrété est affiché réglementairement en mairia et publié au recuell des acles administratifs de PEtal dans le déparlement.
« Un avis de publicalion de I'arrété est inséré dans un |ournal diffusé dans le département
+ Les arrétés sont mis a jou :
- lors de la prescription d'un nauveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou lechnolagiques ou de moadificalions relatives a la
sismicité, au potentiel radon etfou lors de ka révision annuelie des secteurs d'information sur les sols ;
- lors de Pentrés en vigueur d'un armdld préfectoral rendant immédialement opposables cerfaines dispositions d'un plan de prévention das
ristues naturels prévisibles ou minlers vésiduels, ou approuvant un plan de prévention des risquas ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lersque des infarmations nouvelles portées & Ja connaissance du préfel permeltent de modifier 'appréciation de la sismicité locale, des
sacieurs dinforation sur les sols, de (a nature ou de Vintansité des risques auxguels se trouve exposée lout ou partle d'une commune,
+ Les dacumenis mentlonnés ci-dessus peuvenl étre consultds en mairie des communes concemees ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfactures du départemant ot est situé le bien mis en vente ou en location. 1is sent directement consultables sur Intarmat A partir tu site de la
préfecture da département.

Qui établit I'état des risquas ot poliutions ?

+ L'étal des risgues et pollutions est dtabll directement par e vendeur ou le bailleur, le cas échéant aves lalde d'un professionnel qui inlervient dans
ta vente ou fa location du bien.

« i doli tre &tabli mains de six mois avant la date da conclusion de loul type de contral de localion écrit, ds la réservation pour une vente en elat
futur d'achévement, de fa promesse de venle ou de Facte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel il est annexe.

+ Il ast valable pour la totalilg de la durée du cantrat et de son éventuslle raconduction. En cas de co-location, it est foumi A chaque signataire lars de
sa pramiare antrée dans les lisux. Le cas échéanl, if esl actualisé en cas d'une eniréa différée d'un des co-locataires,

Quelles informatlons dotvent figurer ?

« L'élat des risques et poliutions mentlonne fa sismicité, INnscription dans un secteur d'information sur les sols et fes risgques nalurels, miniers ou
technologiques pris en compte dans fe ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés,

« (Ementionne si linfarmation refative a Findemnisation post catastrophes etou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est mentionnée
dans le contrat de vente ou de location.

« llmanlionne aussi Ja réalisalion ou non des travaux prescrits vis-a-vis de fimmeuble par le réglement du plan de prévention des Hsques approLivé.

« |l ast accompaghé des extraits des documents graphiques de référence permellant de localiser le bien au regard des secteurs d'infarmation des
sols et des zonages ragletnentaires vis-a-vis des risques.

« Pour les bigns autres que les logements concernds par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application da
['aticie R.125-26 et lorsque celle-ci a 6té regue par le vendeur ou le bailleur, de Finformation sur le type de risgues auxquels le bien est soumis, ainsi
que la gravité, la probabilié et la cinétigue de cas rsgues,

Comment remplir P'éiat des risques et poliutions ?

+ | faut d'une part reporier au bien, les informations contenues dans I'arrélé préfectoral et dans tes documents de référance et d'autre part, le
compléter des cartographies el des informations propres a limmeuble : sinistres indemnlaés, prescription et réalisalion de travaux.

Faut-il conserver una cople de I'état das risques et poliutions ?

« Le vendeur ou [e ballleur doit consarver une copie de Fétat des risques et pollutions, daté et visé par Macquereur ou I lacataira, pour élre en
mesure de prouver qu'il a blen &1é remis lors de la signature du conlral de venle ou du bail,

Information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentlel radon, les pollutions des sols, pour en
savoir plus, consultez la site internet ; www.georisgues.gouv.fr
Minlstere de [a transition écologitiue et solidalre - Tour Sécuola 92055 La Défense cedex

wwiv.ecologigue-sofdaire.gouy fr
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DIAGNOSTICS PRECISIONS

Rapport de I’état de I'installation intérieure de gaz

Selon la Norme NF P 45-500 de Juillet 2022

A | Désignation du ou des batiments

N° de dossier : 2023-03-116
Rapport établi le 09 mars 2023

® Localisation du ou des batiments
Code postal : 77220

Adresse : 1 Chemin des Closeaux Bat: Esc:
Commune : PRESLES EN BRIE Etage : N° de Igt :
Référence cadastrale : N° parcelle : N° de lot :
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Type de batiment : Maison individuelle

Nature du gaz distribué :  Gaz naturel

Distributeur de gaz : Engie

Destination du bien : Vente

» |nstallation alimentée en gaz : OUI

= Non accessibilité des locaux et des dépendances : NON

= Appareils d'utilisation présents ne pouvant &tre mis en marche ou arrétés par une personne désignée par
l'occupant : NON

= Complément d'information sur 'emplacement du compteur ou de la bouteille de gaz : Néant

B / Désignation du propriétaire

® Désignation du propriétaire de 'installation intérieur de gaz
Nom :

Prénom : -
Adresse ; 1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE

® Sjle client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresse) :
Propriétaire

Prénom, Nom : Monsieur

Adresse : 1 Chemin des Closeaux
77220 PRESLES EN BRIE

® Titulaire du contrat de fourniture de gaz

Civilité : Monsieur

Nom :

Prénom :

Adresse : 1 Chemin des Closeaux

77220 PRESLES EN BRIE
N° de téléphone :

Point compteur et numéro :
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C / Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de Mopérateur de diagnostic :

Prénom Nom : SALMON

Ralson sociale et nom de I'entreprise : DIAGNOSTICS PRECISIONS

Adrasse : 72 Boulevard de 'Almont
77000 MELUN

N°® SIRET : 50801635800012

Désignation de la compagnie d'assurance : GAN Police n® 191,294,845 (30/09/2023)
N°® de police assurance et date de validité :  191.294.945 - 30 septembre 2023

Le présent rapport ast établi par una personne dont les compétences sont certifiées par :

Organisme de certification : .Cert

Adresse de ['organisme Parc Edonie Bat G, rue da la Terre Victoria 35760 Saint-
Grégoire

Numéro du certificat : CEDI0087

Date de validité : 28/0512023

Obligations de I'opérateur de diagnostic :

+ L'opérateur de diagnostic attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que la responsabilité dudit
donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas d’accident ou incident sur tout ou partie de I'installation,
contrélée ou non.

o |'opérateur de diagnostic rappelle au donneur d'ordre que sa responsabilité d'opérateur de diagnostic est
limitée aux points effectivement vérifiés et que les controles réalisés ne préjugent pas de la conformité de
linstallation.

+ L'opérateur de diagnostic conseilie le {ou les) occupant(s) d'étre présent(s) lors du diagnostic &fin,
notamment, de palier les éventuels désagréments ou dommages consécutifs aux coupures et aux
remises sous pression de linstallation. .

» L'opérateur de diagnostic rappelle que : « Tous les travaux réalisés sur ['installation de gaz du [ogement,
y compris les remplacements d'appareils, doivent faire l'objet de ['établissement d'un cetificat de
conformité modale 2, conformément & l'arété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées a l'article 21 - 4° de [arrété du 23 février 2018 maodifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de celte obligation. »

« L'opérateur de dlagnostic rappelle qu'en fonction de ia nature de linstallation contrdlée les régles
dlémentaires de sécurité et d'usage doivent étre respectées et notamment I'cbligation d’entretien des
appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumees

Références réglementaires

L]

« & & 00 -

Asrdté du 25 julllet 2022 portant reconnaissance de fa norme NF P45-500 en application des dispositions de I'article 1er de l'arrété du 6 avril
2007 modiflé définissant le modsle et la méthade de réalisation de I'état de l'installation intérieurs

AITELS du 24 décembre 2021 définissant les critéres da cartification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formatlon et
d'accréditation des organismes de certification

Arrétd du 23 février 2018 relatif aux régles techniques et de sécurité applicables aux installations de gaz combustible des batiments dhabitation
individuelle ou collective, y compris les paries communes

Décret n° 2016-1104 du 11 aolt 2016 relatif 4 'état de 'installation intérieure de gaz dans les logements en focations.

Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour Faceds au logement et un urbanisme rénové dile loi « Alur »

Arrété du 12 févriar 2014 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de Finstallation interieure
de gaz.

Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour 'application da l'article L. 2716 du code de la construction et de lhabitation.

Articles L 271-4 & L 271-6 du Code de la Construction et de 'Habilation

Arlicle R134-6 & Article R134-9 du Cade da [a construction et de Phabilation (Efat de Pinstallation intérieure de gaz),

Aricle R271-1 4 R271-5 du Code de la construction et de Ihabitation (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique)

Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatlf au dlagnostic de performance énergétique et & I'état de linstallation intérieure de gaz dans
cerlains batiments,

Ordonnance no 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction

Loi n°2003-8 du 3 janvier 2003 relative aux marchds du gaz et de I'dlectricité et au service public de F'énergie NOR: ECOX0200130L version
consolldée - Version consolidée au 01 janvier 2012.

Arrétd du 24 mars 1082 dispositions relatives 4 'aératlon des logements - Urbanisme et Logement, Energia, Santé modifié par arrété du 28
octobre 1983 - Varsion consalidée au 15 novembre 1983,

Norme utilisée

-

Morme méthoedologique ou spécification technique utilisée : NF P 45-500 {Julllet 2022}
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D / Identification des appareils

Observations : anomalie, débit calorifique, taux
3 Puissance de CO mesuré, motifs de I'absence ou de
(1) (2) )
Genre(®), marque, modsls | Type en kW Logalleatian I'impossibilité de contréle pour chaque appareil
concerné
Chaudiére Frisguet Etanche Chaufferie
(1) - Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
{2) - Non raccordé — Raccordé — Etanche
E / Anomalies identifiées
; A1 #) A2 gy
Point de controle DGI® ou Libellé des anomalies et recommandations

NeE) 32C")

(3) - Point de conlrole selon la norme utilisée

(4) - A1 : linstallation présente une anomalie & prendre en compte lars d'une Intervention ultérieure sur l'installation

(5) - A2 : l'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité na justifie pas que I'on interrompe aussitot la fourniture du gaz, mais est
suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI (Danger Grave el Immédiat) : I'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur de diagnostic interrompe
aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.

(7) 32c : La chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui justifie une
intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de
son bon fonctionnement.

F / Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant
pu étre controlés et motifs

1er ét. Terrasse Porte condamnée

G / Constatations diverses :

L’installation ne comporte aucune anomalie

H / Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

SANS OBJET

I / Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32¢c

SANS OBJET
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Le présent rapport est établl par une personne dant les compétences sant certifiées par : |.Cert,
Adresse de l'organisme certificateur | Parc Edonie Bat G, rue de la Terre Victoria 35760 Saint-Grégoire

Le présent rapport est valable jusqu’au 08/03/2026
Dates de visite et d'établissement de |"état
Visite effectude le 09 mars 2023
Etat rédigé a PRESLES EN BRIE, le 09 mars 2023
Nom: SALMON

Signature de l'opérateur

La société DIAGNOSTICS PRECISIONS atleste que ni ses empiloyés, nf elle-méme, ne regoit, dirsctement ou indireclement, de la part d'une
enlreprise pouvant réaliser des Iravaux sur les ouvrages, installefions ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni
réiribution, sous quelgie forme que ce soit

2023-03-116 - 1 Chemin des Closeaux 77220 - PRESLES EN BRIE 4/4




Enqué‘tc de raccordement de branchement
d'assainissement

HL2503-04

|dentification du contrle :

Nom du proprietaire :

Mr

Adresse de lenquéte :

1 B, chemin des Closeaux
77220 FPresles-en-Brie

Adresse d'envol du certificat: (sl differente) :

Date de lenquéte :

Methode de contréle :

09/03/2023 Type de contrdle : Procds Verbal Descriptif realise avec : Mte Leclerc
Ecoulement. sans colorant. Ecoulement avec colorant Essal sonore et visuel
EU EU oul EU
EP EP EP oul
Unitaire Unitaire Unitaire

Qualite de realisation de |la connexion des battes de branchement.

Adresse du raccordement si differente :

Domaine Public

Domaine Prive

Accessible

Non Accessible

Accessible

Non Accesslble

Baite EU

1

Baite EP

1

'Bcﬁw Unitaire I

|Les EU et les EP sont: separes jusqu'a la boite unitaire en limite de propriete :

La nature des bdites de branchement est définie par la nature de l'exutolre et non par son origine.

Evacuations d'Eaux Fluviales :

EU

EP

Unitaire

Autre :

Gouttiéres

Grille :

Siphon de cour :

Descente de garage :

Poste de relevage :

Autre :

Evacuations d'Eaux Usées :

Er

Unitalre

Autre :

Baignoire / Douche :

Evier / Lavabo :

W.C:

Machine A Laver :

LVl < I ) e

Siphon de sol :

Bidet :

Poste de Relevage :

Autre :

Presence d'un sous-sol

oui

Presence de clapet anti reflux :

non

En cas d'evacuation non goumise A notre contréle, notre responsabilite ne saurait-&tre engages sur les conclusions de l'enquéte.

Observation :

Nom et visa

Rejet des eaux pluviales dans le réseaux d'eaux usées

Compte tenu de l'enquéte réalisée et de la réglementation en vigueur, 'anomalie suivante a été constatée :

F
[ —
JUREAV D'ETUL ISSEMENT
11, oo’ pygiste Frot
AL 1 Ljo'gsmu
. % an X
"s'i,'.%?fu 2% 00014 RCS MELUN

Conclusion :

NON CONFORME




B '\E f ‘é.f; i

Enquétc de raccordement de
branchement d'assainissement

HL2303-04

ldentification du contréle :

Nor du proprietaire :

Mr

Adresse de l'enguéte :

1 B,, chemin des Closeaux
77220 Presles-en-Brie

Adresse denvoi du certificat (si differente) :

Date de l'enquéte :

09/0%/2023 |

Type de controle : Procés Verbal Descriptif

| realise avec : Mte Leclerc

Schema

I T T

Limplantation des ouvrages st canalisations est scheniatigue

A

ler etge

/

vers Bl

y /7
i— </ /,-
1 [ AN \ y
N E D /
b
\\._ domaine prive _ﬁ
domaine public u
/ chemin des Closeaux
Légende

Réseau d'Eaux Usées
Réseau d'Eaux Pluviales
Réseau Unitaire

Clapet anti reflux

Regard de visite

“ Poste de relevage [M 1_ Machine a laver C= Bidet ® Puits
Puisard 1 Lavoir | Douche Siphon de cour
] Siphon de sol W Evier i| Baignoire © Descente de gouttitre
"] Boite de branchement [ Lavabo [l Grille L Descente de garage
rese  Fosse septique GOF WC ] Avaloir & Récupérateur d'eaux pluviales




Mr
1B, chemin des Closeaux
77220 Presles-en-Brie

Bois-le-Roi, le 09/03/2025

RACCO NT

Suite & nos investigations du  02/03/2023 pour 'habitation situee a l'adresse suivante :
1 B,, chemin des Closeaux 77220 Presles-en-Brie

au moins une anomalie a ete relevee, nous declarons done le raccordement au reseau d'assainissement

Non conforme

Pour faire et valoir ce que de droit.

Restant a votre entiére disposition pour tout renseighement complementaire, nous vous prions

de croire, Madame, Monsieur, en I'expression de nos sincéres salutations.

Christophe Berthel

11, rue Auguste Frot 77590 Bols-le-Rol Tél: 09.67.26.55.11 / 06.71.55.38.24



