CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience de vente
du Juge de I'Exécution du Tribunal judiciaire de MELUN, siégeant 2 avenue du
Général Leclerc 77000 MELUN, au plus offrant et dernier enchérisseur.

ENUNLOT:

Une maison avec jardin et piscine sise 48 PRESLES EN BRIE (77220), 1 B chemin
des Closeaux, cadastrés section ZD n°494 pour une contenance de 1.527 m?

Aux requétes, poursuites et diligences de :

CAIXA GERAL DE DEPOSITOS — CGD, société de droit portugais dont le siége est
a LISBONNE (Portugal), dont la succursale en France est a Paris (75009), 38-40
rue de Provence, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris,
identifié¢e au SIREN sous le numéro 306 927 393, représentée par le directeur
général de la succursale France, responsable de la CGD en France

Ayant pour avocat constitué :

Maitre Lucilia DOS SANTQS

Avocat au Barreau de Melun

5, place Galliéni 77000 MELUN

Tél. : 07.49.17.89.31 - Idossantos.avocat@gmail.com

Au Cabinet de laquelle elle élit domicile, et qui se constitue sur les présentes et sur
leurs suites

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu d'un titre exécutoire notarié regu le 12 février 2014 par Maitre Benoit
PERROTEY, notaire associé a TOURNAN EN BRIE (77), contenant prét de
314.000 euros par la CAIXA GERAL DE DEPOSITOS a Monsieur fa CAIXA
GERAL DE DEPOSITOS a, par exploit en date du 12 janvier 2023 de Maitre
Cassandre LECLERC-CRUAU, commissaire de justice salarié de la SAS ID FACTO
a MELUN (77000}, fait signifier commandement a :




Monsieur . .
né le a de nationalité frangaise, célibataire
Demeurant 1 chemin des Closeaux 77220 PRESLES EN BRIE

D’avoir & payer dans le délai de huit jours au requérant a 'acte, entre les mains du
Commissaire de Justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I’Avocat constitué, sus-dénomme :

La somme de 202.216,10 euros se décomposant comme suiit :

Echéances impayées 48.440,40 €
12/10/2020 2.111,82 €
du 12/11/2020 au 12/04/2022 : 18 x 2.573,81 46.328,58 €
Intéréts au taux de 6,65% sur échéances impayées

du 12/10/2020 au 29/06/2022 3.085,37 €
Capital restant di au 12 avril 2022 135.758,27 €
Indemnité de 6% sur capital restant dd 8.145,50 €

Intéréts au taux de 6,65% sur capital restant dd
du 12/04/2022 au 29/06/2022 1.953,99 €
(135.758,27 x 6,65% x 79/365)

Intéréts au taux de 6,65% du 30/06/2022 au 20/11/2022
sur capital restant d( et échéances impayées 4.832,57 €
(184.198,67 x 6,65% x 144/365)

Intéréts au taux de 6,65% a compter du 21/11/2022
sur capital restant d(i et échéances impayées mémoire

Total sauf mémoire : 202.216,10 €

Outre le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et
la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et legitimes
accessoires.

Ledit commandement de payer valant saisie comportait les énonciations suivantes :

- La constitution de Maitre Lucilia DOS SANTOS, avocat au Barreau de Melun, &
place Galliéni 77000 MELUN - Tél. : 07.49.17.89.31

- L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire sur le fondement duquel le
commandement de payer valant saisie a été délivre ;

- Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
I'indication du taux des intéréts moratoires ;
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- L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit
jours, et qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de limmeuble se
poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une audience
du juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la procédure ;

- La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére ainsi qu’une copie
de |la matrice cadastrale ;

- L'indication que le commandement vaut saisie de Iimmeuble et que le bien est
indisponible a I'égard du débiteur & compter de la signification de I'acte et a I'égard
des tiers & compter de la publication de celui-ci au Service de Publicité Fonciére de
MELUN 1,

- L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est
séquestre ;

- L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
limmeuble saisi pour procéder & sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet
et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'apres
autorisation du juge de I'exécution ;

- La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'avoir a indiquer & I'huissier de
justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale,
sa dénomination et son siége social ;

- L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser
un procés-verbal de description de I'immeuble ;

- L'indication que le juge de I'exécution territorialement compétent pour connaitre de
la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes est
celui du Tribunal judiciaire de MELUN ;

Ce commandement de payer valant saisie est resté sans effet.

Ce commandement a été réguliérement publié au Service de Publicité Fonciere de
MELUN 1 le 06 mars 2023 sous les références 7704P01 2023 S 00024.

Le Service de Publicité Fonciére de MELUN 1 a délivré I'état hypothécaire ci-apres
annexé certifié a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

Le 02 mai 2023, la CAIXA GERAL DE DEPOSITOS a fait délivrer a Monsieur

par exploit de la SAS ID FACTO, société de Commissaires de Justice
associés 2 MELUN, une assignation & comparaitre a une audience d'orientation se
tenant le 20 juin 2023 & 09H30 devant le Juge de I'exécution du Tribunal judiciaire
de MELUN, ci-aprés annexée.




DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a l'audience des ventes du Juge
de l'exécution du Tribunal judiciaire de MELUN

ENUNLOT:

Biens et droits immobiliers sis a PRESLES EN BRIE (77220), 1 B chemin des
Closeaux, cadastrés section ZD n°494 pour une contenance de 1.527 m? a
savoir, selon proces-verbal descriptif du 09 mars 2023 :

Une maison de six piéces principales sur deux niveaux et sous-sol total
Maison sur rue située a I'angle du chemin des Vignes et du chemin des Closeaux
et comprenant :

Au rez-de-chaussée . une entrée, un salon avec coin cuisine, frois chambres
dont une avec dressing et salle de toilette comprenant baignoire et douche, une
salle de bains, deux WC, une buanderie, un escalier d'acces a I'étage, un
escalier d’accés au sous-sol ;

Au premier étage: deux chambres dont une avec salle d’eau, un WC, une
terrasse ;

Au sous-sol ; un grand garage, une salle servant de salle de sport, une salle
servant de home cinéma, une chaufferie ;

Piscine extérieure ;
Jardin.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immaobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

DESCRIPTION DES BIENS :

Le 09 mars 2023, Maitre Cassandre LECLERC-CRUAU, Commissaire de justice
salarié de la SAS ID FACTO, a dressé un procés-verbal de description des biens et
droits immobiliers présentement mis en vente, ci-aprés annexé.




SUPERFICIE :

Il ressort de I'attestation de superficie établie par DIAGNOSTICS PRECISIONS [e
09 mars 2023 que la superficie privative est de 289,88 m? (outre 96,61 m? de
superficies annexes).

OCCUPATION :

Il ressort du procés-verbal descriptif établi le 09 mars 2023 par Maitre Cassandre
LECLERC-CRUAU, Commissaire de justice, que le bien immobilier est occupé par
Monsieur et son fils mineur.
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ORIGINE DE PROPRIETE
L'origine de propriété est extraite :

d'un acte de vente regu le 23 septembre 2008 par Maitre Benoit PERROTEY,
notaire @ TOURNAN EN BRIE (77), publié au service de publicité fonciére de
MELUN le 26 septembre 2008 sous les références 7704P01 2008P 9135,

En vertu duquel :

Monsieur| &=
né le a de nationalité frangaise,
célibataire, demeurant 1 chemin des Closeaux 77220 PRESLES EN BRIE

A acquis la parcelle cadastrée ZD n° 382
de:

Monsieur e NE a le
Et Madame . son épouse, née a

Moyennant le prix de 240.000 euros payé comptant au moyen d'un prét consenti
par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL BRIE PICARDIE

d'un acte d'annulation d'état descriptif de division de la parcelle ZD n° 382 regu le
18 juillet 2014 par Maitre Benoit PERROTEY, notaire a TOURNAN EN BRIE (77),
publié¢ au service de publicité fonciere de MELUN le 15 octobre 2015 sous les
références 7704P01 2015P 92486,

Aux termes duquel la parcelle cadastrée ZD n® 382 a été divisée en deux
parcelles cadastrées ZD n° 494 et ZD n° 495 et la parcelle cadastrée ZD n® 494,
estimée a 1.000.000 euros, a été attribuée sans indemnité a :

Monsieur = e
né le a de nationalité frangaise,
célibataire, demeurant 1 chemin des Closeaux 77220 PRESLES EN BRIE

En ce qui concerne lorigine antérieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous
actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données par
le poursuivant, iequel ne pourra en aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.

Conformément aux dispositions de l'article L.322-10 du Code des procédures civiles
d’exécution, l'adjudication ne confére pas a l'adjudicataire d'autres droits que ceux
appartenant au saisi.

Ni 'Avocat du créancier poursuivant ni le créancier poursuivant lui-méme ne verront

leur responsabilité engagée en raison des erreurs, inexactitudes ou omissions qui
pourraient se rapporter aux indications qui précedent.
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SERVITUDES

Le créancier poursuivant la vente déclare qu'a sa connaissance, il n'existe aucune
servitude.

CLAUSES SPECIALES

Al Renseignements d’urbanisme

Les renseignements d’urbanisme feront 'objet d’un dire ultérieur.

B/ Dossier de diagnostic technique

Conformément a 'article L.271-4-1 du titre 7 du livre Il du Code de la construction et
de I'habitation, le dossier de diagnostic technique fera I'objet d'un dire ultérieur.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans [I'état ol il se trouvera le jour de
ladjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
limmeuble, présence d'amiante, présence de termites ou d'insectes xylophages et
tous vices cachés, notamment pour vice constitué par l'accessibilité au plomb, étant
rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.




CHARGES, CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

Chapitre ler : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immoblliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2 —Modalités de la vente

La saisle immobiliére tend 3 Ja vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix. '

Le sais] peut solliciter 4 'audlence d'orientation l'autorisation de vendre a I"amiable le bien
dont il est propriétaire,

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel Fimmeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de fa vente, sahs pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni 3 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partle saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, nia
ralson des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie da [a
nature, nl de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridres et des fouilles qui ont pu
atre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produlre, des remblals qui ont pu
tre faits, des éboulements et glissements de terre.

acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Varticle 1649 du Code clvil, Facquéreur ne hénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés,

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir, des baux en
cours.
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Toutefois, les baux consentls par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancler poursuivant comme 4 l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du ball peut &tre faite par tout moyen.

I'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'l y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locatalres, des loyers
gu’ils auralent payés d’avance ou de tous dépbts de garantie versés & la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Facquéreur.

Si acquéreur est évincé du fait de 'un des droits de préemption, de substitution et assimilés,
Institués par la lof, il naura aucun recours contre le poursuivant A raison de I'immobilisation
des sommes par Jui versées ou 2 raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

l'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
Iimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auralent di Fétre, sans aucun recours contre
le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

I’acquéreur sera tenu de falre assurer 'lmmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Vincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de [a vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
3 la partie saisie ou aux créanciers visés a Farticle 1.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinlistre non garanti du fait de V'acquéreur, celui-cl n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessolres, frais et dépens de |a vente,

Article 7 — Servitudes

'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occules
ol apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des blens, de contrats, de la prescription et généralement guelles que solent
leur origine ou leur nature ainsi que Feffet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frals et fortune, sans recours contre

gui que ce soit,
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Chapitre [l : Enchéres

Article B — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément & fa loi, que par le ministére d'un avocat
postularnt prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a {"état-clvil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et 'il s'agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de san
représentant.

Article 9 — Garantie A fournir par Facquéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancalre irévocable ou un chéque de banque rédigé & f'ordre
" du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitus en Pabsence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ol la caution apportée est acquise aux

vendeurs et a leurs créanciers ayants droit 2 la distribution et, le cas échéant, pour
lour &tre distribuée avec le prix de limmeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre
rétractée,

La publicité peut étre effectuée par avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivila premigre vente

peut y procéder,

I'acquéreur sur surenchere doit régler les frals de fa premigre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

{’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matitre
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d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

Article 11 — Réitératlon des enchéres

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délals prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 4 la demande du créancler poursuivant, d'un créancler inscrit ou du
débiteur salsi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de [a nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au palement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de |'article L.322-12 du Code des procédures clviles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
venhte. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mols
sulvant la premigre vente jusqu'a (a nouvelle vente, Le taux d'Intérét sera majoré de cihg
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
déflnitive, conformément aux dispositions de Varticle L. 313-3 du Code monétaira et

flnancler,

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanclers et & la partle salsie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre [l : Vente

Article 12— Transmission de propriété

'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption,

l'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & Pexception de la constitution d’une hypothéque accessolre a un
contrat de prét destiné & financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Vacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune

détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint a la cansignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des encheres.

Article 13 — Désignation du séquestre
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les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant
pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'égard
de quicongue des obligatlons de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiahle sur autorisation judiciaire
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a Ja conclusion de Ja vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amlable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lul, o

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée parf'acquéreur
en sus du prix de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Calsse
des dépbts et consignations conformément & Iarticle R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. lis sont acquls au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefols, les frals taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément & Iarticle 1593 du Code clivil,
en sus du prix de vente, & ['avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant [a vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement.constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que F'acte de vente est conforme aux conditions qu’ll a fixées, que e prix a

été consigné, et gue les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et

he constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordanne la vente
forcée. :

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard & expiration du défal de deux mols a compter de Ja vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et 2 pelne de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu,

Si le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vante définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

passé ce délal de deux mols, le solde du prix restant dfi sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux léga) 3 compter du prononcé du jugement d’adjudication.
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Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points 3 Pexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément 4 l'article L, 313-3 du Code monétaire
et financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux maois
supportera le co(t de Iinscription du privilége du vendeur, si hon semble au vendeur de
Vinscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursulvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aurala faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Artlcle 16 ~ Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément 4 Farticle 1593 du Code civil, Vacquéreur paiera entre les mains et sur les
qulttances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans |e délai d’'un mols & compter de la
vente définitive, la somme 4 laguelle auront été taxés les frals de poursultes et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Pexpiration du
délai de deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frals de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente. )

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartls proportionnellement 4 la mise & prix de chaque lot.

Article 17 ~ Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorits, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en foumnira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
f'adjudication définitive. 2a g B ‘ -

Si limmeuble présentement vendu est soumnis au régime de la TVA, le prix de vente
ast hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra éire redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a P'occasion de locations ne seront 4 |a
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en joulssance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre soh locataire.




L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicondue du montant
et des justificatifs des droifs & déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale, ‘

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

|’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mols de sa remise par
le greffe : - '

a. dele publierau Service de la Publicité Fonciéfé dansle reésor‘c duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b. de notifier au poursulvant, et 4 la partie saisie si celleci a constitué avocat,
accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frals,

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité,
Ces états sont obligatoirement communigués & avocat poursuivant,

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans Je
délai imparti, I'avocat du créancier poursulvant la distribution pourra procéder a la
publication dul titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur. - : :

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pleces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement e ledr colt & Vavocat de I'acq uéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frals devront &tré remboursés dans fa huitaine de ladite
notification. )

Article 20— Entrée en jouissance
‘I’acquéreur, blen que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a)Si Iimmeuble est libre de location et d'ocoupation ou occlpé, en tout ou partle par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a I'expiration du délai de
surenchére ef, en cas de surenchare, que le jour de la vente sur surenchere ;

b) Sifimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages, qu'a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & pattir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

-
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¢) Silimmeuble est [oué partiellement, ['entrée en jouissance aura lieu pour les parties
fibres de location selon le paragraphe a) cl-dessus et pour les parties fouées selon le

paragraphe b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulslons nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient

- dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a ['‘encontre du
salsi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lul soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés. o

Article 21 —~ Contributions et charges

~ I'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée: '

Si Vimmeuble vendu se trouve en coproptiété, Fadjudicataire devra régler les chargeé ‘de ¢
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jJugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciere, Il la remboursera au prorata temporis a premigre’ -
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté. o

Article 22 — Tltres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laq uelle est transcrit le jugement

d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en’ayant aucun en sa possession, acquéretgine *
pourra pas en exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer & ses frais, par tous dépositalres,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété, byt

En cas de vente amiable sur autorisation 'jbdiqiaire, le titre de vente consiste dans lacte” -
notarlé et le Jugement constatant la réalisation des conditjons de la vente passé en force de
chose jugée. RS

Article 23 ~ Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent
de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

|'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, aujuge de 'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
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cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code
civil,

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par Pintermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans [a imite des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa
créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit 4 son bénéficlaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admetire sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, &
peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier seralt tenu a restitution de tout ou partie de la somme
regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter
du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiahple sur
autotisation judiciaire, sera poursulvie par 'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par

Favacat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 &
R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution,

Les frais.de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domiclle

Le poursulvant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

I7acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient

survenlr dans les qualités ou I'état des parties,

Chapitre V : Clauses spécifigues

Article 27 — Immeuhles en copropriété

|’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par
Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994,
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que Popposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
larticle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association Syndicale Libre
ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de
larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n®
2004-632 du 1 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des

sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la mise a
prix fixée par le poursuivant, soit :

380.000,00 euros (trois cent quatre vingt mille euros)

Fait & MELLIN, I8 ... v srmmsmmmn snmnsumnnssinns

Maitre Lucilia DOS SANTOS




ANNEXES AU CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

- Etat hypothécaire délivré le 24 ao(t 2022 par le Service de publicité fonciere de
MELUN 1 et état hypothécaire délivré le 07 mars 2023 sur publication du
commandement de saisie immobiliére par le Service de publicité fonciére de
MELUN 1

- Procés-verbal descriptif en date du 09 mars 2023 dressé par Maitre Cassandre
LECLERC-CRUAU, commissaire de justice salarié de la SAS ID FACTO a
MELUN (77000)

- Assignation pour l'audience d’orientation du 20 juin 2023 du Juge de I'exécution
de MELUN signifiée le 02 mai 2023 a Monsieur

- Diagnostic technigue établi par la société DIAGNOSTICS PRECISIONS
comprenant :

L'attestation de superficie

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante

- Le diagnostic de performance énergétique

- L'état de l'installation électrique

- L'état des nuisances sonores aériennes

- L'état des risques et pollutions

- Le rapport de l'installation intérieure de gaz

- Enquéte de raccordement de branchement d'assainissement établie par le
Bureau d’'Etudes Assainissement le 09 mars 2023
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