CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au Palais de Justice de
ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A SANNOIS (95110), RESIDENCE CYRANO DE BERGERAC, 6 Square Jules
Ferry :

- UN APPARTEMENT de 71,16 m? au rez-de-chaussée, porte de
gauche, se composant de : entrée, cuisine, salon, couloir de circulation,
water-closet, placard, salle de bains et deux chambres.

- UN PARKING au deuxiéme sous-sol.

-  UNE CAVE au deuxiéme sous-sol.

LES BIENS SONT OCCUPES.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le

DE

son syndic, le Cabinet BETTI

Société a Responsabilité Limitée au capital de 471.829,71 €, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PONTOISE sous le numéro dontle siege
social est sis a agissant poursuites et
diligences de son gérant domicilié en cette qualité audit siege.

Pour lequel domicile est ¢lu au Cabinet de Maitre Emilie VAN HEULE, membre de
la Société d'Avocats EVODROIT, Avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant
29 Boulevard Jean Jaures — 95300 PONTOISE, laquelle est constituée sur la présente
procédure et ses suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Eric SIMONNET, Membre de la SELARL
SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 106 rue de
Richelieu - 75002 PARIS.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la Grosse dament en forme exécutoire d’'un jugement rendu par le
Tribunal Judiciaire de PONTOISE, le 22 mai 2025, signifié le 16 juin 2025 et devenu
définitif, ayant condamné Monsieur a payer au

sise a

SANNOIS (95110), Square Jules Ferry, les sommes de :

- 5.974,19 € correspondant aux charges de copropriété impayées et frais de
recouvrement, suivant décompte arrété au 1 juillet 2024, appel de fonds du 3™
trimestre 2024 inclus, majorée des intércts légaux a compter du 20 juin 2023 ;

- 450,00 € au titre des dommages et intérets ;

- 1.500,00 € sur le fondement de I'article 700 du Code de procédure civile ;

- ainsi que les dépens.

11 est ici précisé que le CABINET BETTT agit en qualité de syndic de la copropriété

de la sise 2 SANNOIS (95110), Square
Jules Ferry, dament habilité a poursuivre la procédure de saisie immobiliére a I'encontre
de Monsieur en vertu du procés-verbal de

I'assemblée générale en date du 25 avril 2023, sur une mise a prix de 30.000,00€.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SELAS
MYHUISSIER, Commissaires de Justice associés a PONTOISE (95), en date du 13
novembre 2025, fait signifier commandement valant saisie immobiliere 4 :

Monsieur

Né a le
Magasinier,

Demeurant SANNOIS (95110) — 6 Square Jules Ferry,
De nationalité

avec Madame Catherine Yvonne Matie la date
de dissolution de leur régime matrimonial ayant été fixée au 17 septembre 2018,
selon Iacte de vente du 23 décembre 2019,



D’avoir immédiatement a payer au requérant a 'acte, entre les mains du Commissaire
de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I’Avocat constitué sus-
dénommé et domicilié, la somme de :

1- CINQ MILLE NEUF CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS ET
DIX-NEUF CENTIMES (5.974,19 €) au titre des charges de copropriété
impayées et frais de recouvrement, suivant décompte arrété au ler juillet 2024,
appel de fonds du 3eme trimestre 2024 inclus
.............................................................................................................. 5.974,19 €

2- les intéréts au taux légal sur la somme de 5.974,19 € courus du 20 juin 2023 au
16 aout 2025
.............................................................................................................. 561,14 €

3- QUATRE CENT CINQUANTE EUROS (450,00 €) a titre de dommages et
intéréts
.............................................................................................................. 450,00 €

4- MILLE CINQ CENT EUROS (1.500,00 €) sur le fondement de Particle 700
du Code de Procédure Civile
.............................................................................................................. 1.500,00 €

5- les intéréts au taux légal sur la somme totale de 1.950,00 € courus du 22 mai 2025,
date du jugement, jusqu’au 16 aout 2025
.............................................................................................................. 14,86 €

6- les intéréts au taux légal majoré de cing points, conformément aux dispositions
de l'article 1..313-3 du Code Monétaire et Financier, courus sur la somme totale
de 7.924,19 € a compter du 17 aott 2025 jusqu'au jour du parfait paiement

...................................................................................................... POUR MEMOIRE
7-iEs déjigns ... ... B8, 0. 0. ........... .00 ... POUR MEMOIRE
TOTRT, SHROUE MEMOIRT ¢ .coetrtscssscscsssrsssssssessavsassessstsstoes 8.500,19 €
REGLEMENT EFFECTUE PAR LE DEBITEUR : ............ -713,53 €
TOTAL RESTANT DU SAUF MEMOIRE: ..................... 7.786,66 €

(SEPT MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-SIX EUROS ET
SOIXANTE-SIX CENTIMES)

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis
la date de larrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par 'article
R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.



La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publi¢ au Service de la Publicité Fonciere du Val d’Oise, le 15 décembre 2025, Volume
9504P02 2025 S numéro 320.

L’assignation a comparaitre au débiteur a été délivrée pour I'audience d’orientation du

MARDI 31 MARS 2026 a 15 HEURES.



DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et
sus-énoncé.

Dans un ensemble immobilier situé a SANNOIS (VAL-D'OISE) (95110) 1
a 12 Square Jules Ferry, rue Jules Ferry et avenue Damiette.

Ledit ensemble immobilier dénommé "Résidence Cyrano de Bergerac'.

Cet IMMEUBLE comprend, en outre des aménagements et services
communs:

- Dans sa partie inférieure : un béitiment dit "Bitiment sous-sol",
comprenant deux niveaux desservis par plusieurs rampes, recouvert d'une
salle supportant les batiments ci-apres ;

- Dans sa partie supérieure : quinze batiments collectifs a usage mixte de
commerce et d'habitation ;

L'édification de ces batiments devait étre réalisée en quatre phases se
répartissant comme suit :

* Premiére phase : batiments 1411 - 1311 - 1111 - 1011 ;

* Deuxie¢me phase : batiments 911 bis - 911 - 811 - 711 ;

* Troisiéme et quatri¢éme phases : batiments 1211 - 611 - 511 - 411 - 311 - 211
- 111.

La réalisation du batiment sous-sol devait s'effectuer également en phases
correspondant a celles des biatiments.

Ledit immeuble situé dans le LOT NUMERO ONZE (11) de la
Rénovation Urbaine du Centre de SANNOIS (Val d'Oise) et formant le
LOT NUMERO CINQ (5) de 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION du
ler avril 1976, ci-apreés énoncé, et modifié par acte du 27 février 1981,
également ci-aprés énoncé, a l'exception des volumes formant les lots
numéros 1 et 2 dudit ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION, mais y
compris le tréfonds situ¢ au-dessous de ces volumes.

Ledit LOT DE VOLUME NUMERO TROIS (3) a été supprimé pour
créer deux lots de volume dont le LOT DE VOLUME NUMERO (5)
contenant l'ensemble immobilier sus-désigné aux termes des actes ci-
aprés énonces.

La totalité du sol servant d'assiette aux lots numéros 4 et 5 de la division
en volume étant cadastrée :



L'assiette de la volumétrie est la suivante :

Section | N° | Lieudit Surface

AN 688 | Rue Georges Clémenceau 01 ha18 a18 ca
AN 720 | Square Jules Ferry 00 ha 00 a 49 ca
AN 721 | Square Jules Ferry 00 ha00al7ca

‘ Total surface : 01 ha 18 a 84 ca |

Dans le VOLUME numéro 5 dont la description est la suivante :

La propriété du sol et par conséquent la propriété du dessus et du dessous
de la partie de la parcelle cadastrée section AN n°688, identifiant sur le sol
naturel une superficie de six mille quatre cent deux métres carrés (6.402
m?), a I'exception des volumes formant les lots numéros un et deux, mais
y compris le tréfonds situé au-dessous de ces volumes.

Et le droit de réaliser toutes constructions a l'intérieur de ce volume.
Observation faite qu'audit acte la société a déclaré :

Que c'est a tort et par erreur qu'elle a aux termes de 1'acte regu par Maitre
AGIER, le vingt-quatre mars mil neuf cent soixante-dix-huit "supprimé"
le lot n°3 de la division en volume,

Qu'en réalité elle a voulu simplement "diviser" le lot n° 3 en différents lots
de copropriété, et organiser a l'intérieur de ce lot un régime de
copropriété,

Que l'organisation en volume excluant en effet le régime de l'indivision,
le lot n° 3 a donc toujours existé en tant qu'assiette de la copropriété
organis¢e dans l'acte requ par Maitre AGIER, le vingt-quatre mars mil
neuf cent soixante-dix-huit.

ADRESSE POSTALE : 6 Square Jules Ferry — 95110 SANNOIS

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

» Lot numéro six cent trente (630)

Dans le batiment sous-sol, au deuxi¢me sous-sol (60,05 NGF) un
PARKING portant le numéro 43

Et les seize/quarante-neuf mille deux cents trentiémes (16/49230émes)
des parties communes générales.



» Lot numéro six cent quarante-huit (648)

Dans le bitiment sous-sol, escalier 1111, au deuxiéme sous-sol, UNE
CAVE portant le numéro 146

Et les un/quarante-neuf mille deux cents trentiéme (1/49230éme) des
parties communes générales.

» Lot numéro mille deux cent deux (1202)

Dans le batiment 1111, escalier unique, au rez-de-chaussée haut, premiére
porte a droite

UN APPARTEMENT de trois piéces type 3W/R23, composé de : entrée,
placard, séjour, cuisine, dégagement, deux chambres, salle de bains, WC
et dressing

Et les deux cent dix/quarante-neuf mille deux cents trentiémes
(210/49230¢mes) des parties communes générales.
Tels que ces biens existent, sans exception ni réserve, mais avec tous les

droits pouvant y étre attachés.

La description des biens a été reprise dans le titre de propriété sous réserve
de leurs modifications ultérieures.



Lesdits biens ont fait 'objet :

1. d'un procés-verbal descriptif des biens saisis dressé par Maitre Olivia
PLANTARD, membre de la SELLAS MYHUISSIER, Commissaires de Justice
associés a PONTOISE (95300), en date du 15 décembre 2025, joint en annexe.

Il résulte dudit procés-verbal que les biens sont occupés.
2.  d’un dossier de diagnostics techniques établi par la société MY EASY DIAG,

en date du 15 décembre 2025, joint en annexe, a savoir :

- le rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de
l'amiante,

- le diagnostic de performance énergétique,
- l'état de l'installation intérieure d'électricité,
- Détat des risques et pollutions,
- le certificat de superficie de la partie privative : 71,16 m?.
3. d'une demande de rensecignements d'urbanisme par le Cabinet PAILLARD,

Géometre-Expert, lesquels seront annexés ultérieurement au présent cahier des
conditions de vente par voie de dire.



il

icre ainsi qu

-

6le de la contribution fonc

o

€crits sont Imposés au r

-dessus dé

1€Nns Cl

lesh

¢

appert d’un extrait des réles ci-dessous littéralement rapport

L /| :ebed
sanbiignd seoueUI4 Sap 8|BI2USL) UOolP8lI]  82JN0S
S20Z/0L/1L0 8l 8iAl2A

0 0 0 0 0 0
$3|9132n35U0 asodwi nuaaay 2I2U0X3 NUAASY asodw| nuanay 2J2U0X8 NUANY a|igesodwi nuanay || v | vH
SuUlella}
sap uspeiofei 3||jsuuonippe 1ed | 3p |e10L 3leunwwod Jed e| ap |eloL 9|210)1 92UBUBIUOD
ax3 Dy 12y | ox3 n3 j YOSS aeg 4@ wug 1oAY aUIOA ueld
e OL|OXIR| yopaeny | wy [aen | 190 [P e e aen — 2] _ e ﬁ_:w — s TH_ aied N | 2pad i N ol el
kw_ku:.._.aE Eo_umb_m.;w mwﬁ.m_._n_o._a sep CO_umCm_m.mD
(s)onrgq uou (s)paglidoly
(s)oina ggg ¢ (s)oina g (s)oana gge ¢
sjeunwwod ed e|inod asodwi nuanal |B30] ajeunwiwod 1ed e Jnod 2i9uoxa NuaAal B30 sjeunwwod 1ed e| inod s|gesoduwi Nnuansl [eI0 |
TETEEIST OF0000 15T T00]
62e d 6ze 3 | % | H | o |vess|esoeseozssse | wooso | g8 | 90 | sS | esu Ad¥3d sIIN(OS| L 889 Ny | oz
OEZ6#/0LZ ZOZLO00 LOT LOO|
0€£Z6F/L 8720000 107 LOO|
0 d 0 5 wa H o WZ8S | LOELrOLZBSSE | Z00Z0 | €6 Lo 18 69LL Add3d s3IN[BS 9 889 NY oz
0£Z6/0LZ ZOZLO00 LOT LOO)
DEZG6¥/L 8¥30000 LOT LOO
$GZE d ¥GZE 5 d H 2 ¥e8s | rFLEBEDZBSSE | LOOCO | E6 Lo LL 69LL Add3d s3IN0S 9 889 NY oz
HO N ©x3 oY 30 139 | ox3 Siqesodu| EL) 1eA3 | JeL =100 oA BLIOA | Med | ueid
Wo3L oy oo | [T foxax uoresy v | we |aen |72 Twonow MRy | ¥ | W | s e oresmuaEn| T gmlimislaiuantaenl o0 sss31py . il %25 |uy
|[E20| NP UChEN|BAZ |e20] NP UeIIEDUSP| spipdoud sap uoneudisag
(s)eneq (s)p1pudoud
SIONNVS 0OLLS6
AYd3d $3IN[ DS 9 :Issaipy
T wouald | T WOoN
_ DEEEAIN : 2a1121doud osawinN aneiaudoud : |9a1 3101
(s)uoup 8p (s)aseimiL
SP6Z0T * [BUNWIWOD CIBWNN | Z00 ,.mmx._.i SIONNVS 285 :eunwwod| 0 G6 :uswsuedag| GZOZ : 9ousiajel ap sauuy
sz
AT
2148417

SINOITENd SIONVNI]

o

919udoud ap ans|ay

anonnand3ay
| & |




OBSERVATIONS

I’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
volumétrique dont est issu le numéro ONZE (11) de la Rénovation, établi aux termes
d'un acte regu par Maitre Guy LEFEVRE, notaire a SANNOIS (Val d'Oise), le 1 avril
1976, publi¢ au service de la publicité fonciére de CERGY-PONTOISE 4EME, le 30
avril 1976 volume 1418 numéro 5.

Ledit état descriptif de division volumétrique a fait 'objet d’un acte complémentaire :

- Aux termes d’un acte recu par Maitre LEFEVRE notaire 2 SANNOIS (Val d'Oise),
le 20 février 1978, incorporant de nouvelles parcelles a I'assiette de cet état descriptif
de division et une nouvelle désignation du LOT TROIS (3) aux termes d’un acte recu
par Maitre LEFEVRE, notaire susnommé le 6 avril 1978. Ces deux actes ont été publiés
au service de la publicité fonciére de CERGY-PONTOISE 4™ le 18 mai 1978, volume
1884, numéro 2 et 3,

- Aux termes d’un acte recu par Maitre LEFEVRE notaire a SANNOIS (Val d'Oise),
le 27 février 1981, publié¢ au service de la publicité fonciere de CERGY-PONTOISE
4" le 5 mars 1981, volume 2658, numéro 1.

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété dans le volume n® CINQ (5

L’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d’'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par Maitre Jean AGIER,
notaire a PARIS, le 24 mars 1978 publié¢ au service de la publicité fonciere de CERGY
PONTOISE 4°™, le 22 mai 1978 et 13 juillet 1978 volume 1885 numéro 10.

L’état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- Aux termes d’un acte recu par Maitre Jean AGIER, notaire a PARIS le 30 juin 1978,
publié au service de la publicité fonciére de CERGY-PONTOISE 4 le 13 juillet 1978,
volume 1923, numéro 7,

- Aux termes d’un acte recu par Maitre LEFEVRE, notaire 8 SANNOIS (Val d'Oise)
le 30 novembre 1978, publi¢ au service de la publicité fonciere de CERGY-
PONTOISE 4 le 11 janvier 1979 et 23 avril 1979, volume 2044, numéro 11,

- Aux termes d’un acte recu par Maitre AGIER, notaire a PARIS le 12 décembre
1978, publi¢ au service de la publicité fonciere de CERGY PONTOISE 4™ le 12
janvier 1979, volume 2044, numéro 17,

- Aux termes d’un acte recu par Maitre AGIER, notaire a PARIS le 12 décembre
1978, publié¢ au service de la publicité fonciere de CERGY PONTOISE 47 le 18
janvier 1979, volume 2049, numéro 4,

- Aux termes d’un acte regu par Maitre LEFEVRE, notaire a SANNOIS le 27 février
1981, publi¢ au service de la publicité fonciere de CERGY PONTOISE 4™ le 5 mars
1981, volume 2658, numéro 1,



- Aux termes d’un acte recu par Maitre AGIER, notaire a PARIS le 27 février 1981,
publié au service de la publicité fonciere de CERGY PONTOISE 4™ le 5 mars 1981,
volume 2658, numéro 2,

- Aux termes d’un acte regu par Maitre DELERIS, notaire a COURBEVOIE (Hauts-
De-Seine) le 7 aout 1991 et 9 décembre 1991, publi¢ au service de la publicité fonciere
de CERGY PONTOISE 4* le 7 octobre 1991, volume 1991P, numéro 4422,

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 20 novembre 1991 et publié¢e
au service de la publicité fonciére le 9 décembre 1991 volume 1991P numéro 5341.

Enfin, Pétat descriptif de division en volumes a été modifié suivant acte requ par Maitre
Clémence NAPOLETANO, notaire a PARIS le 29 décembre 2023 publié au service
de la publicité fonciére du VAL d’OISE le 12 janvier 2024 Volume 9504P02 2024 P
numéro 822, ledit acte comportant également la constitution de servitudes.

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriété et leurs modificatifs seront
annexés ultérieurement par voie de dire au présent cahier des conditions de vente.

La Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrog¢ le chapitre 2 de la loi du 28 juin
1938 intitulé "Dispositions régissant les coproptiétaires d'immeubles".

Elle constitue aujourd’hui la Charte de la coproprié¢té et doit s’appliquer
immédiatement.

Aux termes de Particle 43 de ladite Loi, toutes les clauses du réglement de copropriété
contraires aux dispositions des articles 6 a 17, 19 a 37 et 42, sont réputées non ccrites.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits présentement mis en vente appartiennent 2 Monsieur

pour les avoir acquis :

- Monsieur né a le 21
de nationalité et résident au sens de la réglementation fiscale,

réglementation fiscale.

Suivant acte recu par Maitre Camille COFFIN, Notaire Associ¢ de la Société par
Actions Simplifiée « SANNOIS NOTAIRES 1587 », titulaire d’'un Office Notarial a
SANNOIS (Val-d’Oise), 30 Boulevard Charles de Gaulle, le 23 décembre 2019 publié
au Service de la Publicit¢ Fonciere de CERGY-PONTOISE 4 le 16 janvier 2020
Volume 9504P04 2020 P numéro 243.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Annexe a I'article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-
2009 - JO 12 mai 2009,
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012,
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des barreaux du 17-11-2018, Publiée par
Décision du 13-02-2019 - JO 7 mars 2019.

CHAPITRE IER - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1R - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il
est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuli¢res qu’il fixe et 2 un montant
en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partic saisic ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la  consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingticme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantic de la nature, ni de la solidité¢ du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu ¢tre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnclle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de P'article 1649 du code civil, Pacquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.



ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de Pantériorité
du bail peut étre fa ite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a Pacquéreur conformément a la loi.

Si Pacquéreur est ¢vincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu ¢tre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

a responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas ¢tre engaeée en cas d’absence d’assurance.
L bilité d t t t d’ab d’

L’acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisic ou aux créanciers visés a larticle L. 331-1 du code des procédures civiles
d’exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de  payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

es enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat postulan
L hy t portées, confe talaloi, q le ministére d’ t postulant
pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous ¢léments relatifs a I'état-
civil ou 2 la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et §’il s’agit d'une personne morale,
de la réalit¢ de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 curos.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation de
la surencheére.

Si Tacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est ¢gale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
p P



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut
y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premicre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en mati¢re d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 2 la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premicre vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premicre, I'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de Particle L. 322-12 du code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premicre audience de vente.
1l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premicre vente jusqua la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré¢ de cing points a
Pexpiration d’'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiere vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle 1L313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répédtion des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux créanciers
et 2 la partie saisie.

I’acquéreur a issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a 'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat
de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, 4 peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de 'exécution seront séquestrés entre les mains
du batonnier de 'ordre des avocats du barreau de Pavocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés a I'article L. 331-1 du code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépots
et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 2 compter de leur encaissement et
jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque
des obligations de I'acquéreur, hots celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intércéts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

I’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé
par lui,

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
dépots et consignations conformément a larticle R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exéeution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a4 la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur
sont versés directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de Pavocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.



ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
Pacquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Pacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét Iégal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément a Iarticle L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé lintégralité¢ du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le cotit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire,
et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 2 Particle 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances
de P'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la 'TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Pexpiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de l'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits

d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
g q ]

greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication définitive.



Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a Pacquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
Pacquéreur que pour le temps postéricur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’y a lieu,
contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 2 déduction que le vendeur pourrait opposer 4 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le

greffe :

a) de le publier au service de la publicité¢ fonciére dans le ressort duquel est situé¢ I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisic si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement
de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lots de cette publication, I'avocat de Tacquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a Pavocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la  publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, P'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les picces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur coit a Pavocat de Pacquéreur par acte
d’avocat a4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.



ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le scul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, 2 Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere,
le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyvers ou fermages a partir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchére ;

¢) Si I'immeuble est loué¢ partiellement, 'entrée en jouissance aura licu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du  saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

I’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
evés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
>

Si immeuble vendu se trouve en copropri¢té, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe foncicre, il la remboursera au prorata temporis a premicre demande
du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antéricurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne pourra
pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.



ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de lexécution la radiation
des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions
grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution
du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intércts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectu¢ en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partic de la somme regue a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du réglement
opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Pimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat
du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du
code des procédures civiles d’exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de I"avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir. »

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant ¢lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou I’état des parties.



CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu par I'article

20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues par Pancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble
vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n°® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’Association syndicale libre
ou de P'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditons de [larticle 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée
par le poursuivant, soit :

30.000 €
(TRENTE MILLE EUROS)
I'ait a PONTOISE Maitre Emilie VAN HEULE
Le Membre de la Société d'Avocats EVODROIT

Avocat au Barreau du Val d'Oise



